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SU MENH:

TIG 6 sit ménh phai né luc tao nén nhiing gia tri dich thuc bao gém nhiing san pham dich vu cho khach
hang véi chét lugng tot nhat, than thién méi trudng va hiiu ich cho xa hoi; Tao nén nhiing lgi ich va co hoi
gia tdng gia tri cho nha dau tu; Gop phan vao céng cudc xay dung dat nudc va phat trién cong déng ngay
cang tot dep hon.

TON CHi

Huéng t6i hoan thién: TIG luén chu trong tir téng thé cho dén chi tiét nhat toan bé qua trinh xay dung
va phat trién san pham dich vu dé€ dadm bao san pham dau tu c6 dugc su hoan thién cao nhat khi dén tay
ngudi tiéu dung.

Sang tao tu thuc tién: TIG ludn bam sét, nhin nhan sau sic thuc tién thi trudng va xu thé xa hoi dé luén
la don vi tién phong sdng tao trong phat trién cac du an, tao ra cac san phdm dich vu nhdm dap ung cao
nhat nhu cau tiéu dung clia xa héi.

Phat trién tu cudng: TIG hi€u rdng gia tri I6n nhat ctia mét doanh nghiép la nén tang kinh doanh dugc
gay dung bai chinh tinh than tu cudng, phat trién bang néi luc, di lén bang ban tay va khéi 6c ctia chinh
minh, chi diéu d6 mai tao nén mét doanh nghiép bén vimng! Do ciing chinh la gia tri c6t 16i va ton chi
hoat dong cua TIG.

Hop tac bén viing: TIG xac dinh moi méi quan hé hgp tac vai doi tac, khach hang phai dugc xay dung
bang quan diém dai han va TIG né luc t8i da vi su bén viing clia nhiing mé&i quan hé dé.

Chia sé thanh cong: TIG luén ndm bat, chia sé co hdi dé cung ddi tac khach hang hudng téi thanh cong,
coi thanh cong cda khach hang chinh la thudc do su thanh dat cGa TIG.

TAM NHIN

TIG huéng t6i trd thanh mot trong nhiing doanh nghiép hang dau véi quy moé gon gang, chi s6 tai chinh
lanh manh, s& hitu hé sinh théi kinh doanh tiém ning va bén viing véi nhiing sén pham, dich vu thuc su
thiét yéu déi véi cong dong, xa hoi.



Nam 2017 c6 thé néi la mot ndm nhiéu thach thic déng thai cing 1a nam TIG ¢
nhiéu quyét sach quan trong va hanh déng manh mé dé vugt qua cac kho khan,
gilt cho doanh nghiép mét ca thé lanh manh, khée khodn va mét tinh than kién
dinh dé ti€p tuc viing vang trén con dudng phat trién bén viing.

Nam qua, su chuyén bién clia thi trudng néi chung va thi trudng bat dong san noi
riéng, cc ché chinh sach thay déi, béd may chinh quyén bién déng nhan su ... da
¢6 nhiing dnh hudng dén tién d6 trién khai tha tuc hanh chinh phap Iy du an.
Nhimng diéu chinh chién lugc vé tai ciu tric cac du an dau tu dé phu hap véi quy
mé dau tu, nang luc tai chinh va xu hudng thi trudng cling la mét nguyén nhan
gay ra do tré cho hoat déng kinh doanh. M6t sé du an cham tré trong tién do6 dau
tu xay dung va kinh doanh khai thac do TIG phai diéu chinh dy an dé t6i uu héa
hiéu qua va gia tri du an, phu hop véi quy mé dau tu mdi, thi trudng khach hang
mdi. Vi du, du &n Vudn Vua resort & villas do dugc phép chuyén déi thanh dat &
lau dai va tdng quy mo s6 lugng biét thu dé ban tir dudi 150 can Ién gan 400 can,
téng miic dau tu tdng 1én hon 1.000 ty déng, nén viéc mé ban, hién thuc hoa chi
tiéu kinh doanh theo ké& hoach bi cham lai. Cac du &n Van tri Ecoland va Khu nha
& 16 8.1 My Binh do c6 nhiing thay déi vé chinh sach ctia nha nudc hodc vudng
mac tU phia d8i tac dau tu, nguén vén chuan bi dau tu... nén da cham trién khai
so vdi du kién. Cac du an Clia Tung resort & villas, ThangLong Royal Plaza dugc
chuyén nhugng théng qua thoai vén cong ty thanh vién, hién thuc héa lgi nhuan
dé tai cdu tric sang phat trién du d4n mdi... Bén canh d6, mang hang gia dung (va
mang mdi thiét bi dién) Hyundai/HDE van trong giai doan dau phat trién, dang
dugc tiép tuc sang loc dé tap trung phat trién cac sdn pham dan dau cha dao dé
dinh vi thi trudng cho dai han... Cac khé khan dé gay ra dé tré cho cac méang kinh
doanh chinh da anh hudng t6i két quéa doanh thu Igi nhuan ctia Cong ty, véi két
qua lgi nhuan tuy tang trudng 23,97% so véi nam 2016 nhung chi dat 55,97% so
V@i chi tiéu ké hoach dé ra.



THONG DIEP
CUA HOI BPONG QUAN TRI

Cuthé ndam 2017 TIG dat téng doanh thu Hop nhat 1a 258,32
ty déng, bang 111,57% so véi nam 2016 va bang 46,92% so
V@i chi tiéu ké hoach da dé ra. Lgi nhuan trudc thué dat 69,97
ty déng, bang 123,97% so véi nam 2016 va bang 55,97% so
vai chi tiéu ké hoach d& dé ra. C6 tuic du kién la 7%, so véi
nam 2016 la 140% va thap hon muc du kién theo ké hoach
(tUr10-12%).

C6 thé thdy viéc chi dat 55,97% chi tiéu k& hoach Igi nhuan
cling khéng phai la mot két qua qua tiéu cuc, ma mot phan
do TIG da dat chi tiéu doanh thu lgi nhuan & muc rat lac
quan tir dau nam, trong khi tinh hinh hoat déng kinh doanh
clia Céng ty van 6n dinh, tai chinh lanh manh va tiém ning
tang trudng van con nhiéu du dia cho cac nam tai. Tuy nhién
viéc gia c6 phiéu TIG xuéng thap so véi mat bang gid trén thi
thudng chiing khodn cé thé lai xuat phat tir nhiing nguyén
nhan khach quan khac nhu: Anh hudng tir mot sé thong tin
theo dang tin dén tiéu cuc thiéu co sé, dung vao giai doan
dién bién x4u cda thi trudng chiing khoan dau nam 2017 véi
nhiéu c8 phiéu bi khiing hodng lao déc. Viéc gia cé phiéu
TIG chua tdng theo xu huéng tang trudng cda thi truong giai
doan sau d6 cling c6 phan nguyén nhan tu tinh chat ty
trong dau co kha cao trudc day déi véi ¢6 phiéu TIG. Gia c6
phiéu thap cling chinh la yéu té bat Igi anh hudng dén viéc
khéng thuc hién dugc ké hoach phat hanh trai phi€u nam
2017, la mot trong nhiing nguyén nhan gay ra do tré trong
hoat dong dau tu kinh doanh va khéng hoan thanh chi tiéu
k& hoach doanh thu lgi nhuan da dé ra.

Nam qua, trong linh vuc bat dong san, TIG da tiép tuc tap
trung dau tu cac sadn pham tam trung véi gia thanh canh
tranh trén quy dat tu phat trién. Vé san phdm nha & @€ ban,
ngoai luong hang nha vudn lién ké du an TIG Dai M6 Green
Garden da hoan thanh va chd ban, du an Vuon Vua resort &
villas da xay dung va tich lGy dugc quy hang I6n phuc vu dgt
ma& ban giai doan 1 du kién trong nam 2018 véi khoang 100
- 150 biét thu trong gan 400 can biét thu nghi duéng dugc
chuyén d@8i thanh nha & dé ban, tao dugc nguén hang 6n
dinh cho vai ndm tdi. Bén canh d6, quan thé dich vu nghi
dudng Vudn Vua resort da dugc hoan thanh véi gan 200
phong villas, nha vudn, bungalow...véi day da hé théng
céng trinh phu trg nhu quan thé bé bai gan 50 bé bai bén
mua I6n nhé, 12 nha hang va bar, café, khu spa, gidi tri, thé
thao... cing trung tam hoi nghi quéc té€ gan 1000 chd ngoi
dat tiéu chuan tuang duong 4 sao. Hoat ddng khai thac kinh
doanh dich vu nghi duéng, vui chai giai tri hiéu qua va tang
trudng tot, hiéu suat khai thac déu 4 mua top dau cac khu
nghi duéng ving ven Ha Néi, gép phan tao dong tién dai
han, 6n dinh. San phdm dich vu cla TIG du chua truyén
thdng manh nhung dé thu hat sy quan tam I6n tu thi trudng
va dugc khach hang danh gia cao vé chat luong, uu viét
trong pham vi mat bang gia ban trén thj trudng.

Vé linh vuc thuong mai, sau han mét nam tham do thi
trudng va trién khai phéat trién cac nhém hang gia dung
nhan hang Hyundai - HDE theo dang s& hiu déc quyén
thuang hiéu, ndm 2017 TIG da tién hanh cau truc, sang loc
va tap trung phat trién cac nhém san phdm dan béan chay,
tap trung vao cac san pham nganh loc nudc, thiét bi nha
bép, thiét bi dién va dién lanh déng thdi ma rong, cling c6
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hé théng nha phan phdi - dai ly trén ca nudc. Mac du doanh
56 con khiém t6n nhung san pham dién - dién lanh - dién tu
gia dung nhan hiéu Hyundai - HDE cling da tao dugc d6 pha
va c6 chan hang trén thi trudng, dugc ngudi tiéu dung don
nhan. V&i chién lugc uu tién tap trung vé chat lugng sén
pham trong giai doan dau, hi vong ndm 2018 va nhiing nam
t6i cac san phdm Hyundai - HDE sé ddy manh dugc doanh
s, san luong va tang trudng mot cac bén ving.

Nam 2017 clng la nam TIG thuc hién manh mé hoat dong
tai cau truc hé sinh thai doanh nghiép, véi viéc thoai vén
thanh c6ng tai cac du 4n ThanglLong Royal Plaza, Clta Tung
resort & villas va Thegioixedien.vn théng qua viéc thoai vén
tai cac cong ty thanh vién cha dau tu cac dy an. Trong béi
canh anh hudng tir dé tré cla mang kinh doanh BBS tdi chi
tiéu k& hoach doanh thu Igi nhuén ctia TIG, viéc thodi vén
thanh céng va hiéu qua cao ti cdc mang kinh doanh trén da
gbp phan giup TIG bu dap vé két qua kinh doanh, tao dugc
nén tang tai chinh tét va nguén luc dé tap trung dau tu phat
trién cac du an dang khai thac hiéu qua cao, c6 kha ning
hién thuc héa ngay trong ndm 2018-2019.

Trong giai doan tdi, trudc xu hudng phat trién ngay cang
khat khe clia thj trudng, tinh chuyén nghiép va thtic thoi
trong xay dung va phat trién san pham sé la yéu t6 quyét
dinh téi su thanh bai ctia doanh nghiép. Nhan thiic sdu sac
van dé do, TIG da va dang né luc cao d6 dé nang cao nang
luc kinh doanh, kién tri hoan thién tiing san pham dich vu
dé ddm bao dugc tinh canh tranh cao nhat vé chat lugng va
gia c3, tich 10y va tao dung cho minh mot hé sinh thai doanh
nghiép tiém nang va bén viing. TIG ludn dé cao gia tri cot |6i
cla doanh nghiép la tinh tu cudng, kinh doanh bén viing va
sang tao nhiing gia tri cho cudc séng véi mét tdm nhin dai
han. Do vy, c6 thé su dot bién chua tdi, nhung ching ta tin
rang su kién dinh va né luc d6 sé dua doanh nghiép di dung
hudng trén con dudng trd thanh doanh nghiép manh, kinh
doanh hiéu qua va phat trién bén viing, déng goép tich cuc
cho su phat trién ctia xa héi va cong déng.

Trén hanh trinh thang tram da qua, TIG van luén nhan dugc
su dong hanh va Gng hé ctia quy nha dau tu, déi tac, khach
hang d6i véi chién lugc phéat trién bén viing clia doanh
nghiép mac du ¢é thé chinh quy vi ciing gap khéng it khé
khan. Thay mat cho HDQT va Ban Diéu hanh, téi xin gui |oi
cam on chan thanh vé tat ca, va mong rang quy vi sé tiép tuc
hop tac chat ché, doan két gin b6 cung TIG dé doanh
nghiép viing budc phat trién, sém dat dugc nhimng thanh
céng nhu mong dgi cla tat ca ching ta!

Xin kinh chdc quy vi stc khoe, hanh phic va thanh céng!
Tran trong!

T/M. Hoi déng Quan tri
Chu tich H6i d6ng Quan tri, Téng Giam dé

n Phic Long
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1. THONG TIN KHAI QUAT:

TEN GIAO DICH: CONG TY O PHAN TAP POAN PAU TU THANG LONG

Gidy chirng nhan déang ky doanh nghiép sé: 0101164614 do Phong DKKD
S& KH & DT Ha Noi cdp ngay 27/07/2001, dang ky thay ddi lan 22 ngay
13/10/2017.

VON DIEU LE: 772.432.500.000 DONG

VON DAU TU CUA CHU SG HUU: 772.432.500.000 PONG

DIA CHi: LO 3-E9 KHU DO THI MGI CAU GIAY,
PHO MAC THAITONG, PHUONG
TRUNG HOA, QUAN CAU GIAY, HA NOI

SO PIEN THOAL: 024.62588555
SO FAX : 024.62566966
WEBSITE : TIG.VN

MA CO PHIEU : TIG

121 reporr 201/ e 113

HANH TRINH XANH BEN VUNG! | THUGNG NIEN 2017



HANH TRLNH -
PHAT TRIEN BEN VUNG!

T

1|
T

aleCtre

real esfEite

media Ea

14] reporr 2071/

CHUGONG |
GIGI THIEU CONGTY

2001

2005
20006

2010
2071

2012

2. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN:

Ngay 8/8/2001, Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Thang Long (tién than la Cong
ty C8 phan Van hoa Théng tin Thang Long-TIC media) dugc thanh [ap vai s6 vén
diéu lé ban dau la 700 triéu dong. La Doanh nghiép tién phong trong linh vuc xa
hoi héa truyén hinh, bao chi, xuat ban, Céng ty da nhanh chéng tré thanh mot
trong nhimng Céng ty hang dau phia Bac trong linh vuc truyén théng, t6 chic su
kién va xuat ban. Tl nhiing thanh céng ban dau, Céng ty da nhanh choéng tich lay
va phat trién tai san, m& réong quy mé hoat ddng va dau tu vao cac linh vuc bat
dong san va tai chinh.

Ngay 4/3/2005, cac sang lap vién TIC media thanh lap Céng ty C8 phan Dau tu
Thang Long (ThangLong Invest) hoat déng trong linh vuc dau tu kinh doanh bat
déng san va dau tu tai chinh; Bt dau phat trién moét sé du én BDS, M&A s& hiru
thanh coéng céc du an bat dong san tiéu bi€éu nhu Vuon Vua Resort & Villa; Khu
nha vuan lién ké TIG Dai M&; T6 hgp Thang Long Royal Plaza;...

ThanglLong Invest cht tri va hgp tac véi VINACHEM, VINAPACO, VINAFOODT,
LILAMA, CIENCO4, SCB, PVFC sang lap Céng ty C6 phan Chiing khoan Thuong
mai va Cong nghiép Viét Nam (VICS), dugc Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap
gidy phép thanh lap va hoat dong s6 88/GP-UBCK ngay 11/1/2008, d6ng thai chi
sau gan 2 nam da gay dung va dua VICS trg thanh Céng ty chiing khoén thi 8
dugc niém yét ¢é phiéu tai S& Giao dich Ching khoan Ha Néi (HNX) vao ngay
01/12/2009, v6i ma chiing khodn la VIG.

ThangLong Invest Group chinh thiic dugc hinh thanh va hoat déng theo mo hinh
Coéng ty Me - Céng ty Con bang viéc sap nhap va hgp nhat cac phap nhan:
ThanglLong Invest, TIC media, VICS va mot s6 Cong ty thanh vién.

Ngay 8/10/2010, ThangLong Invest Group chinh thic dugc niém yét cd phiéu tai
Sé& Giao dich Ching khoan Ha N6i (HNX) v6i ma ching khodn TIG.

Dau &n ThangLong Invest Group - 10 nam thanh lap va phat trién:
Vén diéu lé tang 235,7 lan (tir 0,7 ty dong Ién 165 ty dong);
Téng tai san tang 371,4 lan (tU 0,7 ty dong lén 260 ty déng);

» SG hitu 7 Céng ty con va Cong ty lién két cung hang chuc dy an bat dong san,
tai nguyén véi quy dat hang tram ha dat tai Ha Noi va lan can;

= TU mOt cong ty tu nhan c6 03 ¢6 déng trd thanh moét Cong ty Dai chung niém
yét trén thi trudng ching khoén véi hang nghin ¢ déng trong va ngoai nudc.

Tai cau tric thanh céng, ding viing trong giai doan khing hoang thi trudng
2010 - 2012 cla thi trudng véi cac thanh tyu co ban:

= Téng tai san tang 27% so vGi nam 2011 (329,1 ty déng);

= Doanh thu hgp nhat dat 26,76 ty dong (bang 108% so véi nam 2011);

= Loi nhudn trudc thué dat 3,29 ty dong;

= Tai chinh lanh manh, kha néng thanh khoan t6t, khéng vay ng va khéng ng xau.
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Vugt qua giai doan khiing hoang cla thi trudng, phat trién bén viing vdi cac
nén tang kinh doanh co ban, tai chinh lanh manh, tang trudng doanh thu va lgi
nhuan dot bién so véi nam trudc, hoan thanh cac chi tiéu k& hoach kinh doanh
da dé ra:

= Téng tai sdn: dat 279,93 ty déng;

= Doanh thu hgp nhat dat 93,45 ty dong, tang 249% so véi nam 2012;

= Lgi nhuan trudc thué hgp nhat dat 10,45 ty dong, tang 217% so vGi nam 2012;

= Tai chinh lanh manh, kha ndng thanh khodn duy tri mtc cao, ng vay khéng
dang ké va khéng c6 ng xau.

D43y manh hoat dong dau tu, phat trién cac du &n, but pha thanh céng, ting
trudng cao trén moi mat, hoan thanh vugt muic xuat sac cac chi tiéu ké hoach
kinh doanh:

« Phat hanh thanh céng 10 triéu ¢6 phan, ting vén 1&n 265 ty dong;

«Téng tai san hon 512 ty déng, bdng 182% so vdi ndm 2013;

« Doanh thu hgp nhat dat 171,26 ty déng ty dong, bang 184% so véi nam 2013;
« Loi nhudn trudc thué hgp nhat dat 36,34 ty dong, bang 348% so véi nam 2013;
« Tai chinh lanh manh, khd nang thanh khodn duy tri muc cao, ng vay khéng
dang ké va khéng cé ng xau.

Danh dau su phat trién vugt bac ctia TIG trén moi linh vuc, ddc biét trong linh vuc
bat déng san - nganh kinh doanh chuti dao ctia Cong ty:

- M& ban thanh cong Du an Khu nha vuan lién ké TIG Dai Mé.

« Khai truong Dy én Vuon Vua Resort&Villas.

« Phat hanh thanh c6ng 29,15 triéu c8 phiéu, ting quy mé vén ti 265 ty déng 1én
556,5 ty déng.

+Trd thanh déi tadc duy nhat s& hitu thuong quyén cac mat hang dién tir gia dung
clia Hyundai tai Viét Nam;

« Phat trién hé théng chubi siéu thi xe dién thegioixedien.vn ra cac tinh, thanh
phé phia Bac;

« Céc chi tiéu tai chinh clia Cong ty: téng tai san; doanh thu; Igi nhuan;...déu
tang trudng manh vuot trdi so véi nam 2014: Téng tai san dat 865 ty dong, bang
168,89% so vGi ndm 2014; Téng doanh thu hop nhat dat 355,26 ty déng, bang
207,43% nam 2014; Loi nhuan trudce thué hop nhat dat 113,50 ty déng, bang
312,36% nam 2014; Tai chinh lanh manh, kha nang thanh khodn néng cao, ng
vay khéng dang ké va khéng c6 ng xau...

CHUONG |
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Dau an ThangLong Invest Group - 15 nam thanh Iap va phat trién bén ving:

« Phéat hanh thanh c6ng 17,915 triéu c6 phan, ting von lén 735,65 ty déng.

- Chinh thuic phat trién cac san pham dién, dién lanh, dién tir gia dung nhén hiéu
Hyundai Electronics - HDE, xay dung dugc hé théng gan 500 nha phan phéi, dai
ly trén toan qudc, dan dua san pham gia dung Hyundai HDE c6 ché ding trén thi
trudng nganh hang gia dung Viét Nam.

- Phat trién hé théng siéu thi xe dién thegioixedien.vn ra cac tinh thanh Mién Béc
va Mién Trung véi hon 10 showroom tai Ha N&i, Ninh Binh, Thanh Héa, Phti Tho,
Thai Nguyén, Nghé An...,, va dang ti€p tuc phat trién ra cac tinh, thanh phd trén
toan quéc.

« Hoan thanh, khai thac kinh doanh hiéu qua du an Vuon Vua Resort & Villa véi
hang muc resort da hoan thién; mé ban thanh céng cac khu biét thy, nha vuon
villa nghi duéng...; Hoan thanh dy an TIG Dai M& Green Garden...;

« Cac chitiéu tai chinh cGia Céng ty: Téng tai san dat 946 ty dong; Téng doanh thu
hgp nhat dat 231,52 ty dong; Lgi nhuén trudc thué hgp nhét dat gan 56,44 ty
déng; Tai chinh lanh manh, kha nang thanh khoan nang cao, ng vay khong dang
ké va khéng cé ng xau...

- Pugc UBND thanh phd Ha Néi ting bang khen biéu ducng la 1 trong 63 doanh
nghiép tiéu bi€u ctia Thi d6 nam 2016.

- Dugc Hoi ddng Doanh nghiép vi su phat trién Bén ving Viét Nam binh chon la
doanh nghiép diing thit 17 trong top 100 doanh nghiép Phat trién bén viing Viét
Nam 2016.

- Hoan thanh Quan thé nghi duéng, dich vu du lich Vuén Vua resort & villas,
khai thac kinh doanh cé hiéu qua;

- Vudn Vua resort & villas dugc chdp thuan diéu chinh du an, bé sung mé rong
va chuyén déi gan 400 biét thu nghi dudng thanh nha & dé ban;

- Kién toan hé théng sdn pham gia dung thuong hiéu Hyundai - HDE, phat trién
cac nganh hang mai la dién lanh va thiét bi dién thuong hiéu HDE - Hyundai
Electric.

- Tai cdu tric hé théng cong ty thanh vién va cac du an dau tu: Chuyén nhugng
thanh c6ng phan vén tai cac cong ty thanh vién chu dau tu cac du é&n
ThanglLong Royal Plaza, Clra Tung resort.

- Cac chitiéu tai chinh ctia Cong ty: Téng tai san dat 1.047 ty déng; Téng doanh
thu hgp nhat dat 258,32 ty dong; Lgi nhuan trudc thué hgp nhat dat gan 69,97
ty déng; Tai chinh lanh manh, kha nang thanh khoan néng cao, ng vay khong
dang ké va khéng c6 ng xau...

« Nam thu hai lién ti€p ti€p tuc dugc vinh danh trong Top 100 doanh nghiép
phat trién bén ving tai Viet Nam 2017.
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3. GIAI THUONG TIEU BIEU

Thang 12/2017, Chu tich HPQT TIG vinh du nhan Giai
thudng Sao D6 - Top 100 Doanh nhan tré Viét Nam tiéu
ANH NGUYEN PHUC LONG piew. ‘ ‘

CHI TICH HEAT KIEM TEHG GIAM DOC Pay la mét gidi thudng hang dau cda cong dong doanh
Prpre e nghiép Viét Nam, khong chi la sy ton vinh ¢ nhan cda
ngudi diing dau doanh nghiép ma con ¢é y nghia la su ghi
nhén cda chinh cdng déng doanh nghiép ca nudc déi véi
suthanh cong va 16n manh dang tu hao clia tap thé TIG - tU
moét doanh nghiép tu nhan siéu nho, bang tinh than tu
cudng va hoan toan tu ndi luc doanh nghiép, qua 16 nam
xay dung va phat trién, TIG da dat t&i quy mé tai sadn hang
nghin ty déng von chti s& hitu va mét nén tang kinh doanh
tiém nang, bén viing, dong thai dong gop tich cuc vao
cong cudc phat trién dat nudc, xa hoi, cong dong.

Nam thi 2 lién tiép, TIG dugc vinh danh top 100 doanh
nghiép phat trién bén viing nhat Viét Nam.

Danh hiéu uy tin nay la su ghi nhan cla cac co quan chuc
.. 4 nang va cdng déng xa hoi doi véi nhiing dong gop cta TIG
" ik g w s e ik O chg nén kinh té véa’ xa hoi va su Qhét trién cong déng; la su
- khang dinh vi thé viing vang, 6n dinh va phat trién bén
viing cta TIG trong bdi canh hoi nhép kinh té quoc té.

-1

Nam 2017, TIG dat danh hiéu top 100 thuong hiéu doc
quyén uy tin tai Viét Nam (d6i véi nhan hang dién ti gia
dung va thiét bi dién Hyundai/HDE).
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4.CAC SU'KIEN NGI BAT NAM 2017

1 1. Vudn Vua Resort & Villas - Diém nhan du lich nghi dudng - su kién va BDS nghi dudng
vung ven Ha Noi

N&m 2017, véi viéc hoan thién hé théng quan thé nghi duéng khu resort trung tam, Vusn Vua
Resort & Villas da tré thanh diém thu hut du lich nghi duéng gia dinh, du lich nghi duéng két hop
su kién vdi cac té chuic, ca nhan, gia dinh Ha Noi va cac dia phuong phia Bic. Bén canh do, véi viéc
hoanh thanh khu Biét thu va dich vu trung tam Lang Chau Au 1, sdn pham B4t dong san nghi
dudng cla Vudn Vua Resort & Villas da thu hut déng dao su quan tam clia gidi dau tu vai lugng
don dat hang da dugc dang ky déi véi toan bod cac san pham villas nghi duéng dot 1. Vudn Vua
Resort & Villas gan nhu la mét trong nhitng du &n di dau danh thiic tiém ning va thic ddy manh
mé xu hudng du lich nghi duéng cudi tuan, nghi duéng két hop su kién - gidi tri va nhu cau dau tu
BDS du lich vung ven Thi d6 ngay moét téng cao.

2 Vudn Vua Resort & Villas dugc chap thuan chi truong chuyén déi biét thu nghi dudng
sang biét thu dé ban:

Ngay 03/08/2017, UBND tinh Phui Tho da c6 van ban chdp thuan nguyén tdc cho Céng ty C6 phan
Pau tuThang Long Phu Tho diéu chinh mot phan dién tich sang Biét thu dé ban. Du an dang dugc
khan truong hoan thién cac thi tuc can thiét theo quy dinh ctia phéap luat dé chuyén déi gan 400
16 dat biét thu nghi duéng thanh dat & lau dai, cho phép dugc chuyén nhugng quyén sit dung dat
va tai san trén dat doi véi cac can Biét thuy theo hinh thiic dat s¢ hitu lau dai. VSi chl truong csi ma
trong thu hut dau tu phat trién du lich ctia tinh Phi Tho cling véi viéc dau tu xay dung Cau Déng
Quang ndi Ba Vi Ha Néi va&i Huyén Thanh Thay, dau tu xay dung hé théng dién, nudc sach va ha
tang giao thong két néi vai quan thé du lich khoang néng Thanh Thay, Vudn Vua Resort & Villas
dang tra thanh mét dia chi hap dan déi v6i du khéach va nha dau tu.

20' QENFL\I(SJRA'IE 2OW7 HANH TRINH XANH BEN VvONG! | THUONGNEI;él\?zcoﬁ(;IQ/‘
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Phti rédng thuong hiéu xanh Hyundai/HDE khap cac tinh thanh trén ca nuéc

V6i dinh hudng phat trién bén viing, san phdm hang dién ti gia dung mang thuong hiéu
Hyundai/HDE Electronics la mét trong nhimng san phdm trong tdm ctia TIG. Trong nam 2017, TIG
théng qua cac thanh vién la Huyndai Viet Nam Electronics va HDE Distribition da cho ra mat
nhing san pham dién t{, gia dung véi thiét ké tinh té&, st dung tién Igi, ddc biét an toan vai ngudi
dung va méi trudng. Cac san pham hang dién tr gia dung Hyundai Electronics da va dang c6 mat
tai gan 1.000 dai ly trén 50 tinh thanh khap ca nudc. Bén canh d6, ndm 2017 TIG tiép tuc phat trién
céac san pham thiét bi dién, cong tdc 6 cdm va bong dén nhan hién HDE - Huyndai Electric véi chat
lugng, mau ma va tinh nang vuat troi.

Day la mét trong nhimg linh vuc trong tam ctia TIG, hudng tdi thi trudng san pham tiéu dung thiét
yéu, st dung cdng nghé cao, nang lugng sach va than thién méi trudng, déng vai trd chinh trong
16 trinh phat trién xanh va bén viing doanh nghiép.
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Tai cau tric thanh cong hé sinh thai doanh nghiép:

Nam 2017 TIG da thuc hién thanh céng cac hoat déng tai cau trac hé sinh thai doanh nghiép, tao
nén mét dién mao doanh nghiép c6 nén tang tai chinh tét, nang déng va co tinh bén viing cao. Cu
thé, TIG da thoai vén thanh céng va hiéu qua tai cac thanh vién la Céng ty TM & DV Clra Tung, Cong
ty CP Toa nha CNTT - TT Ha Noi va Céng ty CP Thé gidi Xe dién, thu gon nganh nghé va dy an dau
tu tai cAc cong ty trén, hién thuc hoa lgi nhuan va tap trung cho viéc phat trién cac du an va linh vuc
kinh doanh trong tam ¢ tinh bén vimng, hiéu qua nhu du an Vuan Vua resort & villas hay linh vuc
hang gia dung va thiét bi dién Huyndai - HDE...

I!I:I llﬂ " .'ﬂ.
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Vinh du nam thi hai lién tiép lot vao Top 100 doanh nghiép bén viing tai Viét Nam:

Chuong trinh danh gid, x€p hang doanh nghiép bén ving tai Viét Nam 2017 do Hoi déng Doanh
nghiép vi su phat trién bén vimng Viét Nam (VBCSD) gém Phong Thuang mai va Cong nghiép Viét
Nam (VCCI), B6 Lao ddng - Thuong binh va Xa hoi, B6 Cong thuong, B6 Tai nguyén va Mdi trudng,
Téng lién doan Lao dong Viét Nam, Uy ban Chimng khoan Nha nudc t6 chiic xép hang va cong bé
tén vinh 100 doanh nghiép phét trién bén viing Viét Nam nam 2017 da xép hang TIG nam trong
t6p 100 cong ty tiéu biéu clia cong déng doanh nghiép Viét Nam cé hoat déng dat cac tiéu chuan
phat trién bén viing. Day la nam th( hai lién tiép TIG dugc x€p hang va cong b6 gidi thudng nay, la
mat su ghi nhan uy tin cho qua trinh xdy dung va phét trién doanh nghiép theo chién lugc bén
viing ctia TIG dé ra va theo dudi trong nhiing nam qua.
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5. VON DIEU LE - VON CHU SO HOU:

6. LINH VUC HOAT PONG

Lich st ting vén diéu lé (2013 - 2017)

Don vi tinh: triéu déng

Thoi diém Phuong thiic DaGi tugng Vén diéu lé Vén huy déng Vén diéu lé
phat hanh phat hanh phat hanh trudc phat hanh tu dot phat hanh  sau dot phat hanh
08/2014 Phat hanh riéng lé Péi tac chién lugc 165.000.000.000 100.000.000.000 265.000.000.000
08/2015 Phathanh cé phi€éu | C6 déng hién hiiu 265.000.000.000 291.500.000.000 556.500.000.000
dé chi trd cé tuc
nam 2014 (10%)
cho ¢6 déng hién
h{tu va phat hanh
thém c6 phiéu cho
c6 déng hién hiiu
04/2016 Phathanhriénglé | DG tac chiénluoc | 556.500.000.000 | 123.500.000.000 | 680.000.000.000 BAT DONG SAN HANG GIA DUNG, PIEN CACLINHVUCKHAC
LANH, THIET BI DIEN
10/2016 Phat hanh cé phiéu C6 déng hién hiu 680.000.000.000 55.650.000.000 735.650.000.000
dé chi tra cd tic . : o o - O ,
Pau tu kinh doanh Bat dong san la TIG s& hitu thuong quyén va thuong TIG dau tu tai chinh, gop vén, M&A s&
hoat dong kinh doanh chd dao cla hiéu Hyundai Electronics tai Viét Nam, hitu cac cong ty tiém nang trong mét
10/2017 Phathanh cé phiéu | C8 dénghiénhiu | 735.650.000.000 36.782.500.000 772.432.500.000 TIG.V&i hon 10 nam kinh nghiém hoat doc quyén phan phéi cac san phdm s6 linh vuc thiét yéu va lién két ho trg
&6 chi tra ¢ tuc déng trong linh vuc dau tu bat dong dién ti gia dung, dién lanh va thiét bi cac hoat dong kinh doanh chinh;
san, hién TIG dang quan ly, s hliu va dién Hyundai - HDE trén toan lanh thg Thuc hién téi cdu trac, hé trg quan tri
hop tac dau tu 6 du &n bat dong san Viét Nam, huéng t6i l3p rdp san pham diéu hanh, thic ddy phat trién doanh
vai quy dat hang tram héc - ta ¢6 vi tri tai Viét Nam tat cd cac san pham dién nghiép va hién thuc héa hiéu qua dau
dep &Thu d6 Ha Noi va lan can.... Hoat tl, dién gia dung va dan dung thuong tu choTIG; TIG cling dang duy tri hoat
déng dau tu kinh doanh BDS clia TIG hiéu Hyundai - HDE. TIG hién dang s& déng kinh doanh trong mét s6 linh
Lich st chia 6 tiic bang tién mat va cé phiéu (2013 - 2017) bao gém cac hoat dong dau tu, kinh hiu déc quyén thuong quyén, vuc nhu dich vu tai chinh - ching
doanh khai thac cac san phdm BDS dé thuong hiéu Hyundai Electronics tai khoén, xay dung, du lich, dich vy,
. ban, cho thué va BBS du lich nghi Viét Nam va s& hu Céng ty Hyundai truyén théng va kinh doanh phan
Co tuc qua cac nam Ty 1& (%) Hinh thuc Thai gian thuc hién duéng, vui chai giai tri.... Electronics & Appliances Viét Nam;... phdi VLXD... va cac hoat déng kinh
i ’ doanh khac theo quy dinh phap luat
2014 10% Co phiéu 08/2015 Viét Nam.
5% Tién mat 08/2015
2015 10% C6 phiéu 10/2016
2016 5% C6 phiéu 10/2017

24| report
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Héi déng quan tri:

Hoi déng quan tri (HDQT) gobm 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién HDQT déc lap:

Ho6i dong quan tri la co quan quan ly cda TIG, c6 toan quyén nhan danh Céng ty quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia
vu khéng thudc thdm quyén cda Pai hoi dong cd dong (DHDCD) va/hodc quyét dinh cac cong viéc khi dugc DHDCD giao

28| reporr 201/

ONG NGUYEN PHUC LONG
Cha tich Héi dong Quén tri kiem Téng Giam déc Cong ty
(Thanh vién Hoi déng quan tri diéu hanh)

Ong Nguyén Phuc Long - Cit nhan nganh Tai chinh Ngan hang, Hoc
vién Tai chinh K& toan Ha Noi; Thac sy Quan tri kinh doanh (MBA) Dai
hoc Preston University (Hoa Ky). Ong cé tham nién hon 20 nam kinh
nghiém quan ly trong linh vuc tai chinh, ching khoan, dau tu, bat
déng san va truyén thong. Ong sang lap, gay dung va phéat trién
ThangLong Invest Group cling nhu mot sé t6 chiic, doanh nghiép
trong cac linh vuc khac nhu Céng ty Ching khodn VICS, Thai bao
Ching khoén Viét Nam;.... Hién Ong dang dam nhiém mot sé vi tri
lanh dao tai cac doanh nghiép nhu: Phé chu tich Hoi déng Bién tap
Thoi bdo Ching khoén Viét Nam; Chu tich HDQT céc céng ty: CTCP
Dau tuThang Long Phii Tho, CTCP Bau tu Thai bdo Chiing khoan Viét
Nam; CTCP Hyundai Electronics & Appliances,....

Ty lé s& hiru ¢6 phan c6 quyén biéu quyét: 11.080.358 ¢S phan chiém
14,34 % téng von diéu lé.

Chiic danh nam giir tai cac Céng ty khac:

- Pho cht tich Hoi dong Bién tap Thai bao Ching khoan.

- Chl tich H6i déng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu Thang Long Phu
Tho.

- Chu tich HBTV Céng ty TNHH Bién t&r va Hang gia dung Hyundai
Viét Nam.

- Cha tich Ho6i déng quan tri Cong ty C6 phan Dau tuThai bao Chiing
khoan Viét Nam.

ONG LE VAN CHAU
Phé Cha tich Hoi dong quan tri
(Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap)

Ong Lé Van Chau - Tién sy khoa hoc. Ong nguyén la Gidm déc diéu
hanh tai Ngan hang Thé gidi & Hoa Ky, nguyén Phé Théng déc Ngan
hang Nha nudc, nguyén Chu tich UBCK Nha nudc, nguyén c¢6 van vé
kinh t&€ déi ngoai va thi trudng tai chinh cta Thu tuéng Chinh pha.
Ong hién dang gitr chiic vu Cha tich Hiép hoi kinh doanh chiing
khoan Viét Nam (VASB). Ong la moét trong nhiing nha khoa hoc,
chuyén gia dau nganh cé uy tin trong linh vuc kinh té - tai chinh -
ngan hang - chiing khoan.

Ty |é s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢ phan.

Chuc danh ndm gil tai cac t6 chuc khac: Cha tich Hiép hoi kinh
doanh Chung khodan Viét Nam

CHUONG |
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ONG TRAN XUAN DPAITHANG
Phé Cha tich Hoi dong quan tri
(Thanh vién Ho6i déng quan tri khong diéu hanh)

Ong Tran Xuan Pai Thang c6 tham nién gan 20 ndm hoat déng vdi cac vi
tri K& toan trudng, Giam déc Tai chinh, Phé Téng Giam déc phu trach Tai
chinh va Thanh vién Héi dong quan tri cia nhiéu doanh nghiép. Hién
6ng la Phé Téng Giam déc phu trach Tai chinh kiém Ké& toan trudng Cong
ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long. Hién éng dang dadm nhiém vai
tro chli ch6t trong HDQT tai mot s6 cong ty do TIG dau tu, gop vén.

Ty lé s& hitu c8 phan c6 quyén biéu quyét: 209.620 c6 phan chiém 0,27%
téng vén diéu lé.

Chiic danh n3m giit tai cdc Cong ty khac:

- Cha tich Hoi déng quan tri Cong ty C6 phan Van héa Théng tin Thing
Long.

- Gidm d6c Céng ty C8 phan Dau tuThai béo chiing khoan Viét Nam

BA HOTHANH HUONG
Thanh vién Hoi dong quan tri
(Thanh vién Héi dong quan tri khéng diéu hanh)

(Thanh vién Héi dong quan tri khéng diéu hanh)

Ba H6 Thanh Huong - cif nhan Luat. Ba Huong c6 hon 15 nam kinh nghiém
trong quan ly doanh nghiép & cac vi tri Giam doc Hanh chinh Nhan sy,
Giam d6éc diéu hanh va Thanh vién HDQT cac doanh nghiép nhu Cong ty
CP VHTT Thang Long, CTCP Dich vu Du lich va Thuong mai Clta Tung....
Ty | s& hitu ¢ phan c6 quyén biéu quyét: 1.753.162 ¢6 phan chiém 2,27
% t6éng von diéu lé.

Chtic danh nam gi( tai cac Cong ty khac: Khéng co.

BA DAO THI THANH
Thanh vién H6i déng quén tri kiém P.Téng GB, Giam ddéc Tai chinh
(Thanh vién Ho6i déng quan tri diéu hanh)

Ba Dao Thi Thanh tét nghiép thac si Hoc vién tai chinh chuyén nganh tai
chinh. Ba Thanh la ngudi c6 kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, ké toan
va da ting kinh qua nhiéu chiic vu quan trong nhu Pho truéng phong ké
todn tai Cong ty C8 phan Dau tu va Xay dung céng trinh giao théng 208,
Phé Téng Giam d6c CTCP chiing khoan thuong mai va Céng nghiép Viét
Nam.

Ty | s& hitu ¢ phan c6 quyén biéu quyét: 1.312.500 c6 phan chiém 1,70
% t6éng vén diéu lé.

Chtic danh nam git tai cac Cong ty khac: Khéng cé

BAOCAOIQ@
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Ban giam déc

ONG NGUYEN PHUC LONG
Cha tich Hi dong Quén tri kiem Téng Giam déc Cong ty

(NI dung xem tai Théng tin doanh nghiép, muc Hoi déng quan tri)

BA PAO THI THANH
Thanh vién HDQT kiém Ph6 Téng Giam déc/ Giam déc Tai chinh

(NI dung xem tai Théng tin doanh nghiép, muc Hoi dong quan tri)

ONG NGUYEN MINH QUAN
P.Téng giam déc

Ong Quan la Kién truc su, t6t nghiép Trudng Dai hoc Kién trac Ha
N6i. Ong c6 hon 22 ndm kinh nghiém trong linh vuc thiét k&, cha tri
nhiéu dé an 16n vé thiét ké quy hoach, cdnh quan va cac cong trinh
kién tric. Ong tiing lam tai Vién thiét ké (B6 thuong mai), Téng Cong
ty Xay dung Ha No6i, CTCP Bat déng san Song Da, CTCP Kién tric do
thi Viét Nam. Hién 6ng dang ddm nhiém vai trd Phé Téng giam déc
phu trach dau tu xay dung, Giam déc BQL cac dy an clia TIG.

Ty lé s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢ phan chiém 0% téng
von diéu lé.

30l reporr 201/
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Ban kiém soat:

Ban kiém soat (BKS) clia Tap doan do DHDCP bau. Ban Kiém soat hién tai cia Cong ty bao gém ba thanh vién, trong d6 ca 3
thanh vién déu la thanh vién doc lap, méi thanh vién dugc bau véi nhiém ky la 05 nam.

ONG TRAN HAI VAN
Trudng ban Ban kiém soat

Clr nhan ké toén, tét nghiép Trudng Pai hoc Kinh t€ Ky thuat Céng nghiép. Ong
Van hién la K& toan trudng Céng ty CP Mai Linh Ha Néi. Ong c6 kinh nghiém hon
11 nam tai cac vi tri K& toan trudng, thanh vién Ban kiém soat nhiéu Cong ty.

Ty 1& s& hitu c6 phan c6 quyén biéu quyét: 13.975 c6 phan chiém 0,02 % téng
von diéu lé.

Dugc DHDCD bau lam thanh vién Ban kiém soét 3 nhiém ky lién ti€p: nhiém ky
2006 - 2011 tai DHDCD bét thudng ngay 03/03/2010; nhiém ky 2011-2016 ngay
29/04/2011; nhiém ky 2016 — 2021 ti ngay 26/4/2017. Déng thai gitt chiic vu
Trudng Ban kiém soat tir ngay 03/03/2010 dén nay.

BA PHAM THI HONG NHUNG
Thanh vién Ban kiém soat

Ba Pham Thi Hong Nhung Ia ¢t nhan kinh t&, c6 hon 10 nam kinh nghiém trong
nganh tai chinh va ngan hang. Ba tiing dam nhiém céc vi tri thanh vién Ban kiém
soat; chuyén vién quan tri rdi ro; chuyén vién tu van dau tu; giam déc chi nhanh
Ha Néi tai Cong ty C8 phan Ching khoan Thuong mai va Céng Nghiép Viét Nam.
Ty l& s& hitu ¢ phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢6 phan chi€ém 0% téng von diéu lé.

Dugc DHDCD bau lam thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2016 - 2021 tai Dai hoi
déng ¢ déng thudng nién nam 2017 ngay 26/04/2017 thay ba Nguyén Thi Viét
c6 don tu nhiém vi ly do cd nhan.

BAHO THITHU HA
Thanh vién Ban kiém soat

Cl nhan khoa hoc.
Ty | s& hitu c8 phan c6 quyén biéu quyét: 133 cd phan chi€ém 0,00 % téng vén
diéu lé.

Thanh vién Ban kiém soat bau b6 sung nhiém ky 2011 - 2016 tai PHDCD thudng
nién ngay 25/04/2013 thay ba Nguyén Thj Hién c6 don tir nhiém vi ly do ca nhan.
Tiép tuc dugc BDHCD bau lam thanh vién BKS nhiém ky 2016 - 2021 ngay
26/04/2016
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8. CACCONGTY CON, CONG TY LIEN KET

So d6 t6 chic:

60% CONGTY C6 PHAN DAU TU THANG
PY LONG PHU THO (THANGLONG
PHUTHO INVEST JSC):
- 60%/VON DIEU LE

K

Thanglong Invest
Group

CONG TY TNHH PIEN TU VA HANG
GIA DUNG HYUNDAI VIET NAM
(HYUNDAI VIETNAM ELECTRONICS):

45% /VON DIEU LE

GHUNG TOALUON PHAN DAU

\ QUAN TRI
THONG MINH

- VAN HANH

NHUAN NHUYEN

CONG TY C6 PHAN PHAN PHOI HDE
(HDE DISTRIBUTION):

CAC 50%/VON DIEU LE

CONGTY
LIEN KET

CONG TY CG PHAN THE GIGI XE DIEN
(THEGIOIXEDIEN.,JSC):

50%/VON PIEU LE

CONGTY C6 PHAN PAU TU THO1 BAO
CHUNG KHOAN VIET NAM (VIETNAM
SECURITIES TIMES INVEST JSC):

26%/VON PIEU LE
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Thdng 12/2017, Céng ty C6 phdn Tap doan Pdu tu Thdang Long da thodi toan bé cé phdn sé hitu tai Céng ty C6 phan Toa
nha Céng Nghé Théng tin - Truyén Théng Ha Néi. Tinh dén théi diém 31/12/2017, TIG ¢6 1 Céng ty con va 4 Cong ty lién két.

Cong ty con:
CONG TY €6 PHAN DAU TU THANG LONG PHU THO

Cong ty CP Dau tuThang Long Pha Tho (Thanglong Phu Tho Invest) la Cha dau tu Dy an Khu Du lich - Biét thu Sinh thai Nghi
dudng Vudn Vua (Vuon Vua resort & villas) tai xa Trung Thinh, Trung Nghia, Dong Luan, huyén Thanh Thay, tinh Phi Tho. Dy én
c6 téng dién tich 849.249 m2. Dy &n da hoan thanh dén bu GPMB, s& hiiu dat sach 100%, da dugc cap GCN QSD (S6 dd). Dy én
da hoan thanh dua vao khai thac kinh doanh khu resort trung tam, dich vu du lich nghi duéng, luu trd, vui choi gidi tri ti thang
9/2015. Dy an da hoan thanh dau tu xay dung hé thdng khu biét thy nghi duéng giai doan 1“Lang Chau Au 1” va da dugc
UBND tinh Phu Tho chap thuan cht truang chuyén déi phan biét thu nghi dudng sang biét thu dé ban. Du &n cling da dugc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét tang quy mé téng muic dau tu lén 1.068 ty dong va tang Ién gan 400 can biét thu.
CTCP Tap doan Bau tuThéng Long la cong ty me chi phoi, chi€ém 60% von diéu |é ctia CTCP Bau tu Thang Long Phi Tho.
Thanglong PhuTho Invest dang ti€p tuc xuc tién mé réng phat trién du an méi tai dia ban nhu: Khu khai thac mé khoédng nong,
khu Trung tam thuong mai va chg truyén théng... ciing véi quan thé du an Vuon Vua Resort & Villas

*Tén tiéng Anh: Thang Long Phu Tho Investment Joint Stock Company.

*Try s&: Khu Vudn Vua, xa Trung Thinh, huyén Thanh Thay, tinh Pha Tho

*Tel : 0210.653 8888

* Website: WWW: vuonvua.vn

* Gidy chiing nhan dau tu: S3 181021000464 do UBND tinh Phu Tho cip lan dau ngay 28/07/2011, diéu
chinh lan thi tu ngay 05/9/2014.

*Vén diéu lé dang ky: 60.000.000.000 déng (Sau muoi ty dong)

* Nganh nghé kinh doanh chinh: Cha dau tu, quan ly, s& hitu du an Khu Du lich, Biét thu Sinh thai Nghi duéng

Vuén Vua (Vuon Vua Resort & Villas); dau tu xay dung, dich vu du lich, luu trg,
néng nghiép, khai thac khoang san....

* Cac cong ty lién két:

CONG TY TNHH DIEN TU' VA HANG GIA DUNG HYUNDAI VIET NAM

Coéng ty TNHH Dién tr va Hang gia dung Hyundai Viét Nam la thanh vién lién két cia TIG, vai linh vuc hoat déng kinh doanh
la: Phat trién (nhap khau/Iap rap/phan phai) dong san pham gia dung véi thuong hiéu quéc té Hyundai, song song véi viéc
phat trién dong thuong hiéu noi dia HDE cho cac mat hang dién, dién ti gia dung, dan dung thiét yéu; Tap trung vao cac
dong san pham céng nghé cao, nang lugng sach thiét yéu cho cudc séng, c6 tac dung cai thién méi trudng va stc khde cong
déng nhu may loc nudc, bép tur - hdng ngoai, ndi com dién, may giat, t lanh, diéu hoa khong khi, binh néng lanh, quat;....
Muc tiéu trong giai doan 2016 - 2019 chiém thi phan 10% - 20% thi trudng hang gia dung Viét Nam va phat trién nha may
13p rap san pham; M& rong thi trudng ra cdc nudc khu vuc Déng Duang va khu vuc; Pua thuong hiéu Hyundai Electronics va
thuong hiéu HDE |én top dau nganh hang gia dung tir nam 2020.

*Tén tiéng Anh: Hyundai Vietnam Electronics & Appliances holdings Co.ltd

*Tén viét tat: Hyundai Vietnam Electronics

*Tru s6: F507 - 509, tang 5 tda nha Chamvit, 117 Tran Duy Hung, P. Trung Hoéa, Cau Giay, Ha Noi.
* Dién thoai: 024.5185242

*Website: www: hyundaielectronics.com.vn

*Vén diéu lé: 60.000.000.000 déng (Sau muai ty dong).

*Ty 1é s& hiiu TIG tai Cong ty: 45% vén diéu lé.

* Gidy phép DKKD: $6 0102064813 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cap ngay 31/10/2006, dang ky thay

dadi lan thi 7 ngay 15/12/2015.

* Nganh nghé kinh doanh:  Kinh doanh cac san pham dién ti, linh kién dién td; mua ban xuit nhap khau may méc,
thiét bi dién; mua ban, xuat nhap khau cac linh kién, thiét bi may méc cong nghiép;
san xuat, lap rap, xuit nhap khau dién ti, dién lanh, d6 gia dung; ...
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CONG TY C6 PHAN PHAN PHOI HDE

* Tén tiéng anh: HDE DISTRIBUTION JOINT STOCK COMPANY

* Tén viét tat: HDE DISTRIBUTION

* Tru s&:S6 7 N 16, ngach 3/3, ng6 3 Thai Ha, Phudng Trung Liét, Q. Déng Da, TP. Ha Noi

* Tel: 024. 66864564

* Giay chiing nhan BKKD: 0105018124 do Phong déng ky kinh doanh, S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noéi cap ngay
29/11/2010, dang ky thay déi Ian tha 04 ngay 10/08/2016.

* Von diéu lé: 50.000.000.000 déng (Nam muai tu ty déng)

* Ty 1& s& hitu cGa TIG tai Cong ty: 50%/von diéu lé.

* Linh vuc hoat d&ng: Céng ty C8 phan phan phéi HDE la don vi ddc quyén phan phéi cac san pham dong dién tl, dién lanh
va hang gia dung khéc thuong hiéu Huyndai va thuong hiéu HDE ctia Hyundai electronics.

* Nganh nghé kinh doanh chinh: Ban bu6n dé dién gia dung, dén va bé dén dién; Ban budn dén va bd dén dién; - Ban buén
thiét bi, dung cu dién dung trong sinh hoat gia dinh nhu: quat dién, néi com dién, am dun nudc dung dién, 16 vi séng, t
lanh, diéu hoa nhiét do, ban la, may sdy toc;....

CONG TY €6 PHAN AU TU THOI BAO CHUNG KHOAN VIET NAM

Cong ty CP Dau tu TBCK Viét Nam (Vietnam Securities Times Invest JSC) la thanh vién lién két do TIG va cac thanh vién doi
tac dau tu hop tac véi Hiép hoi Kinh doanh Chiing khodan Viét Nam dé thanh 1ap Thai bdo Chiing khoén Viét Nam, la don vi
van hanh, thuc hién va quan ly khai thac hoat ddong thuong mai, kinh doanh, quang cao ctia Thoi bao Ching khoéan Viét Nam.
Thai bdo Chiing khoan Viét Nam la co quan bao chi cé phap nhan riéng, chuyén nganh vé Ching khoan va Thi trudng Chiing
khoan gom Béo in va Bao Dién tu, dugc B VHTT & TT cap gidy phép hoat dong béo chiin s6 762/GP-BTTTT ngay 19/05/2011,
gidy phép Béo dién t s6 628/GP-BTTTT ngay 17/04/2012. Hién Céng ty va Thai bao Chiing khoan Viét Nam dang van hanh
Bdo dién ti Thai Bao Chiing khoan Viét Nam tai dia chi: www.tbck.vn

Cong ty CP Tap doan Dau tuThang Long s& hitu 26% vén diéu lé clia Cong ty CP Dau tu Thai bao Chiing khoan Viét Nam.

* Tén tiéng Anh: Viet Nam Securities Times Investment Joint Stock Company.

* Tru s&: F505, tang 5, Charm Vit Tower, 117 Tran Duy Hung, quan Cau Gidy, Ha Noi

* Tel:024. 62588555 - Fax: 024. 62566966

* Website: www.tbck.vn

* Gidy chiing nhan BKKD: 0105227209 do Phong dang ky kinh doanh, S Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap ngay
30/03/2011, dang ky thay déi lan thu 5 ngay 27/03/2012.

* V6n diéu lé: 10.000.000.000 déng (Mugi ty déng)

* Nganh nghé kinh doanh chinh: C8ng théng tin, dich vu lién quan dén in an, hoat dong t6 chuic gidi thiéu va xic tién
thuong mai, tu van quan ly, truyén théng, su kién, xuat ban... (La co quan déc quyén quén ly, t6 chiic hoat dong dau tu,
khai thac kinh doanh va dai dién thuong mai cia Thoi bao Ching khodn Viét Nam).

CONG TY €6 PHAN THE GIOI XE PIEN
Céng ty C8 phan Thé gigi Xe dién la don vi thanh vién cta TIG (TIG s& hitu 50% v6n diéu 18). Tuy nhién, dé tap trung phat

trién nhan hang Huyndai/HDE nganh hang dién ti gia dung, dién lanh, thiét bi dién... dau nam 2018, TIG da thoai toan bo
vén tai Cong ty C8 phan Thé gidi Xe dién
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I. TONG QUAN TiNH HINH HOAT PONG CHUNG:

Trong ndam 2017, TIG van cht tap trung dau tu hoan thién hai du an bat dong san la Du an Vuan Vua Resort&Villas; Du an Khu nha
vudn lién ké TIG Pai Mé va tap trung dau tu phat trién mang phan phdi dién, dién t&, hang gia dung Hyundai. Nam 2017 TIG dat
téng doanh thu hgp nhat 1a 258,32 ty dong, bang 111,57% so v&i nam 2016 va 46,92% chi tiéu ké hoach dé ra . Doanh thu nam
2017 ctaTIG chi yéu la dén tir hoat dong thuang mai, dong gop ty trong cao nhat, chiém 63,87% trong téng doanh thu.

Lgi nhuan sau thué nam 2017 dat 54,76%, tang 24,41% so v&i nam 2016, thu nhap trén mét ¢6 phiéu (EPS) dat 713 dong/cd
phiéu, thu nhap trén vén c6 phan (ROE) dat 6,40% tang 13,68% so vGi nam 2016; thu nhap trén téng tai san (ROA) dat 5,49% tang
13,2% so vGi nam 2016.

HOAT DONG KINH DOANH

Mot sé chi tiéu co ban thuc hién nam 2017 so véi nam 2016: Don vi tinh: triéu dong
Nim 2016 Thuc hién 2017 Ty trong
. : TH 2017/2016 (%)
Congtyme  Hopnhat Céngtyme  Hgpnhit Congtyme  Hgp nhat
Vén diéu lé 735.650 735.650 772432 772432 105,00% 105,00%
Vén diéu lé binh quén 636.783 636.783 750.976 750.976 117,93% 117,93%
Téng doanh thu 216.303 231.523 212.217 258.321 98,11% 111,57%
Téng chi phi 160.081 175.086 143.045 188.356 89,36% 107,58%
Lgi nhuan trudc thué 56.222 56.436 69.172 69.965 123,03% 123,97%
Ty sudt LNTT/VDL 7,64% 7,67% 8,96% 9,06% 117,28% 118,12%
T§ sudt LNTT/VDL binh quan 8,83% 8,86% 9,21% 9,32% 104,30% | 105,19%
Ty 1& chi tra ¢6 tc - 5% - 7% - 140%
M6t sé chi tiéu co ban thuc hién nam 2017 so véi ké hoach Dan vi tinh: triéu déng
M s SR Ty trong
Ké hoach nam 2017 Thuc hién nam 2017 TH/KH
Congtyme  Hopnhat Céngtyme  Hgpnhdt Congtyme  Hgp nhat
Vén diéu lé 772432 772432 772.432 772432 100% 100%
Vén diéu |é binh quan 743.824 743.824 750.976 750.976 100,96% 100,96%
Téng Doanh thu 450.000 550.500 212.217 258.321 47,16% 46,92%
Téng Chi phi 345.000 425.500 143.045 188.356 41,46% 44,27%
Lgi nhuan trudc thué 105.000 125.000 69.172 69.965 65,88% 55,97%
Ty suéat loi nhuén trudc thué/Von diéu lé 13,59% 16,18% 8,96% 9,06% 65,93% 56,00%
Ty suat lgi nhudn trudc thué/Von diéu 1é 14,12% 16,81% 9,21% 9,32% 65,23% 55,44%
binh quan
Ty lé chi trd ¢6 tic du kién - 10-12% - 7% - 70%

(Ké hoach doanh thu, Igi nhudn néu trén xay dung vaéi gia dinh phat hanh thanh céng 500 ty dong trai phiéu doanh nghiép ndm
2016 chuyén sang va phat hanh thanh céng 20 triéu c8 phi€u trong nam 2017. Néu k& hoach phat hanh khéng thanh céng hodc
khong huy dong dl lugng vén nhu dy kién thi cac chi tiéu doanh thu, lgi nhuan sé phai diéu chinh gidm tuong ting. Trong nam 2017,
C6ng ty chua thuc hién dugc k€ hoach phat hanh 500 ty déng tréai phiéu va 20 triéu c6 phiéu riéng 1& dé trién khai thuc hién cac du
an bat dong san).

il
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Bang can ddi ké toan

(Bon vi tinh: Ty dong)

Téng tai san 1.047

Vén chl sé hitu 865

TINH HINH TAI CHINH
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2.CAC CHi TIEU TAI CHINH

Téng doanh thu (triéu déng)
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38 rerorr 2071/

2016 2017
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Loi nhuan truéc thué (triéu déng)

113,499
120,000 1
100,000 -
80,000 - 56,436 69,965
60,000 - 36,336
40,000 -
20,000 - 10,450
2013 2014 2015 2016 2017
18,00%
16,00%
° 16,02%
14,00%
’ 12,53%-/ 12,64%\
12,00% A
10,00%
8,00%
6.00% 4,76%/
4,00% { /
5 00% 0/2,60%
0,00% T T T T 1

2013 2014

2015 2016 2017

TY SUAT SINH LOI

Gia CP dau ndm 2017 (tai ngay 03/01/2017) 3.620
Pha loang cé tuc CP 5%
Gia CP dau nam sau khi pha loang 3.447
Gia CP tai ngay 05/04/2018 4.900
EPS 713
BV 11.200
P/E 5,6
P/B 0,56
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111.CO CAU TAI SAN VA NGUON VON

Tong tai san (triéu dong)
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CO CAU TAISAN Don vi tinh: triéu dong
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CO CAU NO PHAI TRA Dan vi tinh: triéu déng
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IV. PHAN TiCH KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT TOM LUGC

TU NAM 2013 BEN NAM 2017 Do vi tink: Ty déng

Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

Tai san ngén han 89,8 | 32,1% | 2955 | 57,7% | 4972 @ 575% | 4628 | 489% | 6025 = 57,5%

Tién va cac khoan | 485 | 173% | 1372 | 268% | 240,7 @ 27,8% 718 7,6% 62,6 6,0%

tuong duong tién

Pau tu tai chinh 6,3 23% | 447 8,7% 8 0,9% - - - -

ngan han

Céc khoan phai thu | 253 9,0% 591 | 11,5% | 2400 @ 27,7%  301,6 | 31,9% | 4544 | 43,4%

ngan han

Hang tén kho 7.0 2,5% | 49,1 9,6% 43 0,5% 82,6 8,7% 75,9 7.2%

Tai sdn ngdn han 2,7 1,0% 54 1,1% 4,1 0,5% 6,7 0,7% 9,6 0,9% """j‘ﬁi-‘!“#_m-'_' e

khac ] ; %4 ' o~ i

Tai san dai han 1901 | 67,9 | 2166 | 423% 3678 | 425% @ 4834 | 51,1% 4442 | 42,4% il 2 Wﬁﬁ " “‘Wﬁiﬁ% :
Céc khoan phai thu - - - - 1309 | 151% | 2130 = 225% | 1481 | 14,1% i % N
dai han - R T W e il

£l

Tai san 6 dinh va tai 20,3 7,3% 24,5 4,8% 86,1 10,0% 102,7 10,9% 132,8 12,7%
san d& dang dai han

Khodn dau tu tai 136,2 48,7% 1384 27,0% 109,5 12,7% 149,8 15,8% 147,7 14,1% A . . S e g i
chinh dai han

Tai san dai han khac 335 12,0% 53,7 10,5% 41,2 4,8% 17,9 1,9% 15,6 1,5%

Téng tai sén 279,9 100% 512,2 100% 864,9 100% 946,2 100% 1.047 100%

No phai trd 53,8 19,2% 141,7 27,7% 149,1 17,2% 101,3 10,7% 181,3 17,3%

Ng ngén han 37,3 13,3% 52,7 10,3% 95,3 11,0% 84,2 8,9% 130,1 12,4%

No dai han 16,5 5,9% 88,9 17,4% 53,8 6,2% 17,1 1,8% 51,2 4,9%

Vén chli sé hitu 226,1 80,8% 370,5 72,3% 715,8 82,8% 844,9 89,3% 865,4 82,7%

Vén chti s hiu 170,6 61% 300,6 58,7% 649,7 75,1% 783,3 82,8% 841,0 80,3%

Lgi ich c8 déng 55,5 19,8% 69,9 3,6% 66,1 7,6% 61,6 6,5% 24,4 2,3%
khéng kiém soat
Tng nguén vén 279,9 100% 512,2 100% 864,9 100% 946,2 100% 1.047 100%
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BANG KET QUA KINH DOANH HGP NHAT TOM LUGC

TU NAM 2013 DEN NAM 2017 BANG LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT TOM LUGC

Pon vitinh: Ty déng TU NAM 2013 BDEN NAM 2017

Don vi tinh: Ty dong

CHi T|EU NAM 2013 NAM 2014 NAM 2015 NAM 2016 NAM 2017 NAM 2013 NAM 2014 NAM 2015 NAM 2016 NAM 2017
Doanh thu thuan 75,6 136,0 310,8 177,6 186,8 Luu chuyén tién thudn tu hoat
7,8 333 34,3 154,3 56,3
Lgi nhuan gop 2,3 12,1 87,1 20,9 33,8 dong kinh doanh
Ty 1 loi nhuan gop 3,04% 8,90% 28,02% 11,77% 18,09% Luu chuyén tién thudn tir hoat
. B 68,2 63,0 126,2 117,2 5,1
Doanh thu tai chinh 17,9 25,9 36,1 53,2 60,3 dong dau tu
T Luu chuyén tién thudn tu hoat
Chi phl tai chinh (0,8) 0,2 1,8 0,6 20,6 Y W ! " : 45 4 1183 2641 102,6 420
dong tai chinh
Trong d¢ lai vay 0,6 0,3 0,5 04 1,1
Chi phi ban hang 0,8 - 0,3 0,2 04 . ‘ ) 14,9 88,6 103,5 168,9 9,3
Luu chuyén tién thuan trong ném
Chi phiquan ly 93 10,8 13,4 13,0 11,1 .
phid Y Tién va cadc khodn tuong duong
Phan 14i 16 trong cong ty tién 33,6 48,5 137,2 240,7 71,8
lién doanh, lién két - 9,4 0,9 0,5 10,2
Lgi nhuan trudc thué 10,5 36,3 113,5 56,4 69,9 CAC CHI SO HOAT BONG
Lgi nhugn sau thué 81 296 872 44,0 248 NAM 2013 NAM 2014 NAM 2015 NAM 2016 NAM 2017
Ty & lgi nhuén sau thué 10,7% 21,8% 28,1% 24,8% 29,3%
Lgi nhuan sau thué Vong quay hang ton kho (vong) 11,30 4,42 65,27 3,60 1,93
cia 6 dong TIG 81 20,5 87,0 439 546 Vong quay cac khoan phai thu (vong) 3,06 3,22 1,04 0,40 0,33
Vong quay cac khodn phai tra (vong) 2,56 10,68 9,94 7,96 3,24

BIEU DO: TANG TRUGNG LGOI NHUAN (2013 - 2017)

Don vi tinh: Ty déng

HE SO THANH KHOAN

120.0
/\1 135 NAM 2013 NAM 2014 NAM 2015 NAM2016  NAM2017
100.0
/R é\e Kha nang thanh toan hién hanh (1an) 2,41 5,61 5,22 5,49 4,63
80.0 / / \\ 09.9 == Lgi nhuan trudc thué Kha nang thanh toan nhanh (1an) 2,22 4,68 517 4,51 4,05
56.4 - o
60.0 / =f= Lgi nhuan sau thué Kha nang thanh toan tién mat (lan) 1,47 3,45 2,61 0,85 0,48

HE SO DON BAY TAI CHINH

296 Hé s6 don bay tai chinh NAM 2013 NAM 2014 NAM 2015 NAM 2016 NAM 2017
200 1101
% (Téng TS binh quan/VCSH binh 130 133 . 16 1
- T T T T 1 quan)
2013 2014 2015 2016 2017
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HANHTRINH
PHAT TRIEN BEN VUNG!

CHUGNG I

KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

CONG TY TNHH DIEN TU VA HANG GIA DUNG
HYUNDAIVIET NAM (HYUNDAI VN CO,, LDT)

CONGTY CO PHAN PH N PHOI HDE

Thuc hién Thuc hién
nam 2017(Péng) nam 2017(Péng)
1 V6n diéu lé 60.000.000.000 Vén diéu lé 50.000.000.000
2 Vén thuc gop 60.000.00.000 Vén thuc gép 50.000.000.000
3 | T8ng doanh thu 465.529.329 Téng doanh thu 36.487.240.168
4 | Téng chiphi 440.832.597 Téng chi phi 36.454.593.267
5 Lgi nhuan trudc thué 24.696.732 Loi nhuan trudc thué 32.646.901

CO CAU CHI PHI
NAM 2013 NAM 2014 NAM 2015 NAM 2016 NAM 2017
Doanh thu thuan 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Gid vén hang ban 96,94% 91,11% 71,99% 88,22% 81,93%
Loi nhudn gop 3,06% 8,89% 28,01% 11,78% 18,07%
Doanh thu tai chinh 23,63% 19,02% 11,61% 29,93% 32,29%
Chi phi tai chinh -1,04% 0,13% 0,58% 0,37% 11,05%
Chi phi ban hang 1,02% 0,00% 0,08% 0,09% 0,24%
Chi phi quan ly 12,30% 7,92% 4,32% 7,33% 5,96%
L&i 16 khac va lién doanh lién két 0,00% 0,00% 0,03% 031% 5.45%
Lgi nhuan truéc thué va lai vay 14,59% 29,96% 36,70% 32,01% 38,03%
Lgi nhuan sau thué clia c6 déng TIG 10,47% 21,71% 28,01% 24,72% 29,24%

KET QUA KINH DOANH THEO KHOI

1.KET QUA HOAT DONG CONG TY ME

CONG TY CO PHAN THE GIGI XE DIEN

Thuc hién

nam 2017(Péng)

CONGTY CO PHAN DAU TU THOI BAO

CHUNG KHOAN VIET NAM

Thuc hién
nam 2017(Péng)

1 Vén diéu & 30.000.000.000 Vén diéu & 10.000.000.000
2 | Vénthuc gop 30.000.000.000 Vén thuc gop 8.500.000.000
3 | Téngdoanhthu 10.403.793.203 Téng doanh thu 65.084.565
4 | Téng chiphi 10.400.068.161 Téng chi phi 34.312.116
5 Lgi nhuan truéc thué 3.725.042 Loi nhuan trudc thué 30.772.449

NOI DUNG NAM2016  NAM2017  %THAYDOI KE HOACH 2017 ol il L
HOACH NAM 2017
Téng doanh thu 216.303 212217 (1,89)% 450.000 47,16%
Loi nhuén trudc thué 56.222 69.172 23,03% 105.000 65,88%
2. KET QUA CAC KHOI DAU TU - CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
CONGTY CO PHAN TOA NHA

CONGTY CO PHAN DAU TU THANG LONG PHU THO

Thuc hién

nam 2017(DPong)

CONG NGHE THONG TIN - TRUYEN THONG HA NOI

Thuc hién
nam 2017(Péng)

1 | véndiéule 60.000.000.000 1 | Véndiéule 125.000.000.000
2 | Vén thuc gop 60.000.000.000 2 | Vénthucgop 125.000.000.000
3 | T8ng doanh thu 22.432.001.465 3 | T8ngdoanh thu 8.333.926.472
4 | T8ng chiphi 21.974.698.044 4 | T8ng chiphi 8.174.58.083
5 | Loinhuan trudc thué 457.303.421 5 | Lginhuan trudc thué 159.338.389

A0 reporr 2071/
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EHA ANTHTLTENHB E N VUN G | EEITU ggf |I4IOAT DONG KINH DOANH

V.THONG TIN C6 PHIEU VA QUAN HE C6 DONG Danh muc C6 déng trong nudc C6 dong nudc ngoai Téng
R P S6 lugng CP Ty lé S6 lugng CP Ty lé S6 lugng CP Ty lé
THONG TIN C6 PHIEU TIG:
o . 5 6 S UG 0 0 0 0 0

Vén diéu le: 772.432.500.000d6ng 1. C6 déng nha nudc
Ma c6 phiéu: TG 2.C8 d6ng i bd 14.369.765 18,60% 0 0 14.369.765 18,60%
Loai c6 phan: C6 phan phd thong 3. Cac 8 dong khéc 44.850.836 58,06% 18.022.649 23,33% 62.873.485 81,39%
T8ng 56 c6 pha Iuu hanh: 243.250 6 pha

ong s6 co phan dang luu han 77:243.250 c6 phan Tong cong 59.220.601 76,67% 18022649 | 2333% 77.243.250 100%
Tong s6 c6 phan niém yét: 77.243.250 c6 phan j

Sé lugng c6 phiéu quy: 0 c6 phan
S6 lugng ¢ phan chuyén nhuong tu do: 77.243.250 c6 phan

Danh muc C8 dong trong nuéc C6 déng nudc ngoai Tl

S8 lugng cd phan han ché chuyén nhuong: 0 c6 phan
Gia tri von hoa thi trudng (tai ngay 29/12/2017): 308.973.000.000 déng

Théng ké khi Iugng giao dich nam 2017: 6 chic 1.131.923 1,47% 16920.179 | 21,91% 18.052.102 23,37%

S6 lugng CP Ty le S6 luong CP Ty le S6 luong CP Ty le

T6ng s6 phién giao dich: 250 phién. Cé nhan 58.088.678 75,20% 1.102.470 1,42% 59.191.148 76,63%
Téng khéi lugng khép 1énh: 207.909.937 ¢6 phiéu
Téng cong 59.220.601 76,67% 18.022.649 | 23,33% 77.243.250 100%
Gia c6 phiéu giao dich (*) Ngay Gia (VND/CP) Khéi lugng CP giao dich Ngay Khéi lugng (CP)
Poéng clra 29/12/2017 4.000 Pong cta 29/12/2017 301.495
Cao 22/09/2017 4.700 Cao 08/08/2017 2.126.673 Biéu d6: Co ciu ty & s& hitu ¢ phan
Thép 24/04/2017 3430 Thép 09/10/2017 33.035
Gid binh quan (**) 4100 Giao dich trung 443142 (Bon vi tinh: %) (Bon vitinh: %)
binh méi ngay

(*): Tinh theo gia c6 phiéu diéu chinh: Trong ndm 2017, TIG chia c6 tiic bang cé phiéu vai ty 1& 5% dé tang vén diéu |&, dan tdi thi gia

36.30% = C8 dong s& hitu trén 5% = T6 chiic trong nudc

PARCAL

bi pha loang.
. . . m C6 ddng s& hitu tir 1 dén 5% m Ca nhan trong nuéc
(**): Tinh bang phuong phap binh quan gia quyén gia cé phiéu, véi trong sé la khéi lugng giao dich theo tiing phién.

u C6 d6ng s& hitu dudi 1% = T8 chic nudc ngoai

(Nguén: S& Giao dich chiing khoan Ha Noi va cophieu68.vn). . s . .
75.20% = Ca nhan nudc ngoai

Co cau ¢8 ddng (Theo danh sich ¢ dong chét ngay 23/03/2018)

Danh muc C6 dong trong nudc C6 d6ng nudc ngoai Téng

S6 lugng CP Tylé  S6lugng CP Ty lé S6 lugng CP
C6 déng s& htu trén 5% 11.080.357 11,34% | 15606594 | 20,20% 26.686.951 31,54%
C6 dong s& hitu tir 1 dén 5% | 22.513.405 29,15% 0 0 22.513.405 29,15%
C6 dong s6 hitu dusi 1% 25.626.839 33,18% 2416055 | 3,13% 28.042.894 39,31%
Téng cong 59.220.601 7667% | 18022649 | 2333% 77.243.250 100%
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S& hiru ctia ¢6 dong noi bd

Biéu d6 dién bién ¢4 phi€unam 2017

Déi tugng Ho va tén - Chic vu T6ng s lugng sG hitu Ty 1é s& hitu (%)
Hoi d6 i ‘
—TIG — VN-INDEX 61 d6ng quan tri Nguyén Phuc Long - Chui tich Hoi déng quan tri 11.080.357 14,34%
100
L& Van Chau - Phé Chii tich Hoi déng quan tri 0 0
Tran Xuan Dai Thang
- Pho Chii tich Hoi déng quan tri 209.632 0,27%
Dao Thi Thanh - Thanh vién Hoéi déng quan tri 1.312.500 1,70%
H6 Thanh Huong - Thanh vién Hoi déng quan tri 1.753.162 2,27%
Nguyén Phtc Long - Téng Giam déc 11.080.357 14,34%
Ban Téng Giam déc )
. Dao Thi Thanh - Phé Téng Giam déc 1.312.500 1,70%
; Tha Thaa Tha Thgs The Thg3
2me 20 e Nguyén Minh Quan - Phé Téng Giam déc 0 0
Nam 2017, c6 phiéu TIG bién doéng ngugc chiéu véi VN - Index, ndm 2017 chi s6 VN - Index ting han 45% so véi thoi diém cudi Ban kiém soat Tran Hai Vén - Trudng Ban kiém soét 13975 0.02%
nam 2016, tuy nhién gia c¢6 phi€u TIG van chua thé but pha di lén ma van chid yéu di ngang quanh méc 4.000 déng/c8 phiéu. Theo Pham Thi H6ng Nhung - Thanh vién Ban kiém soat 0 0%
nhan dinh chung, nguyén nhan chinh la xu thé suy gidm chung ctia thi trudng d8i véi hau hét nhiing ¢6 phiéu penny, cé tinh dau H6 Thi Thu Ha — Thanh vién Ban kiém soat 139 0,00%
cd cao, tuy nhién viéc suy gidm va khéng ting gia theo xu hudéng thi trudng cla gia cé phiéu TIG cling ¢ phan chinh xuat phat tu Ngudi G a TT .
uy nhién viéc suy gidm v g tang gi Xu g thi g clia gia cé phiéu ang cé p inh xudt p gudi Gy quyén CB Pham Thi Nguyét - Ngusi ty quyén CBTT 0 0

nguyén nhan gigi dau ca ndm 2017 chl yéu tap trung vao cac ma cé phiéu ctia vén héa I6n va ¢ phiéu thoai vén.
Giao dich ¢ phiéu quy:. Trong ndm 2017 Cong ty khéng c6 giao dich c6 phiéu quy.

Ching khoan khac:

Théng tin ¢8 déng I6n s& hitu tit 5% trd 1én (Theo danh sach ¢6 dong chét ngay 23/03/2017)

Trong nam 2016, Pai hoi dong ¢ déng thudng nién ndm 2016 da théng qua chd truong phét hanh t6i da 500 ty déng trai phiéu

doanh nghiép va trong ndm 2017, Dai hoi déng c6 déng thudng nién nam 2017 da théong qua chd truong phét hanh t6i da

Tén t6 chic/ca nhan S6 lugng cé phiéu ty 1é s& hitu (%)
Nguyén Phic Long 11.080.357 14.34% 20.000.000 c6 phiéu riéng 1é ting vén diéu lé dé thuc hién cac chuang trinh, du an dau tu va/hodc b sung vén cho hoat dong san
PYN ELITE FUND (NON-UCITS) 11.852.611 15,34% xuét kinh doanh va/hodc co cau lai cadc khodn ng cla té chiic phat hanh. Tuy nhién, do tién d6 khai cong cac du dn méi cham han

s0 vai ké hoach du kién do nhiéu yéu t6 cham tré vé thud tuc hanh chinh phép ly du an va cac diéu chinh thiét ké, quy hoach, tién
d6 xay dung va tinh hinh thi trudng nén thai gian qua chua thich hgp cho viéc phat hanh trai phiéu, cd phiéu. Vi vay, Hoi déng
quan tri chua trién khai thuc hién. Khi diéu kién thi trudng thuan lgi, cong ty khéi cong xay dung cac du an méi, dau tu mé rong

cac du én ch, TIG sé tiép tuc trién khai thuc hién ké& hoach trén.
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Giao dich ¢8 phiéu ctia ¢8 déng noi bé:
A i R S8 c6 phiéu s& S8 ¢6 phiéu s& Ly do téng, o !:!LJLEE
Quan hé véi c6 dong R AP > s <
Nguoithychien  noi bo/cd dong lén hitu dau ky hiu cuciky ey HYUNDAI
: : ban, chuyen ELECTRONICS
d6i, thu’éng...) [NAMG GIADUNG & THIET B DIEN 563 Lm‘m nud(]

giao dich S8 ¢6 phiéu Tylé  S6 6 phiéu Ty lé

1 Chu tich HBQT - Nhan c6 tic
Nguyén PhicLong | /Téng Giam déc 10.552.721 | 14,34% | 11.080.357| 14,34% | bang c6 phiéu
- Nhan c6 tuc
2 H6 Thanh Huong Thanh vién HBQT 1.669.679 | 2,27% 1.753.162| 227% | bdngcé phiéu 1
- Giao dich ban |
3| Tran Xuan DaiThéng | Pho Ch tich HDQT 699.650 | 0,95% 200632 027% | _Nhéncotic -+
bang c6 phiéu {,1; .
4 Phé Téng Giam - Giao dich mua |§ K
DPao ThiThanh d6¢/Giam déce tai chinh 500.000 0,68% 1.312.500| 1,70% - Nhan co tuc t | T
bang c6 phiéu 3 LR
5 S Lr2i K , e . - Nhéan cé tuc E w
T Ban ki N ; Tl
Tran HaiVan rugng Ban kiém soat 13.133 | 0,02% 13.975| 0,02% bing 8 phiéu 4
6 L . R " e [ - Nhan cé tuc
H6 Thi Thu Ha Thanh vién Ban kiém soat 133 | 0,00% 139| 0.00% | bing cd phiéu

HOAT PONG QUAN HE C6 PONG VA NHA PAU TU TRONG NAM 2017:

Céng ty C8 phan Tap doan Pau tu Thiang Long dam bao tinh trung thuc, minh bach va théng nhat trong viéc cung cap théng tin
va giai dap cau hoi cho ¢ déng, nha dau tu va cac bén lién quan, bado dadm tat ca cac c6 dong dugc d6i xit binh dang, bat ké 1a ¢
déng nho 1& hay t6 chuc, trong nudc hay nudc ngoai.

TIG ludn cung cdp cho c6 ddng va nha dau tu cac théng tin kip thdi, chinh xac vé hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta
Céng ty théng qua website www.thanglonginvestgroup.vn va www.tig.vn muc Quan hé c8 déng/Quan hé nha dau tu va bao cao
day du véi Uy ban Chiing khoan Nha nudc, S& giao dich Chiing khoan Ha Noi.

52' QEIIL\IOURA-I: 20/‘7 HANH TRINH XANH BEN VUNG! | THUCNGNBIEAN?ZCO/::C;I58



ﬁlﬁ\ANTHTLFFIE,NNHB E‘ N VUN G | EEH'IEISLTAG::OAT DONG KINH DOANH

V1. TINH HINH DAU TU THUC HIEN CAC DU AN

DU AN U‘AN THE Cha dau tu: Céng ty CP Dau tuThang long Phi Tho
o
> S Du an Khu nha vuan lién ké TIG Dai M6 toa lac ngay trong khu dan cu lang Dai Mo : Q Dia diém: §(T~I_Gr chler_?h§0h/o)T Nahia - D&na Lua
DU AN KHU NHA trli phd va dan tri cao, véi bé day truyén théng lich st 1au doi. Day 1a manh dat vin DU LICH SINH fiin: h«:yé‘;ﬂ% anrﬂ;ﬂ;uggh bl Bt
. = e vat vugng khi, ngi san sinh nhiéu anh huing hao kiét dat Bac. Du an nam trén mat £ PN " L, . : ’ g
VUGN LIEN KE dudng quy hoach 25 - 40 m ti€p giap khu dé thi Vinaconex - Viettel, gan dudng Lé THAI - BIET THl:r Tong dlenn‘t'd' khu dat: 849',249 e . . . .
H ~ Quy mo dau tu: Du an dugc quy hoach thanh moét quan thé
TIG -DAI \Y,[0] Van Luong kéo dai va truc dai 16 Thing Long, khu vén phong tru s& cac Bo, nganh NGHI DUONG - Y : S siﬁh?he}a/i cong vién i ci'ld(i]giéi i
Ti uong, cach T tam héi nghi Quéc Gia, B& Ngoai Giao khoang 1 - 1,5 km. 2 74 A ool oo [ x g »
(TIG DAI MO rung uong, cach Trung tam hoi nghi Quoc Gia, Bo Ngoai Giao khoang m VUI CHOI GIAI TRI ngoai trai va hé théng biét thu nghi duéng véi
Nha dau tu: TIG s& hitu 100% va ddc quyén ban hang . . o quy mo hon 300 can bit thy, nha vuon sinh tha.
Thoi thuc hién: 2013-2030
Vi tri: Ngb 252 dudng Dai Mé - Phudng Dai M& - Quan Nam 1gian thuchicn: -
TU Liém - Ha Noi. . - . ey 2 [y N A N S Qe
Téng dién tich khu dat: 6.877,9 m2 Tinh hinh da,y tutht{c hién: Du an‘da hoan’th.anh da-t,l tuva dEIa vao khalﬂtha‘c
Céng ning si dung: Nha & thap ting (nha vuon lién ké) khu resort véi quy mé han 200 phong nghi, villas, biét thy cac tiéu chuan tu
S& can biét thu‘l;lhé.lié‘n Ké: 46 can 3% - 5% cing hé théng cong trinh dich vu phuc phuc vu tham quan du lich, luu
Chiéu cao ti‘iné: '3 thng + 1 tum tri, 8m thuc, vui choi gidi tri, thé thao, su kién,... hoan chinh. Du én da c6 chd

truong cho phép chuyén déi mét phan dién tich sang Biét thy dé ban va da
dugc phé duyét diéu chinh d6 an Quy hoach chi tiét 1/500 vaéi trén 13ha
chuyén sang dat & lau dai. Dy 4n dang tiép tuc hoan thanh cac thi tuc dau tu
theo quy dinh dé sém dua biét thy dé€ ban vao kinh doanh trong nam 2018.
Téng muic dau tu (1ap 1an dau theo gidy phép dau tu chua diéu chinh): 159,94
ty dong.

Téng muic dau tu diéu chinh 1an 1 nam 2015: 193,6 ty déng

Téng muc dau tu diéu chinh du kién nam 2018: 1.068,4 ty dong

Dién tich san xay dung:  10.254 m2
Thoi gian thuc hién duan: 2015- 2018

Tinh hinh dau tu thuc hién: Dy an da dugc phép dua vao kinh doanh khai thac, da
xdy dung xong phan méng, xay dung phan thé va hoan thién céng trinh. Dy an
dang cha kinh doanh khi thi trudng thuan lgi va tuyén dudng quy hoach qua du an
dugc trién khai thuc hién. Bén canh d6, du én Khu dich vu céng cong tai Du én Khu
nha & thap tang da c6 Chi truong dau tu va Phé duyét Quy hoach Téng mat bang vai
cac hang muc bé bai, san chai va cay xanh sé gép phan nang cao hiéu qua viéc dau
tu xay dung Du an Khu nha & thap tang, tao mot khu sinh hoat cong déng, tao canh
quan dep va khong gian sinh thai trong lanh cho toan b6 Dy an va cu dan trong khu
VUuc.

Téng muc dau tu (lap lan dau theo gidy phép dau tu chua diéu chinh): 153,5 ty
déng.

Téng muic dau tu diéu chinh ndm 2017: 191,5 ty dong

oy | e, I

K=

|
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HANH TRINH

PHAT TRIEN BEN VUNG!

DU’ AN QUAN THE
BIET THU NGHi
DUONG, CONG
VIEN GIAI TRi -
GIAO LUU VAN

HOA VAN TRI

ECOLAND

561 keport 20T/

Du an nam bén bg Dam Van Tri cé tam view ra San Golf Van Tri, mot mat tiép
giap phia Nam dudng 23B va cach chan cau Nhat Tan khoang 5km véi dién
tich khoang 36 ha thudc dia phan 2 xa Nam Hong va Van No6i, Pong Anh, Ha
néi. Dy an dé xuat nghién ctu xay dung mét Quan thé du lich sinh thai, biét
thu nghi dudng, cong vién vui chai gidi tri, d6 thi giao luu van héa Viét Nam
véi ban bé quéc té. Trong d6 quy hoach thiét ké cac khu vuc cong nang nghi
dudng, cong vién gidi tri, d6 thi sinh thai, thuong mai dich vy, cac cong trinh
cong cdng,...theo tiing chil dé van héa vung mién Viét Nam va thé gidi, tao
nén mot khéng gian séng, nghi duéng, vui choi giai tri, gisi thiéu giao luu van
hoa nghé thuat, phuc vu nhu cau ngudi dan tha dé cung du khach trong va

ngoai nudc.
Nha dau tu: Lién danh TIG - Hadico (TIG ndm 70%)
Dia diém: Xa Nam Hong - Van No6i, huyén Béng Anh, Ha Noi

Téng dién tich khu dat: khoang 36 ha

Muc tiéu dau tu: Dy an nghién ciu quy hoach phat trién mot Quan thé hén
hop Du lich nghi duéng, cdng vién giai tri, d6 thj sinh thai, thuong mai dich vu
va céng trinh cong cdng giao luu vdan héa nghé thuat va du an khéi nghiép...
v&i muc tiéu vira xay dung nén mét khéng gian séng, nghi duéng cho cu dan,
vUa tao nén mét diém du lich sinh thai, vui chai giai tri, giao luu gidi thiéu van
héa nghé thuat hap dan cho ngudi dan trong nudc va du khach quéc té...
vUa la du dn cho nhitng nguoi tham gia khéi nghiép dugc thir siic minh trong
linh vuc mai.

Théi gian thuc hién du kién: 2018 - 2023

Tinh hinh dau tu thuc hién: Dy an dang trong qua trinh thuc hién cac tha tuc
vé phap ly, quy hoach va chuan bi dau tu, sé trién khai thuc hién khi hoan
thanh thu xép nguén vén dau tu, hoan tat tha tuc phap ly. Du kién du an sé
trién khai phat trién theo tiing giai doan tir nam 2018 - 2023.

CHUONG I
KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

A ‘A Phap nhan dau tu: TIG/ HDE/ HUYNDAI ELECTRONICS VIETNAM
DU AN DAU TU Thi trudng, pham vi hoat déng: Toan quéc/Quéc té

VAO NGANH Thuong hidu/nhén hiéu: Hyundai Electronics/ Hyundai HDE/ HDE - Hyundai
N . Electronics/ Hyundai - Hang gia dung s6 1 Han Quéc...
HANG GIA DUNG Hé théng nha phan phéi, dai ly: Gan 500 diém NPP, dai ly trén toan quéc;

Chuing loai hang héa: Cay nuéc ndng lanh, may loc nudc, diéu hoa khong khi,
quat diéu hoa, Bép tu, I6 nudng, néi com dién, néi cao tan, ndi ham, néi 13u
dién, &m dun, phich dién td, may sudi, ban 13, chéi lau, may xay sinh t6, ....

HYUNDAI _ SN
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HANH TRLNH -
PHAT TRIEN BEN VUNG!

Du 4n Khu nha & 16 dat 8.1 My Dinh vai thi€t ké hién dai va giai phap bé tri
khoéng gian séng hai hoa, tién Igi cho cac can hé véi cac dién tich hop ly, dugc
dau tu déng bd vé hé théng thiét bi, tiéu chudn an toan va vat liéu noi that
sang trong, cac can ho vira dam bao diéu kién séng tién nghi an toan vira cé
muc gia hdp dan, phu hgp véi thu nhap clia cac gia dinh céng chuc, cac cap
vg chéng tré. Dy an sé danh mét phan ban cho CBCNV Béo Kinh té va Do thi,
mét phan ban ra thi trudng nham dap ting nhu cau nha & can bo cong chic,
nguai dan tha do.

DU AN KHU NHA
O LO 8.1 MY PINH

Chu dau tu: Lién danh HANDIC - TIG (TIG chiém 50%).

Vi tri: L6 dat 8-1, Xém Chua, phudng My Dinh I,
quan Nam Tu Liém, Ha Néi.

Téng dién tich khu dat:  3.704m2

Dién tich datxay dung:  1.767 m2

T8ng dién tich san: 25.798,3 m2
Mat d6 xay dung: 47,7%
Chiéu cao céng trinh: + Toa nha Chung cu: 21 tang (209 can ho)

+ Khu nha vudn: (09 can)
Théi gian thuc hién du an du kién: 2017 - 2019
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CHUNG TOI LUON PHAN bAU —

Thanglong mvest

ﬁi'nup

Vé mang bat dong san, nam 2017 TIG van chu yéu tap trung
dau tu xay dung va hoan thién hai dy an Vudn Vua resort & villas
va TIG Dai M6 Green Garden. Dén nay, ngoai viéc hoan thanh,
cung cdp cac san pham nha vuon, lién ké du an TIG Dai M6,
chiing ta da hoan thién co ban, dua vao khai thac kinh doanh
du an quan thé du lich, biét thu nghi duéng, vui choi giai tri
Vudn Vua resort & villas va dau tu xay dung cac san pham biét
thu nghi duéng dé ban. Trong nam 2017, Cong ty da dau tu
hoan thién tat ca cac cdng trinh dich vu phu trg khu resort; xay
dung b6 sung luong phong nghi, villas 1én gan 200 phong,
hoan thanh Trung tdm héi nghi qudc té vai stic chira gan 1000
ché ngéi va hé théng quan thé dich vu phu trg. Trong nam 2017
UBND tinh Pha Tho chap thuan nguyén tic cho diéu chinh
phan dién tich Biét thu nghi duéng cla dy an Vuén Vua resort
& villas sang Biét thu dé ban, va dang dugc Cong ty dang khin
truong hoan thién cac thu tuc can thiét theo quy dinh ctia phap
luat dé dugc chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san trén
dat déi véi cac can Biét thu theo hinh thiic dat s& hiu lau dai, du
kién trién khai m& ban giai doan 1 cac san pham biét thu nghi
duéng trong quy 3/2018, quy 4/2018. Téng gia tri dau tu vao
cac du an BDS trong nam 2017 dat han 100 ty d6ng. Nguén vén
chu yéu tlr ngudn vén ty c6, ngudn vén vay dai han ngan hang;
nguén huy dong tir cac dgt phat hanh trong ndm 2016. Ngoai
ra, trong nam 2017 Céng ty da chuyén nhugng quyén phat
trién Du an Toa nha hén hgp Thang Long Royal Plaza thong qua
viéc chuyén nhugng toan bé ¢6 phan sé hiu tai Cong ty C6
phan Toa nha Céng nghé Thong tin - Truyén théng Ha Noi.

DGi voi cac du én khac, nam 2017 TIG chl yéu tiép tuc hoan
thién cac thu tuc phap ly, cdng tac chuan bi dau tu, thu xép tai
chinh va sé trién khai trong thai gian t6i khi diéu kién thuan Igi.

Vé nganh hang gia dung, TIG hién da phat trién van
hanh én dinh, phl thi trudng va tao chan hang hé
théng san phdm nganh hang gia dung chuyén
nghiép, déng bo va bén viing, véi hé sinh thai khép
kin tir viéc s& hitu moét thuang hiéu qudc té (Hyundai
Electronics) va thuong hiéu Viét (HDE); s& htu phap
nhan Hyundai Electronics & Appliances Vietnam
Holding Co.ltd dé phat trién cac nhan hang trén; s&
hiiu thuang quyén doc quyén phat trién nganh hang
gia dung tai Viét Nam véi nhan hang Hyundai/HDE
cung hé théng khép kin dong bo tir cdng doan Nhap
khdu/EOM (hodc san xudt I4p rap trong nudc) - Phan
phoi doc quyén dén hé thong gan 1.000 nha phan
phoi - dai ly trén ca nudc. Hién Hyundai - HDE da cé
g4an 100 ma hang véi hau hét cac chling loai san pham
dién ti gia dung - thiét bi dién - dién lanh da dang c6
mat trén thj truong va dugc ngudi tiéu dung don
nhan tich cuc. Muc tiéu cla ching ta la huéng téi mot
trong nhiing nha cung cap sdn pham hang gia dung
hang dau Viét Nam va vuon ra thi trudng quoc té
trong 3-5 nam tai.

Vé hé théng ban 1& xe dién, dé tap trung nguén luc
cho hai mang kinh doanh chinh va chi dao la bat
dong san va nganh hang dién, dién td, gia dung,
trong nam 2017 Héi d6ng quan tri Cong ty cling da co6
chd truong thoai toan bd vén dau tu tai Cong ty cd
phan Thé gidi Xe dién.



HANH TRLNH -
PHAT TRIEN BEN VUNG!

CAC CHITIEU TAI CHINH CHU YEU

Nam 2016

Cong ty me

Hagp nhat

Nam 2017

Cong ty me

Hop nhat

Don vi tinh (triéu déng)

Tang giam (%)

Cong ty me

Hap nhat

TONG TAI SAN 888.062 946.204 999.154 | 1.046.646 12,51% 10,62%
TAI SAN NGAN HAN 352.506 462.761 532.762 602.461 51,14% 30,19%
Tién va cac khoan tuong duong tién 65.017 71.821 61.256 62.552 -5,78% -12,91%
Cac khoan dau tu tai chinh ngan han - - - - - -
Céc khoan phai thu ngén han 206.037 301.630 394.220 454.392 91,33% 50,65%
Hang tén kho 79.919 82.577 74.017 75.907 -7,38% -8,08%
Tai san ngén han khac 1533 6.733 3.270 9611 113,31% 42,74%
TAI SAN DAI HAN 535.556 483.443 466.392 444,184 -12,91% -8,12%
Céc khoan phai thu dai han 218.488 213.046 237.847 148.111 8,86% -30,48%
Tai san c6 dinh 7.283 54.200 7.247 79.328 -0,49% 46,36%
Tai san d& dang dai han 25.500 48.464 37.457 53.475 46,89% 10,34%
Céc khoan dau tu tai chinh dai han 284.098 149.810 183.630 147.676 -35,36% -1,42%
Tai san dai han khac 187 17.923 210 15.593 12,30% -13,00%
TONG NGUON VON 888.062 946.204 999.154 1.046.646 12,51% 10,62%
N ngén han 81.238 84216 104.926 130.089 29,16% 54,47%
Ng dai han 16.537 17.057 50.661 51.180 206,35% 200,05%
V6n chi s& hitu 790.287 844.931 843.567 865.378 6,74% 2,42%
Loi ich c6 dong thiéu s6 - 61.580 - 24.371 - -60,42%
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PHAN TICH VE BANG CAN BOI TAI SAN

Tai sdn ngan han:

Tang tlr 462,76 ty dong lén 602,46 ty déng trong nam 2017,
tuong duong 30,19%, chu yéu la do bién dong tur cac chi
tiéu cac khoan phai thu ngan han va tai san ngén han khac,
trong d6 cac khoan phai thu ngan han tang manh so véi
nam 2016 do trong ndm Céng ty ddy manh mang phan
phdi kéo theo khoan phai thu ngan han cda khach hang
tang cao tu 58 ty ndm 2016 lén 213,49 ty nam 2017, tdng
268%.

Tai san dai han:

Giam tur 483,44 ty dong xudng 444,18 ty dong trong nam
2017, tuong duong muc giam 8,12%, chi yéu la do bién
dong tu cac chi tiéu cac khodn phai thu dai han, dau tu tai
chinh dai han; tai sdn dai han khéc, trong dé cac khodn
phai thu dai han gidm manh so véi ndm 2016 do trong ndm
Cong ty thu hoi cac khoan Gy thac dau tu va cho vay dai
han, cac khoan phai thu dai han giam tur 213,05 ty déng
xudng con 148,11 ty dong, tuong duang muc giam 30,48%

Gia tri tai san cé dinh:

Tang tur 54,2 ty déng lén 79,33 ty déng trong nam 2017,
tuong duong muc tang 46,36% do su phat trién manh mé
vé quy mé néu trén.

Tai san d& dang dai han:

Ghi nhan muc tang tu 48,46 ty déng lén 53,48 ty dong
trong ndm 2017, tuong duong muic tdng 10,34%. Trong do,
chi phi xdy dung co bdn d& dang Du an khu du lich sinh
thai nghi dudng Vugn Vua la 16,02 ty, chi phi san xuat kinh
doanh d& dang la 37,46 ty déng tang 46,89%.

Téng ng phai tra:

Ghi nhan muc tang tir 101,27 ty dong lén 181,276 ty dong
trong ndm 2017, tuong duong muic tdng 78,99%. Trong do,
ng ngdn han cla TIG tang 54,57% so v&i nam 2016, ng
ngan han ctia Cong ty chd yéu la phai trd ngudi ban, thué
va cac khoan phai ndép nha nudc, tién quyén st dung dat
phai trd; vay va ng thué tai chinh ngan han. Trong d6, phai
trd ngudi ban ngan han tang tir 17,44 ty dong lén 65,89 ty
déng, tuong duong muc tang 277,65%.

HANH TRINH XANH BEN VUNG!

Khoan ng dai han tang manh tir 17 ty déng dau nam 2017
I&n 51,18 ty dong cudi nam 2017, tang 200,05% chl yéu la
do trong nam Cong ty vay ngan hang khoan tin dung 40 ty
déng dé dau tu xay dung du an bat dong san. Hién TIG
khong cé cac khodn ng phai trd xau nao.

Hé s6 ng phai tra trén vén chd s& hiru va hé sé ng trén téng
tai san tuy c6 xu hudng tang trong ndm tuy nhién van luén
duy tri & muic thdp va an toan tai chinh cao, hé sé ng trén
vén chl s& hitu va hé s ng trén téng tai sdn ndm 2017 1an
luot la 20,95% (nam 2016 la 11,98%), va 17,32% (nam 2016
la 10,70%).

Téng ng vay:

Tang tir 13,08 ty dong lén 55,08 ty dong, tuong duong muc
tdng 321,10% la do trong cac nam trudc TIG gan nhu la
khong vay ng ngan hang, khéng cé ng vay dai han, nhung
sang nam 2017 Cong ty da vay ng dai han ngan hang 40 ty
déng dé tai trg cho du an TIG Dai Mé Green Garden va Dy
an Vudn vua resort & villas.

Thué va cac khodn phainép nha nudc: tang tur 13,7 ty déng
Ién 16,45 ty déng trong nam 2017 chd yéu la do thué thu
nhap doanh nghiép Cong ty tang do doanh thu va lgi
nhuan tang.

Vén chi s& hitu:

Tang tir 844,93 ty dong lén 865,38 ty dong trong nam 2017
chliyéu la do trong nam Céng ty da phat hanh thanh céng
3.862.162 triéu c6 phiéu dé chi tra c6 tic bang c6 phiéu
cho c8 déng hién hiu tang von diéu 1é ti 735,65 ty déng
Ién 772,43 ty dong va do lgi nhuan sau thué chua phan
phdi Cong ty tang.
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PHAN TICH VE DOANH THU, LGI NHUAN Doanh thu bt déng san (triéu d6ng) Doanh thu mang thuong mai (triéu déng)

Vé Doanh thu:

Hyundai ctia TIG phat trién vita mdi di vao thi trudng ...

Nhiing khé khan d6 14 nhiing yéu t6 tac dong lam doanh thu 50,000 200,000
Nam 2017 TIG dat t6ng doanh thu hgp nhat la 258,32 ty va Igi nhuan nam 2017 chua thé but pha va khéng hoan 40,000 150,000 -
déng, bang 111,57% so v&i nam 2016 va 46,92% chi tiéu ké  thanh ké hoach dé ra. 30,000 100,000
hoach dé ra. Doanh thu mang dau tu bat déng san dat 21,84 20,000 ' 122,492 - 164,998
ty dong bang 39,49% so véi nam 2016 va chiém 8,44% trong Vé Igi nhuan 10,000 50,000

téng doanh thu ctia Céng ty. Doanh thu ban hang mang
thuang mai, nam 2017 dat 165 ty déng bang 134,70% so véi
nam 2016 va chiém 63,87% trong téng doanh thu ctia Céng
ty. Doanh thu nam 2017 da c6 sy tang trudng so véi nam
2016, tuy nhién chua dat dugc ké hoach dat ra mot phan la
do ké hoach dugc xay dung trén nén tang la trong ndm Cong
ty sé phat hanh thanh céng 500 ty déng trai phi€u va 20
triéu cé phiéu tang von diéu lé dé ddy manh dau tu phat
trién du &n va trong nam Céng ty s&é mé ban thanh céng cac
du anTIG Bai M6 Green Garden va biét thu nghi duéng Vuan
Vua giai doan 1, tuy nhién la do viéc khai cong cac dy an
cham hon so vai ké hoach, do tré vé tha tuc phap ly nén
trong nam Cong ty van chua trién khai hoat ddng mé ban du
an nhu du kién va ké hoach phat hanh tréi phiéu va c6 phiéu
déu bi hoan lai chua dugc trién khai thuc hién. Bén canh do,

V& lgi nhudn, nam 2017 lgi nhuan trudc thué cong ty me va
hgp nhat lan luot dat 69,17 ty déng va 69,96 ty dong, bang
123,03% va 123,97% so véi nam 2016. Lgi nhuan trudc
thué/vén diéu lé binh quan hgp nhat dat 9,32%; Lgi nhuan
trudc thué/von diéu 1é binh quan Cong ty me dat 9,21%; Ty
[& hoan thanh ké& hoach lgi nhuédn ndam 2017 dé ra lan luot la
65,23% (d6i vai Igi nhuan cong ty Me), va 55,44% (d6i véi loi
nhuén hgp nhat). Lgi nhuédn nam 2017 tang so v6i ndm 2016
nguyén nhan chinh la do trong ndm Cong ty da thuc hién
thoai vén thanh cong tai Cong ty C6 phan Toa nha Cong
Nghé Théng tin Truyén Thong Ha Noi kéo theo doanh thu
hoat dong tai chinh tang. Trong ndm, do Céng ty chua trién
khai hoat dong m& ban cac du an bat dong san nén lgi
nhuan t mang bat déng san chua cao, nédm 2017 doanh thu

Nam 2016 ‘ Nam 2017

Nam2016 Nam 2017

Phan lai trong céng ty lién doanh, lién két (triéu dong)

Doanh thu hoat déng tai trinh (triéu déng)

nhiing khé khan vé thi trudng nhu su canh tranh cta nhiéu tr mang kinh doanh bat dong san chi dat 21,8 ty dong, 12,000 62,000
du an bat dong san quy mé 16n, dugc phat trién béi cac cha chiém 8,44% t6ng doanh thu, Igi nhuan tir mang nay chi dat 10,000 60,000
dau tu 1én véi nang luc tai chinh manh, cac du an ra hang ao 14,98 ty d6ng; trong nam 2017 doanh thu chd yéu dén tu 3000 58,000
at, khach hang ngay cang kho tinh va nhiéu lya chon, gia ~ mang kinh doanh ban hang gia dung, tuy nhién mang hang 6,000 56,000
BDS thuc té giam trong khi gia von ngay cang cao, bién lgi gia dung van dang trong giai doan dau phat trién thi trudng, 4000 550 54,000
nhudn ngay cang thép.... Thi trudng hang gia dung rat chi phi quang cao khuyén mai cao, bién Igi nhuan thap. ) '000 - 4512 ’ggg
nhiéu tiém ndng va du dia phét trién tuy nhién nhan hang '_ ‘ o ‘
N&m 2016 Nam 2017 Nam 2016 Nam 2017
Biéu d6 co cau doanh thu va téc dé tang truéng doanh thu cac mang
Co cau doanh thu (Hgp nhat)
0.37% B Doanh thu bat dong san
8.45% (triéu dong)
B Doanh thu mang thuong mai
(triéu déng)
3.94% 63.87% [ Phan lai trong cong ty lién doanh, lién két
’ (triéu dong) Téng doanh thu (triéu déng)
B Doanh thu hoat déng tai chinh
(triéu dong) 260000 _
B Thu nhap khac 255,000
250,000 -
. 245,000 1
Co cau doanh thu (C6ng ty mg) 235,000 |
0.44% 0 5905 B Doanh thu bat dong san 222350:888 ]
. 8
5.36% , . 220,000 |
B Doanh thu méang thuong mai 215,000 Nam 2016 \ Nam 2017

63.87%

M Doanh thu hoat déng tai chinh

B Thu nhap khac
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CAC CHITIEU TAI CHINH CHU YEU
(Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017)

Nam 2016 Nam 2017

2.PHAN TiCH TINH HINH TAI CHINH NAM 2017

Chi tiéu

Cong ty me

Hop nhat Céng ty me Hop nhat

TINH HINH TAI CHINH
Chi tiéu kha néang thanh toan
Chitiéu Nam 2016 (triéu dong) Nam 2017 (triéu dong) % tang/giam (%) +He 8 thanh toan no ngén han Lan 434 5,49 5,08 4,63
5 5 5 5 5 5 :TSNH/Ng ngéan han
Cong ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
+ Hé s6 thanh tf)én nhanh ] Lan 3,36 4,51 437 4,05
Vén diéu lé 735.650 735.650 772432 772432 5,00% 5,00% (TSNH-Hang ton kho)/Ng ngan han
Chi tiéu co cau vén
Tong tai sin 888.062 946.204 999.154 | 1.046.646 12,51% 10,62% et cocauy
+ Hé s6 ng/ Téng tai san La 0,17
No phai tra 97.775 101273 155.587 181.269 59,13% 78,99% - S0 noriong an om om 016
V6n chii & hitu 790.287 844.931 843.567 865.377 6,74% 242% +Hé 56 ng /V8n chi s hiu Lan 0,12 0,12 0,18 0,21
Tai san ngén han 352.506 462.761 532.762 602.462 51,14% 30,19% Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Tai san c6 dinh 7.283 54.200 7.247 79.328 -0,49% 46,36% +Vong quay hang tn kho (Gid von |\ 3,68 3,61 1,73 1,93
hang ban /Hang ton kho binh quan)
Doanh thu thuan 166.209 177.617 157.450 186.837 -5,27% 5,19%
Gia v6n hang ban 147.669 156.689 132.987 153.075 -9,94% -2,31% + Doanh thu thuan/ Téng tai san
ST \ binh quan a
Chi phiban hang va 7.566 13.191 6.584 11.583 -12,98% -12,19% d Lan 0.20 0.20 0.17 0.19
quan ly doanh nghiép hi tieu kha n h 1o
Lol nhugn thudn ti 60.464 60.781 70.638 72,055 16,83% 18,55% Chitiéu kha ndng sinh loi
hoat dong kinh doanh + Hé s6 Lgi nhuan sau thué
Loi nhuan khac (4.243) (4.345) (1.466) (2.091) -65,45% -51,88% /Doanh thu thuan % 26,41% 24,78% 34,46% 29,31%
Lgi nhuan trudc thué 56.221 56.436 69.172 69.965 23,04% 23,97% + Hé s6 Igi nhuan sau thué
- - - /V6n cha sé hitu % 6,08% 5,64% 6,64% 6,40%
Lgi nhuan sau thué 43.898 44013 54.254 54.758 23,59% 24,41%
Loi nhua thud i + Hé s6 Lgi nhuan sau thué
Congtyme - 43.904 - 54.630 - 24,43% /Téng tai san % 5:20% 4,86% 575% 5,50%
v & |oi an tra co tu - - 98,75% - 17,85% + Hé s6 lgi nhuan ti HDSXKD
Ty 1é Igi nhuén tra ¢ tuc 83,79% o o ésblgin uz;ln % 36,38% 3422% 44,86% 38,57%
/doanh thu thuan

06l revorr 201/

Hé s6 thanh toan ngén han tang tir 4,34 lan 1én 5,08 lan (d6i
vai Cong ty me), giam ti 5,49 lan xudng 4,63 lan (hop nhat);
Hé sé thanh toan nhanh tang tir 3,36 lan 1én 4,37 lan (cong ty
me); gidm tir 4,51 lan xudng 4,05 1an (hop nhat). Hé s6 thanh
toan ngan han va hé sé thanh toan nhanh (hgp nhéat) tuy c6
xu hudng gidm so véi nam trudc, tuy nhién so véi cac cong
ty hoat doéng trong cling nganh nghé thi cac chi tiéu nay van
& muic kha cao va an toan.

Hé s6 ng phai tra/téng tai san va ng phai trd/vén chi s hiu
tang tt 0,11 lan va 0,12 1an [én 0,17 1an va 0,21 lan nguyén
nhan chu yéu la do ng phai tra tang, ng phai tra tang ch yéu
la do phai trad ngudi ban ngan han va khoan vay tang, trong
nam 2017 Cong ty da c6 khoan vay dai han véi han muc 40
ty déng dé tai trg cho cac du an bat ddng san clia Cong ty.

Hé s6 vong quay hang ton kho gidam tir 3,61 vong xuéng 1,93
vong la do gia vén hang ban giam.

Hé s6 doanh thu thuan/téng tai sdn gidm nhe do trong nam
t6éng tai san Céng ty ting manh.

Hau hét cac chi s6 vé kha nang sinh I6i nam 2017 déu tang
so vGi nam 2016 do doanh thu, Igi nhuan ti hoat dong san
xuat kinh doanh tang. Nguyén nhan chinh la do doanh thu,
Igi nhuan tU hoat ddng thuong mai va hoat dong tai chinh
tdng cao. Nhu da phan tich, cac chi s6 nay chua phan anh
dugc hét tiém nang sinh |6i cda TIG vi doanh thu nhiéu du an
trong diém chua dugc ghi nhan trong ndm 2017; hoat dong
kinh doanh thuong mai, phan phéi va ban I& cda Céng ty
dang trong qua trinh bat dau dau tu, ma réng, tiing budc 6n
dinh va cé lgi nhuan.

BAOCAOI67
HANH TRINH XANH BEN VUNG! | THUONGNIEN 2017



HANH TRLNH -
PHAT TRIEN BEN VUNG!

3.CONG TAC QUAN LY NHAN SuU

Con ngusi la vén quy gia nhat ctia méi doanh nghiép, chién lugc nguén nhan luc cé vai trd hét stc quan trong trong su phat trién
bén viing cling nhu tao ra lgi thé canh tranh cho Céng ty trong thi trudng kinh doanh hién dai. TIG xay dung va phat trién déi ngi
chuyén gia gioi trong céc linh vuc then chét, tao dung méi trudng lam viéc hap dan, chuyén nghiép va than thién nhg cac phuong
cham, tiéu chi, chinh sach va ché dé nhu sau:

BAO DAM QUYEN LGI VA BINH DANG DOI VGI NGUSI LAO PONG
TIG tran trong nhiing gia tri do ngudi lao ddng tao ra va déng gép cho doanh nghiép, khéng phan biét quéc tich, d6 tudi, gidi tinh,

trinh d6. TIG quan ly va danh gia ngudi lao ddng theo nang suat va hiéu qua cong viéc, dem lai co hoi cdng bang cho tat ca cac can
b6, nhan vién, va tao diéu kién dé can bd, nhan vién phat huy nang luc téi da.

S6 lugng, thu nhap binh quan clia cén bd nhan vién (2013 - 2017)
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CHIEN LUGC TUYEN DUNG, DAO TAO VA PHAT TRIEN NGUON NHAN LUC

-Thu hut va chao don tat ca cac ing vién c6 mong mudn va
nang luc lam viéc trong méi trudng nang déng, téc do, sang
tao va hiéu qua.

- Quy trinh tuyén dung céng bang, dua trén nang luc va kha
nang déng gop.

- Tao mot méi trudng lam viéc chuyén nghiép, hién dai, két
hop hai hoa gilta Igi ich ciia doanh nghiép véi lgi ich cla can
bd, nhan vién.

- Chu trong dén cong tac dao tao va phat trién nguén nhan
luc théng qua viéc trién khai hiéu qua chinh sach dao tao,
nang cao hiéu biét, trinh d6 nghiép vu cho can b, nhan
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vién, uu tién tuyén dung cac vu tri lanh dao tir nguén can bd
tiém nang noi bo.

- Khuyén khich va tai trg cho ngudi lao dong tham du céc
khéa dao tao phu hop véi ké hoach phat trién su nghiép cla
moi ca nhan va tao co hoi cho can bd trai nghiém cong viéc
khac nhau dé thu nhap kién thuc thuc té.

- Yéu cau can bo lanh dao truc tiép ding I6p dé dao tao
chuyén mon cho cén bo nhan vién dudi quyén va phong ban
lién quan; maoi hoc gia, chuyén gia nghién ctiu dén chia sé
kién thirc cho ngudi TIG.

CHUGNG Il '
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Ca cdu nhan su nam 2017 theo trinh do

Trén dai hoc 1%

Pai hoc 15%

Dudi dai hoc 84%

QUYEN LG1 CUA NGUGI LAO DONG VA MOI TRUGNG LAM VIEC

- Ch& d6 lam viéc:

TIG t6 chiic lam viéc 8 gid/ngay, 5,5 ngay/tuan (d6i vai khéi Hanh chinh —Van phong) va 6 ngay/tuan (déi véi Khéi Dich vu). Can
b6 nhan vién dugc hudng ché dé nghi I&, nghi phép, nghi viéc riéng cé hudng nguyén luong theo ding quy dinh ca Luat Lao
dong.

- Diéu kién lam viéc:
Véi cam két xay dung mot moi trudng lam viéc chuyén nghiép, TIG da bé tri van phong lam viéc cho can b, nhan vién rong rai
khang trang. Can bo, nhan vién dugc cap phat trang thiét bi lam viéc hién dai, dugc kiém tra stic khde dinh ky. Déi véi can bod
nhan vién truc thudc khéi dich vy, TIG trang bj day du déng phuc, phuong tién, thiét bi bao hé lao dong, vé sinh lao dong.

- Ché& d6 phu cap:
* Phu cap dién thoai di dong
* Phu cdp an trua
* Phu cap xang xe/di lai
* H6 trg phuong tién dua dén can b, nhan vién.

-Luong, thudng va bao hiém phic loi:
* Chinh sach luong: Cong ty xay dung chinh sach luong riéng phu hgp véi dac trung nganh nghé hoat dong va bao dam cho
ngudi lao déng dugc hudng day du cac ché dé theo quy dinh clia Nha nuéc, phu hgp véi trinh do, nang luc va cong viéc cla
ting ngudi tao dugc su khuyén khich can béd cong nhan vién ctia Cong ty lam viéc hing say, gop phan thic ddy san xuét kinh
doanh cda Cong ty.
* Chinh sach thudng: Nham khuyén khich dong vién can bé céng nhan vién trong Cong ty gia tang hiéu qua dong gop, Cong
ty 6 chinh sach thudng hang ky, thudng dét xuat cho ca nhan va tap thé. Viéc xét thudng can ci vao thanh tich ctia ca nhan
hodc tap thé trong thuc hién céng viéc dat dugc hiéu qua cao, c6 sang kién trong cai tién phuong phap lam viéc, cé thanh tich
chéng tiéu cuc, lang phi.
* Chinh sach bao hiém va phuc Igi: Viéc trich ndp bao hiém xa héi, bdo hiém y t& dugc Céng ty trich ndp ding theo quy dinh
clia phap luat. Cong ty thuc hién cac ché do bao dam xa hoi cho ngudi lao ddng theo Luét lao ddng. Hang nam, Céng ty t8 chic
kham suc khoé dinh ky cho can bo cong nhan vién, tao diéu kién cho cong nhan vién di nghi mat, nang cao tinh than va rén
luyén stc khoé.

Céac chinh sach phuc Igi chinh cia TIG bao gom:
*Tang qua vao nhiing sy kién quan trong cia méi ¢ nhan nhu sinh nhat, két hén, sinh con; dugc tham hoi, tang qua khi 6m
dau, vao cac dip 1&
*T6 chiic cac hoat dong 1€ hdi, sinh hoat tap thé; t6 chiic cho can bd, nhan vién cling gia dinh di tham quan, nghi mat
* Khen thudng cho con em cén b, nhan vién dat thanh tich cao trong hoc tap, thé thao, nghé thuat.
* Xay dung khu thé thao da nang véi cac cdnh quan dep mat, day du co s& vat chat, ngi moi can bd, nhan vién cé thé thusng
xuyén tap luyén, thi dau thé thao, rén luyén stic khoe.
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4. NHUNG CAITIEN VE CO CAU TG CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Trong ndm 2017, TIG ti€p tuc c6 nhiing cai ti€n hiéu qua va ndng ddng trong cd cau té chic, chinh sach, quén ly doanh nghiép,
Co cau nhan su ndm 2017 theo gidi tinh

Nam 32%

NG 68%

Trong bd may quan ly, diéu hanh ti Tap doan dén cac cong ty con, cong ty lién két déu co su tham gia dong dao clia nit can bo,

nhan vién

Muc tang nhan su so véi muc tang doanh thu

nhanh nhay trong hoat déng kinh doanh, gép phan gitp Céng ty c6 budc tang trudng tich cuc. Cu thé:

* Trong quan tri diéu hanh:

Nam 2017 TIG ti€p tuc c6 nhiing cai tién manh mé trong
coéng tac quan tri diéu hanh, chinh sach quan ly, dac biét tap
trung vao céng tac quan ly cac hé thong kinh doanh va quan
ly tai chinh. V&i dac thu hoat déng kinh doanh nam 2018 bat
dau phét trién & dién rong va6i 2 mang chinh la dich vu du
lich, nghi duéng, hé théng phan phoi hang gia dung toan
qudc, bén canh viéc thiét 1ap bd may kiém soat ndi bo va
nhan sy quan ly chuyén trach tai Tap doan va cac ca sé kinh
doanh chinh, TIG da ing dung CNTT dé thiét lap hé théng té
chuic hé théng quan ly, van hanh, giam sat tir xa véi phuong
thiic két hgp gilia viéc lap dat hé théng camera, phan mém
quan ly tai diém kinh doanh va két néi vai hé théng may cha
trung tam tai Tap doan & Ha Noéi. Qua do thuc hién cong tac
quan ly online nén viéc quan ly van hanh hé théng luén dam
bao tinh chinh xac, tap trung, sau sat va kip thai, ddm bao an
toan va hiéu qua cao, tiét gidam dugc nhiéu chi phi quan ly
trong hoat dong.

Trong hoat dong phan phéi hang gia dung, TIG dac biét chu
trong téi chat lugng sén pham, hinh thic mau ma va dac
biét la chiing loai sén phdm nganh hang, tap trung nghién
cru cdc mau hang, nganh hang co suc tiéu thu nhat va tam
ly ngudi tiéu duing dé diéu chinh viéc dat hang, lua chon san
pham nhap khau/lap rap va phan phdi phu hgp nhat. Dac
biét, TIG trong hoat déng phét trién hé théng phan phdi, TIG
dang &p dung nhiéu chinh sach nha phan phéi rét linh hoat
va hap dan nhu ty 1& hoa héng lily tién, chuong trinh phéi
hgp vai ngan hang hé trg tai chinh mua xe tai chd hang cho
nha phan phéi..., giup kich thich sy phat trién nhanh ctia hé
théng nha phan phéi, dai ly va du méi tham gia thi trudng
nhung cac san pham gia dung Hyundai dang nhanh chéng
phu thi trudng toan quéc.

* Trong quan ly tai chinh doanh nghiép:
Nam 2017 TIG tiép tuc cai tién va linh hoat trong cong tac tai

400,000 800 \ ) chinh dolanh nghiép theo hudng tuan th@ chat ché cac
*Trong hoat dong kinh doanh, dau tu phat trién dy an: nguyén tac quan tri ri ro trong hoat déng dau tu, iing dung
355,261 Nam 2017 TIG ti€p tuc c6 nhiéu cai tién, sang kién, gidi phap CNTT, tng dung nhiéu phan mém quan ly, soat chi phi tét,
350.000 700 linh hoat va qu bién nhanh nhay trong chién lugc kinh quan tri dong tién chét’ ché va hiéu qua. TIG tiép tuc gidm téi
4 doanh, trong dau tu xay dung va phat trién du an. Trong dé da cac khoan vay ngan han, vay tin dung tra lai, thudng
ndi bat la diéu chinh quy hoach, gidi phap dau tu cac du én xuyén tai cau tric cac khoan ng dé giam thiéu t6i da muc lai
300.000 600 nhuVuon Vua resort & viIIa,s,TIG Dai Mo green garden...theo suat, chuyén téi da cac khoan vaylngén han sang dai hap.
’ huéng phu hgp véi thuc té nhu cau thi trudng cling nhu co Qua do da giup TIG ludén cé hé thong tai chinh an toan, 6n
rat nhiéu gidi phap cai tién vé phuang an kién trac, giai dinh va nang luc tai chinh ngay cang nang cao.
phap thi cong, mdy moéc nhan céng,... cling nhu giai phap st
250,000 500 dung vat liéu nguén géc thién nhién tai dia phuong mot
53152 B 56 lao dong (ngudi) cach khéo 1éo, qua d6 gidip cac du an ctia TIG vita c6 gia vén
dau tu thap, vira gitr dugc tinh van hoa cao va than thién véi
200,000 400 méi truong.
mmmm=  TGng doanh thu (triéu déng)
150,000 e 300
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II. KE HOACH KINH DOANH NAM 2018

1. TRIEN VONG THI TRUGNG VA CAC XU HUGNG CAN LUU Y TRONG NAM 2018

a. Du bdo vi mé nén kinh té Viét Nam nam 2018

Nam 2017 dugc coi la ndm thanh céng cla kinh té Viét Nam
v&i nhiéu ky luc & ca tang trudng GDP, xuét khau, thu ngan
sach, thu hut dau tu,... GDP nam 2017 udc tdng 6,81% vugt
muc tiéu dé ra 6,7% va cao hon muc tang clia cac nam tu
2011 - 2016; kim ngach xuat khau vugt méc 400 ty USD; FDI
cla Viét Nam tiép tuc dat ky luc mai, vén dau tu truc ti€p
nudc ngoai cam két véi Viét nam dat gan 35,9 ty USD, tang
44,4% so vGi nam 2016, cao nhat tir trudc dén nay;...

Theo danh gia ctia nhiéu chuyén gia, nén kinh té Viét Nam sé
budc sang ndm 2018 vai nhiing yéu té thuan Igi nhat dinh,
trudc hét c6 thé ké dén du bao kha lac quan vé tang trudng
kinh t& va thuong mai toan cau nam 2018, tao diéu kién dé
thac ddy gia tang xuat khau va tang trudng kinh t&, néu Viét
Nam tan dung dugc ca hoi clia cac hiép dinh thuong mai tu
do da dugc ky két; thi hai, kinh t€ My dugc du bao tiép tuc
téng trudng én dinh, kinh t& Chau Au tiép tuc phuc hoi, ting
trudng kinh t& ctia Trung Quéc c6 thé cham lai nhung van
duy tri trén 6%; gia dau tho nam 2018 dugc du bdo sé duy tri
8n dinh & muc 51 dén 55 USD/thung, riéng IMF dy bao kha
lac quan, & muc 55USD/thling; thi ba, & trong nudc nén kinh

b.Tang truéng 6n dinh & nganh bat dong san

Cung véi téc d6 phat trién cda nén kinh té, thi trudng bat
déng sdn nam 2017 van tiép tuc duy tri su phét trién 6n dinh,
thi trudng condotel, bat dong san nghi dudng ti€p tuc bung
né véi hang loat du an I6n, san phdm da dang. Trong nam
2017, lugng cung tiép tuc tang cao va dat muc ky luc, lugng
bat dong san ton kho gidm manh. Theo bao céo ctia Hoi moi
giGi bat déong san Viét Nam cho thay, trong ndm 2017 ca
nudc ¢ 218 du an nha & dugc chao ban, cung cép ra thi
trudng 13.585 nha phé, biét thy, 22.710 nén dat, 22.837 san
pham condotel va 78.877 can ho. Nhu vay, phan khuc can ho
tiép tuc gitr vai tro chii dao. O phan khic nay, TP. H6 Chi Minh
va Ha Noi chiém t6i 90,4% t6ng ngudn cung trén thi trudng.
Riéng Ha Noi, t6ng s6 can hd m& ban mdi trong nam Ién tGi
35.000 can, tang 16% so vd&i cung ky nam ngoai. Bay cling la
muc m& ban cao nhat trong vong 5 nam qua. Doanh sé chao
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té€ vi mé tiép tuc 6n dinh; ci cach thé ché va thi tuc hanh
chinh, cai thién méi trudng dau tu - kinh doanh, giam chi
phi san xuat kinh doanh... dugc Chinh Pha chi dao quyét liét
sé phat huy hiéu qua, hé trg tich cuc hon cho hoat dong dau
tu — kinh doanh. Vi viéc duy tri 6n dinh kinh t& vi mé va két
qua tang trudng cao trong nam 2017, kinh té Viét Nam nhin
chung dugc du béo sé tiép tuc tang truéng én dinh.

GDP dugc du bao sé ti€p tuc tdng trudng manh mé trong
nam 2018. Theo chuyén gia WB du bao rang, tang truéng
kinh té cda Viét Nam trong nam 2018 c6 thé dat miic 6,5%
cling véi su 6n dinh vé kinh t€ vi mé. Tuy nhién, Viét Nam van
¢6 nhiéu tiém nang ting trudng nhat dinh va c6 thé vuot
qua con s nay bdi nganh ché tao dang phat trién rat tét,
cling véi dau tu nudc ngoai tang manh. Hon nira, nam 2018
Viét Nam tiép tuc dugc tang hang vé moi trudng kinh doanh
khi xép hang 68/190 nén kinh té dugc danh gig, tang thém
14 bac so véinam 2017.Viét Nam dang la thoi nam cham hut
dong vén FDI, dong vén nay dang chay manh vao Viét Nam
la nh& sén xuat cong nghiép tang truéng manh, chinh sach
uu dai, lgi ich tu FTAs...

ban cliing & muc kha quan véi hon 23.000 giao dich thanh
cong, tdng 12% so véi nam 2016. Cung véi lugng giao dich
tang lén, lugng bat dong san ton kho cing gidm manh. Tinh
dén thai diém cudi nam 2017, ton kho bat déng san con
khoang 25.700 ty dong, giam 80% so vdi con s6 102.800 ty
déng trong quy 1/2013 va gidam 17% so vai 31.000 ty déng
thai diém thang 12/2016. Dong vén FDI 6 at d6 vao bat dong
san, theo s6 liéu cta Cuc dau tu nuéc ngoai, linh vuc kinh
doanh bat déng san ding thir 3 vé thu hat dau tu truc tiép
nudc ngoai (FDI) véi tng vén dang ky 3,05 ty USD, ting
54,8% so vGi cung ky ndm trudc, chiém 8,5% téng vén dau tu
dang ky. Bén canh do, thanh khoan tin dung doi dao, thj
trudng chiing khoan phat trién manh da tr thanh kénh huy
déng von quan trong, hd trg cho thi trudng bat dong san
phat trién.
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Nam 2018 dugc du bao sé la mdt nam ti€p tuc thanh cong
cUa thj trudng bat dong san. Phan khuc can ho via tui tién
van gilr vai trd chl dao; loai hinh condotel ti€p tuc bung né
tai cac thanh phé du lich va cac dia phuong dugc quy hoach
thanh khu kinh té& - hanh chinh d3c biét; xu huédng phat trién
du an xanh, déng bé vé tién ich sé ngay cang phd bién... Thi
trudng bat dong san nam 2018 dugc du bao tiép tuc phat
trién va khé c6 kha niang xay ra bong béng bat déng san vi
Chinh phi da cé nhiing céng cu d€ quén ly va gidm sat.
Diém sang dau tién cé thé nhin thay trén thi trudng d6 la tén
kho BDS dang trén da gidm. Bén canh do, da c6 nhing thay
déi vé chinh sach gitp thij trudng BDS Viét Nam ngay cang
hap dan cac nha dau tu nudc ngoai. Diéu nay c6 thé thay qua

. Thi trudng ban 1é phat trién manh mé

Thi trudng ban 1é Viét Nam dugc danh gia la thi truong day
tiém nang khi c6 co cau dan sé tré cao, ti 1& ngudi dan dén
Cac trung tam thuong mai ngay cang nhiéu. Hién nay Viét
Nam dang c6 trén 93 triéu dan, luc luong dan sé tré chiém
trén mot nda, thu nhap binh quan dau ngudi dat hon 2.385
USD/ngudi tang 170 USD so véi nam 2016. Thi trudng ban 1é
ti€p tuc c6 mdt ndm tang trudng tot, nam 2017 doanh thu
ban 1é hang héa udc tinh dat 2.938 nghin ty déng, tang
10,9% so véi cung ky nam 2016. Néam 2017, Viét Nam thudc
top 30 quéc gia co thi truding bén 1 séi ddng nhat thé gidi va
la 1 trong 6 nganh nghé thu hut vén dau tu nudc ngoai l6n
nhat. Trong dé, thi trudng nganh hang gia dung Viét Nam la
mot thi trudng hét suic tiém nang, theo sé liéu ctia B6 Cong
Thuong cho biét, hién tiéu dung vao hang gia dung chiém
9% téng goi tiéu dung ca nhan, trong 11 nhém nganh hang

viéc dong vén dau tu trong va ngoai nudc vao BDS dang
ngay cang tang. Nhiéu nha dau tu nudc ngoai dén tir Nhat
Ban, Han Quéc dang quan tam dén va ho can ca ché céi mg,
théng thoang dé€ dau tu. Du kién trong nam 2018 sé cé
nhiéu chinh sach, quy dinh c6 tac dong tich cuc dén thi
trudng bat ddng san. Cu thé nam 2018 c6 thé trinh Quéc héi
xem xét 3 nhom du luat c6 lién quan truc ti€p dén thi trudng
g6m: Du thdo Luat sra d6i, b8 sung mot s6 diéu clia Luat dat
dai; Du thdo Luat stia d8i, b& sung mét sé diéu ctia Luat Nha
&, Luat Kinh doanh bat déng san, Luat xay dung, Luat Quy
hoach d6 thj; Du thdo Luat sifa d6i, b6 sung mot s6 diéu cla
Luat Bau tu, Luat doanh nghiép.

chinh thi nhém nganh hang gia dung diing thi 4 quy mo vé
tiéu dung. Quy mo thi trudng nganh hang gia dung trong
nudc udc khoang 12,5 - 13 ty USD, tang trudng hon
10%/nam. Tiém nang cla nganh hang gia dung Viét Nam
trong thdi gian téi dugc danh gid la rat I6n, du dia phat trién
con nhiéu, can crvao diéu kién tu nhién, xa hoi ctia Viét Nam
nhu dan sé tré dan dén nhu cau hang gia dung I6n. Bén canh
dé, ty 1&é ngudi tiéu dung quan tam dén d6 Made in Vietnam
ngay cang tang. Theo théng ké, trong hé théng siéu thj cla
Viét Nam c6 dén 85 - 95% la thuong hiéu Viét nhu: Happy
cook, Sunhouse, Son Ha, Tan A, Bién Quang, dang ngay cang
chiém linh thi trudng nhd cdng nghé, gia thanh, hé théng
phan phdi rong khdp. Ngoai ra, thi trudng néng thén dan
chuyén dich tr sir dung cdc mén dé gia dung tu ché sang st
dung céc thuong hiéu Viét quen thudc

Doanh sé ban lé cac nam - ty USD
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Mé&c du cé nhiéu co héi va tiém nang phat trién, song thi trudng ban 1& & Viéet Nam dang ngay cang canh tranh va cling nhiéu thach
thuc khi cac nha dau tu nudc ngoai tham gia vao linh vuc nay ngay cang tang cao, van nan hang lau, hang gia, hang kém chat
lugng van tran lan trén thi trudng va chua dugc kiém soat triét dé. Hang loat cac nha ban 1& néi ti€ng ti Nhat, Phap, Thai Lan. .. dau
tu vao Viét Nam khién thi trudng ban 1& ngay cang canh tranh khéc liét. Lan séng mua ban - sap nhap (M&A) bung né trong mét
vai nam trd lai day, danh dau mot giai doan tham gia manh mé hon clia nha dau tu quéc té.
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Nam 2018 van danh gia la ndm kha quan cho TTCK Viét Nam,
khong chi dua vao dong vén tir NBT nudc ngoai ma ty suat
sinh lgi khodng 48% clia VN-Index trong nam 2017 khién
TTCK tr& nén hap dan dé 16i kéo kénh tién gui tiét kiém gia
nhap thi trudng. Day sé la luc cau do6i ing hap thu ngudn
cung c8 phiéu vao TTCK, du béo cling tding manh khéng
kém trong nam 2018, bao gbm nhém doanh nghiép Nha
nudc IPO, niém yét mdi, va phat hanh thém.

C6 5 nhan t6 chinh tao nén tang cho trién vong ting trudng
cua thi trudng ching khoan nam 2018.

Thi nhat véi két qua tang trudng da tao lap nam viia qua ¢
thé& danh gia nén kinh té€ Viét Nam dang chuyén minh tu giai
doan hoi phuc sang tang téc bt pha manh mé trong béi
canh tang trudng kinh té dugc duy tri & muc cao, lam phat
dugc kiém soat kha t6t, mat bang lai sust duy tri & muc thap,
ty gid dugc diéu hanh ch dong. Hon nia, trong ndia cudi
nam 2017, viéc Chinh pht thuc hién mot chinh sach tién té
linh hoat theo huéng hé trg thic ddy tang trudng la moét lgi
diém quan trong cho TTCK Viét Nam.

Th hai, ndm 2018 1a ndm cao diém vai k& hoach ¢ phan
héa 64 DNNN va thoai vén Nha nudc. Tinh ca s6 doanh
nghiép chua hoan thanh ¢6 phan héa ndm 2017 c6 70 don
vi. Theo ké& hoach, t8ng s6 vén du kién thodai tir 2017-2020
theo ménh gia 1a 64.457 ty dong. Trong d6, nam 2017 thodi
135 doanh nghiép, 2018 thoai 181 doanh nghiép, 2019 thoai
von 62 doanh nghiép va 2020 thodi vén 28 doanh nghiép.
Qué trinh thoai vén Nha nudc va cd phan héa tai cac doanh

e. Mét vai xu huéng can luu y ciia nén kinh té Viét Nam
nam 2018

- Lam phat:

Kiém soat lam phat la yéu t6 quan trong gép phan 6n dinh
kinh té€ vi mo, lam phat tang cao sé gay ap luc truc tiép 1én |ai
suat va ty gia. Nam 2018, muc tiéu kiém soét lam phat da
dugc Quéc hoi théng qua & muic khodng 4%, song viéc kiém
soat lam phat ndm 2018 van dang hién hiu nhiéu thach
thic, khi cac gidi phap thic day tang trudng kinh té trong
nam 2017 nhu ddy nhanh dau tu, ndi tang truéng tin dung
c6 thé tac doéng tré téi dién bién CPI trong nam 2018. Va
trong nadm 2018 néu khoéng kiém soat chat lugng ting
trudng tin dung thi cung tién sé tac dong dén lam phat. Viéc
diéu chinh ting gia dich vu céng, gia thuc phdm, gia dich vu

nghiép la tat yéu dé bu ddp tham hut ngan sach va tai co ciu
doanh nghiép.

Quy mé thi trudng c8 phiéu niém yét ndm 2018 du doan
tang 1én 150-160 ty USD, dua muc von hoa thi trudng I1én
73-75% GDP nh& lan séng ¢ phan phan héa, niém yét méi
va thodi vén nha nuéc dugc ddy manh trong 2018. Thanh
khodn binh quan du bdo dat 272 triéu USD/phién, tdng 25%
so V@i gia tri nam 2017.

Thi ba, ndm 2018 cling la giai doan chuén bi quan trong cho
muc tiéu nang hang thi trudng. Cac nha dau tu nudc ngoai
dudng nhu da “di trudc mét budc” trong don dau kha nang
thang hang danh cho TTCK Viét Nam trong ndm 2017 va
diéu nay kha nang cao sé ti€p dién trong nam 2018.

Tha tu, ndm 2018 la nam thd ba ma Chinh ph nhiém ky méi
thuc hién ké hoach phat trién kinh té giai doan 5 ndm (2016
- 2020), trong d6 cai cach thé ché va cai thién maéi trusng
kinh doanh 1a nhiing trong diém dugc uu tién. Trong giai
doan ddc trung nhu trén, thi trudng ching khodn, vdi vai tro
Ia phong vii biéu clia nén kinh té, sé |a kénh dau tién phan
anh nhing chuyén déng tich cuc.

Cuéi cling, su cai thién manh hon nia trong tinh hinh kinh
doanh ctia phan I6n cac doanh nghiép trén san. Theo du bao
clia nhiéu chuyén gia kinh té, trién vong sang nhat cho nam
2018 bao gobm cac nganh ngan hang, bat dong san, tiéu
dung. Ngoai ra, & muic trung lap hon, nganh dau khi c6 thé
lac quan theo su phuc héi ctia theo gia dau.

kham chita bénh khéng thudc quy bao hiém y té tai 18 tinh,
TP tryc thudc trung uong cling sé tac dong t&i CPI. Bén canh
dé, gia nhém dich vu gido duc sé tiép tuc tang 8% - 10%
trong ndm 2018; gid dién tdng 6,08% turngay 01/12/2017 du
ki€n cling sé tac dong truc ti€p lam tang CPI nam 2018 va sé
tac dong gian ti€p tGi gia thanh cac mat hang khac st dung
dién 1a chi phi dau vao. Du bao gia dau tho thé gisi binh
quan nam 2018 sé trong khodng tir 50 dén 55 USD/thung,
gia xang dau thanh pham sé & mic tir 66 dén 70 USD/thung,
tang tir 5% dén 10% so véi binh quan nam trudc, sé khién gia
xang dau trong nuéc bién dong. Gia luong thuc du kién tang
do nguén cung gao thé gisi du bao giam; viéc diéu chinh
muc luong t6i thiéu viing va muc luong cc s& ndm 2018
cling la yéu t6 tac dong téi CPI. Nhu vay, lam phat van c6 kha
nang sé tang cao trong nam 2018.

-Bat 6n vé chinh tri an ninh thé giéi:

Nam 2018 dugc du bao la mot nam day thach thiic véi ca Thé
gisi khi méi trudng canh tranh quéc t&, ganh dua thé luc
cang thang; nguy co khiing b6, xung dét va cac cudc khiing
hoang sé tao ra nhiing rui ro dia chinh tri rat I6n. Nam 2018
cling sé dién ra nhiéu cudc bau ct I6n trén khap Thé gidi:
bau clrténg théng Nga; bau ctii Thi tudng Anh, qudc gia vira
trdi qua qua trinh dam phan Brexit day khé khan vai Lién
minh Chau Au; nuéc My cling sé ching kién cudc bau ci
qudc hoi gitia nhiém ky, dugc coi la bai sat hach quan trong
déi vai quyén luc ctia Téng théng Trump trong nam 2018.
Nhing bat 8n vé chinh tri Thé gidi c6 thé tac dong tiéucuc
t6i nén kinh t€ Viét Nam, cu thé la hoat dong xuat khau.

-Bao ho thuong mai:

Trong nam 2016 - 2017, Thé gidi cling ghi nhén su quay tré
lai cGla xu hudng bao hé thuong mai, ndi bat véi cac su kién
nhu sau: Lién hiép Vuong quéc Anh va Bac Ailen (Anh) dam
phan ra khoi EU; Hoa ky rut khéi Hiép dinh xuyén Thai Binh
Duong; Tinh hinh cadc nudc tdng cudng st dung cac bién
phap han ché thuong mai, theo théng ké ctia Cuc Phong vé
Thuong mai - B6 Cong thuong, tinh dén thang 10/2017 da
c6 hon 120 vu kién khai xuéng diéu tra phong vé thuong
mai c6 lién quan t6i hang xuat khdu cta Viét Nam, gém 75 vu
viéc chéng ban pha gid, 10 vu viéc chéng trg cap, 22 vu viéc
tu vé va 17 vu viéc |an tranh thué;.... Thiét hai ré rang nhat
ma bao hé thuong mai gay ra cho tién trinh héi nhap kinh té
qudc té cta Viet Nam, dé chinh 1a hai siéu hiép dinh ma Viét
Nam da dat rat nhiéu ky vong la TPP va EVFTA déu dang lam
vao bé tac. Mot TPP khdng c6 Hoa Ky 1a mot kich ban ma Viét
Nam khéng mong muén. Hoa Ky la d6i tac mang lai thang
du thuong mai Ién nhat cho Viét Nam trong gan suét giai
doan héi nhap kinh té quéc té ctia minh. Vé phia EU, du da
két thuc qua trinh dam phan EVFTA va da dugc du kién Hiép
dinh c6 hiéu luc vao dau nam 2018 nhung dén thai diém nay
van chua thdy cé dong thai. EU van con rat nhiéu suy tinh
trudc mot hiép dinh EVFTA diing don |é ma khong c6 TPP véi
su tham gia ctia Hoa Ky. Dién bién kinh t& vi m6 trong nam
2018 c6 thé chiu anh hudng clia mot s6 yéu té nhu qua trinh
phuc héi tang trudng clia kinh té thé gidi it nhiéu con bat
dinh. Tu do hoa thuong mai da phuong gap nhiéu thach
thiic, do xu huéng bao hé va céach tiép can thuong mai song
phucong dan phé bién hon, tra dia thuong mai gitta cac nén
kinh té& I6n c6 thé dién bién phuc tap. Viét Nam c6 thé phai

phong ngua rai ro dong vén nudc ngoai dao chiéu, gay ap
luc d6i véi ty gia va can can thanh toan

-Thién tai nhat la cac van dé lién quan dén bién dai khi
hau:

& Viét Nam, thién tai dang ngay cang gia tang ca vé quy mé
cng nhu chu ky 13p lai, tr d6 lam mat di nhiéu thanh qua
cla qua trinh phat trién kinh té-xa hoi cla dat nudc. Nam
2017 da qua di, nhung nhiing thiét hai vé con ngudi va vat
chat tir chubi tham hoa tu nhién van khéng ngling tac dong
I&n ching ta. Nam 2018 dugc du béo sé la nam c6 thé hing
chiu nhiéu thdm hoa thién tai nhat trong lich st, va néu diéu
nay xay ra thi né anh hudng khéng nho tsi toc dé ting
truéng clia nén kinh té.

-Xu huéng that chat tién té:

Hoi gita thang 12/2017, Cuc Dy tr Lién bang My (Fed,
Ngan hang Trung uong) da théong bao quyét dinh nang lai
suat cd ban thém 0,25 diém phan tram, tir khoang 1,0-1,25%
1&n 1,25%-1,5%, sau khi cac diéu kién thi trudng lao dong va
lam phat dién bién theo nhu ky vong.

Day la lan thu 3 Fed tang lai suat trong nam 2017, cho thay
muic d6 tu tin clia co quan nay ddi vai nén kinh té€ My. Du
kién sé c6 thém ba dot tang lai suat nita trong nam 2018. Sau
khi Fed nang lai suat co ban, Ngan hang Nhan dan Trung
Quéc (PBoC) ngay sau do6 da tién hanh tang lai suat (bao
gbém viéc tang lai suat hgp dong repo dao ngugc ky han 7
ngay ti 2,45% lén 2,5%, 1ai suat hgp déng repo ddo ngugc ky
han 28 ngay tir 2,75% lén 2,8%).

Bén canh viéc tang lai suat tai hai nén kinh té Ién nhat thé
gidi, Ngan hang Trung uong chau Au (ECB) trong ndm 2018
cling dugc du bao sé bat dau that chat chinh sach ndi long
dinh lugng (QE) - vén la bién phap bom thém tién vao thi
trudng bang viéc mua trai phiéu. Khi cac quéc gia tang lai
suat, rai ro vé dong vén dau tu c6 thé dao chiéu va cac nha
dau tu tim kiém co hoi dau tu tai cac nudc khac. Diéu nay sé
anh hudng dén dong vén dau tu tai Viét Nam va xu hudng
nay sé tiém an nhing rui ro va nguy co déi vai trién vong
tang trudng kinh té.
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2. CHiTIEU KE HOACH KINH DOANH NAM 2018 VA CAC RUI RO ANH HUGNG PEN MUC TIEU CUA TIG

a. Ké hoach kinh doanh

TU nhitng phan tich vé tinh hinh vi mé va tinh hinh néi tai ciia doanh nghiép, Ban diéu hanh TIG dé xuat cac chi tiéu ké hoach kinh

doanh nam 2018 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu dong

Nam 2016 Nam 2017

Céng ty me Hop nhat Céng ty me Hop nhat
1 Vén diéu lé 772432 772432 826.503 826.503
2 Vén diéu lé binh quan (¥) 750.976 750.976 790.456 790.456
3 Téng doanh thu 212.217 258.321 500.000 500.000
4 Téng chi phi 143.045 188.356 380.000 416.000
5 Lgi nhuan trudc thué 69.172 69.965 120.000 124.000
6 Ty suét lgi nhuan trudc thué/ Von diéu lé 8,96% 9,06% 14,52% 15,00%
7 Ty suat lgi nhuan trudc thué/vén diéu |é binh quan 9,21% 9,32% 15,18% 15,69%
8 Ty lé chi trd ¢ tic du kién - 5% - 10%

b. Cacrtiro
Rti ro vé kinh té vi mé

Bat déng san la mét trong céc linh vuc kinh doanh chu dao
clia Cong ty, chiém ty trong I6n trong doanh thu cla TIG
nhung lai c6 xu hudng bién dong theo tinh hinh kinh té vi mo.
Cacyéu té quan trong clia nén kinh té nhu téc do tang trudng,
lam phét, tang trudng tin dung, ty gia, chi s tiéu dung, ty lé
tiét kiém, dau tu;...déu c6 anh hudng dén hoat dong va két
qué kinh doanh ctia TIG. D& gidm thiéu rdi ro nay, TIG luén cha
trong tdi cong tac giam sat méi trudng kinh té vi mo, phan tich
déanh gia cac xu huéng kinh té€ vi mé trong tuong lai cling nhu
tac déng doi véi cac linh vuc kinh doanh trong yéu dé tir dé
dua ra nhiing quyét sach, chién lugc phu hgp cho ting giai
doan. Trong ndm 2017 nén kinh t€ Viét Nam da c6 sy tang
trudng ro rét, thj trudng bat dong san c6 dau hiéu khdi sac, tuy
nhién thi trudng van tiém &n nhiéu y&u t6 rdi ro nhu da cé hién
tuong léch pha cung - cau; su gia tang nhiéu nha dau tu kinh
doanh thit cap, bung né dau cg; Thi trudng bat déng san nghi
duéng bung né hang loat cac du &n va cac san pham da dang
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trong khi d6 tinh phap ly chua ré rang, dan dén tiém &n rdi ro
cho nha dau tu.... Diéu nay da lam cho viéc mé ban, khéi cong
cac du &an mai clia TIG bi chdm han so véi k& hoach dukién, TIG
da ti€n hanh quan tri rdi ro nay bang cach tap trung vao cac
nganh c6 doanh thu thudng xuyén nhu phan phdi, ban &,
trong thdi gian tich Iy, chd trién khai thuc hién cac du én mai,
dé gop phan tang doanh thu, Igi nhuan déng thdi dua TIG
phét trién theo huéng da dang, co ban va bén ving, Cong ty
da tap trung ddy manh mang phan phéi, ban I, trong nam
Coéng ty da chinh thiic phan phéi cac sdn phdm gia dung nhéan
hang Hyundai Electrolex trén toan quéc.

Rui ro vé canh tranh

Cac nganh kinh doanh clia TIG thudng c6 muic 6 canh tranh
cao, vi du nhu bat déng san; phan phai, ban 1&. Tuy méi nganh,
dé&i thd canh tranh cta TIG la cac tap doan da quéc gia va/hoac
céac d6i tha trong nudc chao ban cac san phdm, dich vu tuong
tu nhuTIG.

CHUGNG Il

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

- D6i v6i mang kinh doanh bat dong san: Thi trudng bat
dong san dang chiing kién cuéc canh tranh s6i déng, nhung
cling rat khoc liét gilta cac nha dau tu, nhiéu doanh nghiép
quy mo 16n, c6 nguén luc tai chinh manh c6 hau thuan cua
cac ngan hang “san sau” d6 manh vén dé canh tranh, sin
sang mua dat gia cao, dau tu nhiéu dy an quy mé Ién, lam
cho thi trudng méi giam ton kho thi da c6 dau hiéu ching lai
va bdo hoa cac san pham cao cap; canh tranh gay gat vé gia
ban lam bién Igi nhuan gidam manh. Trong béi canh &p luc
canh tranh trén thj trudng bat déng san ngay cang Ién nhu
hién nay, TIG da tim hiéu, phan tich ky xu hudng thi truéng
va nhu cau thuc sy clia ngudi tiéu dung dé dua ra chién lugc
dau tu, kinh doanh hgp ly. La mét doanh nghiép c6 quy mé
vla, chién lugc phat trién sdn pham bat déong san cta TIG la
tap trung dau tu phan khac hang trung, huéng téi cac doi
tuong mua dé sir dung va chiém s déng trong xa hoi nhu
gia dinh tré, tang 16p trung luu. TIG cling tim kiém phat trién
cac dy an c6 gia tri von dat thap va quan ly chi phi xay dung
chat ché gilp gia thanh dau ra thap ddm bao tinh canh tranh
vé gia ban va Igi nhuan cho du an.

- Déi véi linh vuc phan phéi hang gia dung: Véi su tham gia
ngay cang nhiéu cla cac tén tudi hang gia dung dén ti nudc
ngoai nhu Nhat, Han, Buc da khién cac doanh nghiép trong
nudc ding trudc cudc canh tranh day khoc liét. Tuy nhién,
cac san pham nhap khdu thuong hiéu qudc té thi gia ban
cao va cac hang qudc té tai Viet Nam chd yéu phap trién cac
san pham dién t& gia dung phan khuc cao cap. Déi véi
thuong hiéu néi hién cling da c6 mot sé thuong hiéu da
chiém linh dugc thi phan tuy nhién diém yéu clia cac thuong
hiéu nay la cac sdn pham cha yéu la |13p rap tai Trung Qudc,
chéat luogng khéng cao. Cac san phdm gia dung Hyundai
electronics tuy mdi quay lai thi trudng nhung véi tu cach la
mot thuong hiéu toan cau co uy tin va trong qua kha da
ting dugc ngudi tiéu dung Viét nam tin nhiém. Hi€éu ngudi
tiéu dung trong nudc, vai uy tin thuong hiéu va chat lugng
san pham da dugc khdng dinh, TIG phat trién dong san
pham vdi Igi thé vé gia ca canh tranh cling véi cai tién mau

ma va xay dung hé théng phan phéi rong - sé la co s& dé
hang gia dung Hyundai Electronics cla TIG sém phu thi
trudng va tang trudng thi phan, cé ché ding trén thj trudng
hang gia dung quy mo rét 16n va nhiéu tiém nang phat trién.

RUi ro vé vén

Niém yét trén thj trudng chiing khoédn va dau tu trong mét
s6 linh vuc ¢6 nhu cau st dung von 16n, TIG sé phai d6i mat
vGi nhiéu rdi ro nhu: von vay tin dung kho huy déng va chiu
1ai suat cao; vén huy dong trén TTCK ngay cang kho khan....
D& dsi phé vai khé khan vé von kinh doanh, TIG chu trong
tim kiém thu xép ngudn von gia ré: tan dung nguén von huy
déng tur khach hang, ddy nhanh vong quay vén, tim kiém
ngudn von phu hgp tu thi trudng ching khoan (phat hanh
¢6 phiéu va trai phi€u quy mé t8i thiéu vira da phuc vu nhu
cau kinh doanh).

Rui ro vé phap ly

Hién nay hé thong hanh chinh, phap ly vé dau tu, kinh
doanh van con nhiéu bat cap, gay nhiéu rai ro vé phap ly cho
doanh nghiép. Su cham tré, “gady khé khan” vé thi tuc hanh
chinh va céng tac gidi phong mat bang du &n theo luat dat
dai mé&i gay nén nhiéu ton kém chi phi ciing nhu thoi gian
ti€n dd trién khai thuc hién cac du an bat dong san. Dac biét
mot s6 du an nhu Vantri Ecoland, Khu nha & 16 8.1 My Dinh,
..van gap nhing kho khan vé tha tuc hanh chinh phap ly,
trong hop tac véi doi tac hay cong tac GPMB. Trén thj trudng
hang héa, nan hang lau, hang gia, hang nhdi va vi pham
thuong quyén, thuong hiéu,...van dang phé bién, chua dugc
nghiém khéc xt ly triét dé. Vi kinh nghiém nhiéu nam, da
thuc hanh thanh cong tha tuc phap ly hang chuc du an bat
dong san, cing nhu ludn tuan tha phap luat, tuan tha cac
nguyén tac minh bach thong tin trén TTCK, TIG ludn chd
trong xay dung hé théng phap ché chat ché, minh bach
nham bao vé doanh nghiép, gidam thiéu t6i da dugc cac rairo
néu trén.
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l.  DINHHUGNG CHIEN LUOC PHAT TRIEN

Vé linh vuc Bat dong san

- Phat trién chudi bat dong san du lich, nghi duéng phan
khuc 4* - 5%, két hgp gilta ban cac san phdm can ho khach
san, biét thy nghi dudng trong ngén - trung han va khai thac
dich vu du lich, nghi duéng, giai tri trong dai han. Phan dau
dén nam 2023 hoan thanh khai thac 3 du an BBS du lich,
nghi dudng, giai tri la Vudn Vua resort& villas, Vantri Ecoland
va phat trién thém mét du an khach san 4 sao tai trung tam
Ha Noi, déng thai tich |Gy va phét trién mét s6 du an méi
trong giai doan 5-10 nam tdi.

- Phat trién mét s6 du én nha & phan khuc trung - cao cap,
quy mo vira va nhd, ¢é tinh thanh khoan nhanh trong ngéan
han nhu: du an Khu nha vudn, lién ké TIG Dai Mo Green
Garden; Khu nha & 16 8.1 My Dinh,... hoan thanh dau tu xay
dung va khai thac kinh doanh trudc nam 2020 dong thoi
phét trién thém mét sé du an khac khi tim kiém duoc quy
dat phu hop.

- Thuc hién M&A, dau tu va tai cdu trac, hgp nhat mot s6
doanh nghiép c6 tiém nang dé bé sung quy dat, du an mdi;
M& réng cac du an hién cé, tich Ity b6 sung quy dat c6 gia tri
thuong mai cao, dap (ing nhu cau dau tu phat trién trong 10
nam tdi;

- Phét trién bén viing trong linh vuc BDS. Tat c& cac du
an/san pham cta TIG déu phat trién song song 2 dong san
phdm: BDS dé ban (tao nguén thu ngén han) va BDS cho
thué, dich vu (tao nguodn thu dai han bén vimng); Dam bao tat
ca cac du &n BDS dugc phat trién theo tiéu chuin xanh vé
moi trudng sinh thai, vat liéu kién trac than thién, tiét kiém
nang luong;

Vé thuong mai/phan phéi/ban lé

- Xay dung hé théng chudi gid tri nganh hang gia dung nhan
hang Hyundai/HDE khép kin, déng bo va hién dai bao gébm
S& hiru Thuong hiéu - S& hitu Phdp nhan - S& hitu Thuong
quyén - Nhap khau/EOM/Lap rap/San xuat - Phan phéi déc
quyén - Xay dung hé théng nha phan phéi/dai ly toan quéc
- Ph thi trudng toan quéc cac san pham hang gia dung
Hyundai/HDE. Dat muc tiéu trong giai doan 2017 - 2019
chiém thi phan 10% - 20% thi trudng hang gia dung; M&
rong thi trudng ra cdc nudc khu vuc Boéng Duong va khu vuc;
Pua thuong hiéu Hyundai Electronics/ HDE thudc s& hiru TIG
Ién Top dau nganh hang gia dung tir nam 2020, trd thanh
moét nha cung cap hang dau trong linh vuc thiét bi dién, dién
lanh, dién t& gia dung vGi hé théng phat trién san pham va
dich vu céng nghé cao, than thién mai truong, strdung ndng
lugng sach.

- Niém yét c6 phiéu HDE/Huyndai Electronic/Huyndai
Electric nganh hang gia dung, dién lanh, thiét bi dién I&n thi
trudng chiing khodn giai doan 2019 - 2020.

Vé chi tiéu tai chinh
- DPat miic tdng trudng binh quan 30 - 50%/nam vé téng

doanh thu va 20% - 30% Vvé lgi nhuan trong diéu kién thi
trudng bat dong san, thi trudng tai chinh én dinh; Tang

/8| weporr 201/

trudng dot phé néu thi trudng séi déng, phat trién.

- Cai thién, gia tdng nang luc tai chinh hang nam, dam bao
kha nang thanh khoan cao v6i hé s6 thanh toan nhanh trén
1.0; Hé s6 ng/von chl s& hitu thap hon 1.0; Khong c6 du ng
lai suét cao va khéng c6 ng xau.

- Tang trudng vén chid s& hitu binh quan 20% - 30%/nam,
phan dau dat quy mo vén chd s& hiwu tir 1.200 - 1.500 ty
déng trong vong 3 nam tdi va 1.500 - 2.000 ty déng trong
vong 5 ndm tai.

Vé muc tiéu phat trién bén viing

TIG xac dinh muc tiéu phat trién theo mé hinh tap doan dau
tu dai chiing ndm gilr c8 phan chi phdi va truc ti€p van hanh
cac doanh nghiép thanh vién hoat déng hiéu qua, bén viing
trén céc linh vuc co ban: Bat dong san va hang tiéu dung.
Huéng t6i tré thanh mét nhiing doanh nghiép hang dau vai
cac tiéu chi: Ty suat lgi nhuan cao, ddm bao lgi ich cao va bén
viing cho ¢ déng, phat trién bén vimng véi cac dong san
phdm xanh tuong lai: sinh thai - cdng nghé cao - nang lugng
sach; Bong gop hiéu qua cho sy nghiép bao vé maoi trudng
sinh thai, vi su phat trién clia xa hoi, cdng déng va dat nudc.

Chién lugc phat trién

*Uu tién tap trung phét trién dong san pham BDS tdm trung
- cao cap phuc vu nhu cau dai ching; Cac dy én quy mo via,
phét trién song song 2 dong san phdm ban va cho thué trén
méi du an va uu tién phat trién dong san pham sinh thai;

* Phat trién nganh dién, dién t0, dién lanh gia dung déng bé
- bén viing vai vai tro la hang san xuat - phan phoi doc quyén
hé théng san pham dién t gia dung, thiét bi dién, dién lanh
Hyundai/HDE (S& hitu thuong hiéu/thuong quyén/phéap
nhan - EOM/s&n xudt/I3p rap - nhap khau - phan phdi); Tap
trung vao cac dong san pham dién, dién td, dién lanh gia
dung va dan dung céng nghé cao, thiét yéu cudc séng; cac
san pham dién, dién lanh, dién t& gia dung ning lugng sach,
cai thién mdi trudng va bdo vé cham soc stic khoe cong
déng.

*Tang cudng tich 1ty b sung phét trién quy dat/du an/do-
anh nghiép tiém nang cing nganh théng qua hoat déng
M&A dé m& rong quy mé, nang cao nang luc va gia tri tai san
cho Tap doan; Téi cau tric, thuc ddy hoat déng va niém yét

6 phiéu cac thanh vién trén TTCK khi cé diéu kién thuan lgi.

* Xay dung doanh nghiép tré thanh mét thuong hiéu phat
trién bén vimng, vi méi trudng xa hdi va phat trién cong déng
trong moi khia canh: Nganh nghé hoat dong xanh, san
phdm dich vu bdo vé méi trudng va stic khoe cong déng, tai
chinh doanh nghiép minh bach va lanh manh, két cau quan
tri doanh nghiép bén ving va trd thanh mét ¢6 phiéu xanh
dugc tin nhiém trén TTCK.
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T6 chuc Pai hoi déng ¢ dong thudng nién 2017

*Trong nam 2017, HDQT da t6 chuc thanh cong Pai hdi déng cd déng dé théng qua bao céo clia Hoi ddng quan tri va bao cao
clia Ban kiém soét vé tinh hinh san xuat kinh doanh.

*Thong qua phuong &an phan phai lgi nhuan nam 2016.

*Thong qua bao co tinh hinh hoat dong kinh doanh ndm 2016 va chi tiéu ké hoach hoat ddng san xuat kinh doanh nam 2017.
*Théng qua bao cao tai chinh ndm 2017 da dugc kiém toén.

*Théng qua thu lao Hoi déng quan tri; Ban kiém soat nam 2017.

*Phat hanh ¢6 phiéu tra c8 tic cho ¢ dong hién hiiu theo ty 1& 20:1 ti nguédn Igi nhuén sau thué chua phan phéi dén ngay
31/12/2017.

*Théng qua viéc diéu chinh téng muc dau tu Du an Khu du lich biét thu sinh thai nghi duéng Vuan Vua.

*Théng qua phuong an phat hanh cé phiéu riéng | tang vén diéu [é.

*Thong qua viéc mién nhiém thanh vién Héi dong quan tri d6i vsi éng Duang Manh Tuan; mién nhiém thanh vién BKS déi véi
ba Nguyén Thi Viét va bau thanh vién thay thé.

Trong ndm 2017, HDQT tién hanh 8 cuéc hop HDQT véi ty 1& du hop la 100%, ban hanh 8 nghi quyét, quyét dinh nham trién khai
thuc hién nghi quyét ctia Pai hoi déng C6 dong thudng nién 2017, chl yéu la cac van dé quan trong phuc vu kip thai cong tac
san xuat kinh doanh, dau tu phat trién va céng tac tai chinh, chi phi. Ban hanh cac nghi quyét théng qua cac ndi dung tra cé tuc
nam 2016 bang c8 phiéu, thodi vén dau tu tai cdng ty con/cong ty lién két,...va cac hoat déng khac thudc thdm quyén cla
HDQT.

Ngoai cac phién hop dinh ky va bat thudng, HDQT con thudng xuyén giao ban c6ng viéc hang tudn, hang thang dé kiém tra,
danh gid céng viéc ctia HDQT va giam sat cong tac diéu hanh. Cac nghi quyét, quyét dinh cia Héi ddng quan tri ban hanh déu
dua trén su théng nhat cao cla cac thanh vién.

CAC NGHI QUYET/QUYET BINH CUA HOI PONG QUAN TRI DA BAN HANH TRONG NAM 2017

1 15/2017/NQ - HDQT 14/04/2017 Tfléng guzi cac né‘i dung cht{é’n bi cho cuéc hop Pai hoi
dong c6 dong thudng nién ndm 2017

5 240/2017/QD- HDQT 10/05/2017 Miv.éﬂn nhiém Phé:l/’éngl; Giam déc kiém ké toan trudng va bé
nhiém chtc vu ké todn trudng

3 256/2017/NQ - HDQT 24/05/2017 DL@U chir}h tc‘%ng muc :chu lao, kinh phi hoat d6ng ctia Hoi
dong quan tri trong nam 2016

4 328/2017/NQ - HPQT 28/06/2017 Thé_ng qua ty 1&, hinh thL'fC chi tlré c§ tuic ?ém%016 Yé tfiég
khai thuc hién phuong an phat hanh c6 phiéu chi trd c6
tuc

5 456/2017/NQ - HPQT 08/08/2017 Trléng qua phuang an xt ly ¢6 phiéu 1 va stia déi diéu lé
congty

6 497/2017/NQ - HDQT 18/08/2017 Théng qua diéu chinh phuong an st dung vén thu dugc tir

dagt phat hanh c6 phiéu riéng [ ndm 2016

Théng qua két qua nhan chuyén nhugng ¢ phan Céng ty
7 788/2017/NQ - HDQT 07/12/2017 2
/ /NQ Q CP Toa nha Cong Nghé Thong tin - Truyén thong Ha Noi

Théng qua viéc chuyén nhugng cd phan Céng ty C8 phan
8 13/2017/NQ - HBDQT 19/12/2017 .
813/2017/NQ-HBQ 2/ Toa nha Cong Nghé Théng tin — Truyén thong Ha Noi




Nam 2017, TIG d& hoan thanh cac nhiém vu co ban trong
cong tac quan tri Cong ty, thuc hién nghiém tuc cac cha
truong, chién lugc va dinh huéng ma DHDCD da thong qua
va giao phé. Cong tac quan tri Cong ty da dugc thuc hién
theo dung cac chuan muc quan tri doanh nghiép niém yét,
dam bao tinh cong khai minh bach trong quan tri Cong ty
va hoat dong cong bé thong tin, tuan thu cac quy ché quy
dinh phap luat lién quan. Bén canh dé, HDQT TIG ciling da
c6 nhiing diéu chinh linh ddng, sang tao vé chién lugc, dinh
huéng hoat déng, c6 cac gidi phap chi dao cu thé va kip
thoi gép phan giadi quyét x ly cac kho khan, vuéng mac
trng hoat dong clia Cong ty, trong céng tac quan tri tai
chinh, dong tién va chi phi; cong tac trién khai thuc hién
hoat déng dau tu tai chinh va phat trién cac du an; cong tac
quan tri t6 chuic co cau bd may va nhan su... Cong tac quan
tri minh bach va nang déng da gitp cho TIG tao dung nén
tang tai chinh lanh manh va viing chac, tao dugc stic bat va
ca hoi phat trién cho nhiing nam tdi.

Nam 2017 la ndm ban 1€ trong chién lugc dua céng ty trd
thanh mét doanh nghiép kinh doanh co ban voi nhiing linh
vuc thiét yéu cho cudc séng, dua doanh nghiép phét trién
theo hudng bén viing. Do la nhiing ndm dau phat trién cac
[inh vuc mdi, nén két qua kinh doanh chua dat dugc nhu
mong dgi, song TIG da chinh thiic xay dung dugc nén tang
tiém nang va suc bat 1én cho 16 trinh phat trién nhanh va
bén ving trong giai doan téi.

Tuy nhién, dé€ thuc su c6 budc chuyén minh, vuon 1én tam
cao mai trong nam 2018 va nhimng nam tdi, vai chi tiéu ké
hoach kinh doanh cling nhu muc tiéu tang truéng dot pha
ca vé quy mo 1an chat lugng doanh nghiép nhu ké hoach da
dé ra, tap thé TIG can phai ti€p tuc hét stic né luc, tap trung
toan bé tri tué, huy ddong moi ngudn luc, nang déng sang
tao, va tranh thd su ang hé, déng long clia cac c6 dong dé
dua Tap doan dat dugc muc tiéu Ién, vuot l1én tang trudng
nhanh va bén viing.

Nam 2017 TIG ti€p tuc duy tri va phat huy cac chudn muc
quan tri tai chinh doanh nghiép da mang lai su 6n dinh va
lanh manh cho hé théng tai chinh thai gian qua. TIG da c6
nhlng chién lugc, gidi phap quan tri diéu hanh hoat déng
tai chinh doanh nghiép chat ché, ky luat va sang tao, quan
tri dong tién t6t, gop phan quyét dinh gitp doanh nghiép
¢6 dugc tinh hinh tai chinh én dinh va lanh manh, tao suc
s6ng cho doanh nghiép ddy manh cac hoat déng dau tu
phat trién du an. Cac chi tiéu vé stic khée tai chinh, gid tri tai
san, hé sé ng, kha nang thanh khoan nhanh... déu & muc
lanh manh va tang truéng tich cuc; Nam 2018 va cac nam
t6i TIG can phai tiép tuc phat huy nhiing thanh qua da dat
dugc, tiép tuc nang dong sang tao, ky luat va khoa hoc
trong cong tac quan ly tai chinh doanh nghiép, dam bao sy
lanh manh, bdo toan va nang cao nang luc tai chinh, lam
nén tang giup Tap doan thuc hién thanh céng cac ké hoach
SXKD va cac muc tiéu phat trién I6n da dé ra.

Hoi déng quan tri da thudng truc bam sat hoat déng hang
ngay va trén céc linh vuc, dia ban du an cta Céng ty, truc
ti€p chi dao giam sat Ban diéu hanh va can bo quan ly trién
khai thuc hién cac nghi quyét DHDCD va HDQT trong cac
hoat dong san xuat kinh doanh; dinh hudng chién lugc
phat trién cac du an; chi dao giam sat cong tac huy déng,
quan ly va s dung nguén vén, quan ly chi phi; cong tac dau
tu xay dung, van hanh khai thac cac du an.... Cac thanh
vién HDQT thudng xuyén lam viéc thudng truc hau hét thai
gian tai Cong ty, truc ti€p gidi quyét kip thai nhiéu cong viéc
cap bach, quan trong trong tat ca cdc mang hoat dong.

Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty da trién khai thuc
hién nghiém tuc va hiéu qua cac ndi dung cia Nghi quyét
PHDCP thudng nién ndm 2017. Trong d6 tiéu biéu la:
Hoan thanh viéc chi tra ¢ tic ndm 2016 vdi ty 1& 5% bang
¢6 phiéu cho ¢6 déng hién hiru, nang vén diéu lé ctia Cong
ty tir 735,65 ty dong lén 772,43 ty dong.

Hoan thanh viéc dang ky luu ky b6 sung, dang ky niém yét
b6 sung d6i véi s6 lugng cé phiéu phat hanh thém dé chi
tra c6 tuc bang cé phiéu ndm 2016 cho c6 déng hién hiiu
Thuc hién nghi quyét vé chi tiéu ké hoach Igi nhuan nam
2017 dat 66,44% (d6i vai cong ty Me) va 56,49% (d6i voi
hap nhat) so véi chi tiéu ké hoach. Néu so véi nam 2016, loi
nhuan cong ty Me tang 24,09%, hgp nhat tang 25,12%.

Dai véi viéc thuc hién ké hoach phat hanh trai phiéu va phat
hanh cé phiéu riéng 1é: Do tién d6 trién khai cac du an méi
cham hon so véi ké hoach du kién vi cac yéu t6 cham tré vé
tha tuc hanh chinh phap ly du én va cac diéu chinh thiét k&,
quy hoach; cdng vdi tinh hinh thi trudng nén thai gian qua
chua thich hgp cho viéc phat hanh trai phiéu, c6 phiéu
riéng 1. Vi vay, Hoi déng quan tri chua trién khai thuc hién
duoc k& hoach phat hanh trai phiéu, phat hanh cé phiéu
rieng 1& da duogc BDHDCD thong qua. Khi diéu kién thi
trudng thuan loi, ndm 2018 du kién TIG sé tiép tuc trién khai
thuc hién ké hoach phét hanh c6 phiéu va trai phiéu dé
phuc vu cho muc tiéu dau tu phat trién dé ra.

Nam 2017, HDQT TIG tiép tuc sat canh véi Ban Téng Gidm
déc trong hoat déng thudng xuyén ctia Céng ty dé phdi
hap, hé trg, gidm séat, don déc cac hoat déng SXKD, kip thai
chi dao giai quyét moi van dé quan trong phat sinh. Trong
ndm qua, Ban Téng gidm déc da c6 nhiéu né luc trong cong
tac diéu hanh, truc ti€p trién khai thuc hién quyét liét va
nghiém tdc cac dinh hudng chién lugc cia DPHDCD va céac
chi dao ctia HDQT, tuan thd nghiém chinh cac quy ché quy
dinh, cac nguyén tac hoat dong trong cong tac quan ly tai
chinh, quan ly du an, dau tu, ban hang, chi phi, t6 chic
nhan su... Mac du nhan su lanh dao méng, lai phai kiém
nhiém cac nhiém vu quan ly diéu hanh nhiéu dy an va cac
céng ty thanh vién hoat dong dan trai trén nhiéu dia
phuong, nhung Ban Téng giam d6c da hét stic nd luc, di
chuyén cong tac lién tuc dé phan bé thai gian va dia ban
hoat dong, ddm bao hoan thanh tét déng thai nhiéu nhiém
vu dugc giao. Trong ndm 2017, Ban Téng giam déc da ¢ su
dong gop quan trong va quyét dinh trong két qua kinh
doanh va tang trudng cao clia Céng ty. Tuy nhién trong boi
canh méi nhiéu thach thiic ctia ndm 2018 va trudc nhimng
yéu ciu phat trién mai hét stic ndng né, Ban Téng giam déc
van can phai b6 sung ting cudng nhan luc chat luong,
hoan thién va nang cao kha nang chuyén mon, chi déng
sang tao va tang cuong sau sat thi truong, cai thién hon nira
hiéu qua, tién dé, nang suat lao dong trong céng tac quan
ly diéu hanh doanh nghiép, ti€p tuc duy tri phat huy nhiing
mat dugc clia nam 2017, quyét tam va né luc nhiéu hon nita
dé thuc hién t6t cac chién lugc, muc tiéu va cac chi tiéu ké
hoach kinh doanh ma BHDPCD, HDQT giao phé.




HANH TRLNH -
PHAT TRIEN BEN VUNG!

CHUONG IV
BAO CAO CUA HOI DONG QUAN TRI VA BAN KIEM SOAT

CAC KE HOACH DINH HUGNG CUA HOI BONG QUAN TR
Ké hoach kinh doanh

Nam 2017 va nhimng nam tdi, chiing ta ti€p tuc x4c dinh hanh trinh cta TIG |a hudng t6i sy phat trién bén viing; D&y manh
nang cao chat lugng va hiéu qua trong kinh doanh, hién thuc hoa cai thién cac chi tiéu doanh thu, Igi nhuan va dong tién;
Hudéng tdi 1a mét ¢ phiéu ca ban ctia mot doanh nghiép kinh doanh co ban. Chiing ta phai danh gia sat dién bién thi
trudng va ludng trudc dugc nhithg nguy co, thach thic cling nhu nhiing co hdi maTIG c6 thé ndm bat. Vai thuc té thi trudng
dang dich chuyén theo xu hudng ngay cang doi héi cao vé uy tin, chat lugng, gia ca canh tranh cling nhu su d6i méi sang
tao, dau tu quy mo bai ban..., nén chién lugc dau tu cling nhu moi san pham dich vu clia TIG sé& phai hét stic hgp Iy, phu hop
cao Vdi thi trudng dé c6 thé canh tranh va phat trién. Binh huéng phat trién clia chiing ta cin tap trung vao cac muc tiéu

sau:

Vé mang bat déng san:

- Dy @n Vuon Vua resort & villlas: Xac dinh day la mot trong
nhiing du an trong diém, dap (ing dugc ca 2 muc tiéu dau
tu ctia TIG la vira tao nguén thu ngan han ti ban BDS nghi
dudng, hién thuc héa lgi nhuan va tao nguén thu dai han tur
dich vu du lich, nghi duéng, vui chai giai tri. Trong nam
2018 dat muc tiéu hoan chinh tat ca cac cong trinh dich vu
phu trg khu resort, van hanh khai thac khu cong vién vui
chai gidi tri ngoai trdi, nang lugng phong nghilén 300 - 350
phong va khai thac hiéu qua t6i da cong suat, dua dy an trg
thanh mét trong nhiing du an du lich, nghi duéng, giai tri
hap dan hang dau khu vuc vung ven Ha Noi.

- Dy an TIG Pai Mé Green Garden: Ban giao céac 16 nha cho
khach hang va tién hanh ban hang dot cudi khi (bao gém
nguodn hang thu mua lai trén thi trudng) khi c6 thong tin thi
trudng thuan Igi va tuyén dudng di qua du an dugc nha
nudc thuc hién.

- Dy an Khu nha &16 8.1 My Dinh: Phoi hgp véi déi tac dau
tu xdr ly dut diém cac thd tuc dat dai va vudng méc trong
hop tac, chuan bi dau tu dé phan dau khai céng trong ndm
2018.

- Dy an Vantri Ecoland (VietArt Land Village): Tiép tuc hoan
thién cac tha tuc chuan bi dau tu va trién khai phat trién du
an g6i dau trong nhiing nam tdi.

- Bén canh d6 TIG sé tiép tuc xuc tién phat trién mot s6 du
an mdi, tich lay b6 sung quy d&t bang viec m& rong cac du
an hién co6 va sé hiu thém mot sé du an méi nham tao
nguén luc phat trién trong 5 - 10 nam téi.

DPinh hudng quan tri ndm 2018

Vé mang phan phéi, ban lé:

- V& linh vuc hang gia dung: Dau tu ddy manh, chuyén
nghiép héa vé quy mé va chiéu sau, da dang héa san pham,
tan dung uu thé thuong hiéu Hyundai va nang luc san xuat
clia cac nha cung cap EOM hang dau dé xay dung phat trién
nhiing mé hang cé kha nang canh tranh trén thi trudng
hang gia dung, dan pha thi trudng ca nudc va canh tranh
thi phan cac san pham gia dung co bén va thiét yéu; di dau
phét trién cac san pham mdi, cdng nghé cao phuc vu
nh{ng xu hudng tiéu dung mdi cda thi trudng Viét Nam véi
muc tiéu dan dau nhimng thi trudng ngach trong nganh
hang gia dung. Cu thé sé ddy nhanh dé pha thi trudng cac
san pham hién cé la cac sdn pham nha bép, sdn pham loc
nudc, nang lugng, dién lanh,... (n6i com, bép tir, am dun, 16
nudng, cdy nudc, may loc nudc, may sudi, quat diéu hoa,
diéu hoa khong khi, may loc khéng khi....); M& réng phat
trién cac san pham mdi vé dién lanh, thiét bi dién gia dung,
dan dung,... Tiép tuc chién lugc phat trién thuong hiéu
theo huéng s& hiu thuong hiéu, thuong quyén nhan
Hyundai Electronics va phat trién song song thuong hiéu
HDE; Phan dau trong giai doan 2018 - 2020 sé& c6 dugc thi
phan top 3 thj trudng nganh hang gia dung va mé& rong thi
trudng xuat khiu sang cac nudc trong khu vuc;

Clng vdi viéc tiép tuc hoan thién cdng tac quan tri diéu
hanh, phat trién nhan luc va xay dung hinh anh thuong
hiéu uy tin, minh bach, TIG xac dinh nam 2018 sé la ndm
phét trién bén viing va tang trudng én dinh, tao dung nén
tdng kinh doanh co ban ti d6 nang cao giad tri doanh
nghiép, gia tri c6 phi€u TIG.

Céc dinh huéng muc tiéu cu thé tham khao thém muc“dinh
huéng chién lugc phat trién Céng ty” tai muc lll, phan
chuong lll Bdo cdo Thudng nién 2017.

Pé dam bao cho su phat trién bén viing trong cac giai doan ti€p theo, viéc cai cdch hé théng quan tri la nhiém vu chién lugc
m&i nham xay dung mot hé théng cé néi luc manh mé, nhdm nang cao hiéu suat hoat déng ctia méi can bé. Trén tinh than
quyét tam, nd lyc phan dau d€ hoan thanh nhiém vu kinh doanh, H6i déng quan tri da xay dung dinh hudng, chién lugc
hoat dong cu thé cho ndm 2018 va nhitng nam tdi, bam sat dinh hudng chién lugc ciia Cong ty da dé ra trén day
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Nguyén tac chi trd thu lao ctia H6i déng quan tri, Ban kiém soat va Ban giam déc:

Viéc chi trd thu lao hang thang cho cac thanh vién Hoi déng quan tri va Ban kiém soét tuan thu theo dinh muc quy dinh tai Diéu lé
Cong ty vé ché dé thu lao, tién thudng va cac chi phi hoat déng déi vai cac thanh vién HDQT; BKS, Téng Giam déc Tap doan TIG, dugc

Dai hoi déng ¢ déng théng qua tai mbi ky DHDCD thudng nién va tuan thi cac quy dinh clia phap lut cé lién quan.

Gi6i thiéu vé Ban kiém soat

Théng tin chi tiét xem tai Chuong Théng tin doanh nghiép — Muc Ban kiém soat

Hoat ddng ctia Ban Kiém soat

Cac thanh vién Ban kiém soat Cong ty la nhitng ngudi c6 kinh nghiém lau ndm trong linh vuc ké toan, kiém toan. Hién tit c cac

thanh vién Ban kiém soat Cong ty déu la thanh vién doc lap, khéng kiém nhiém chic danh diéu hanh nao tai Cong ty. Ban kiém
s0at TIG hoat d&ng hoan toan doc lap va khach quan, tuan tht nghiém tdc cac nguyén tic ctia Ban kiém soat dugc Pai hoi déng

Thu lao chi tra cho Hoi déng quan tri, Ban kiém soat nam 2017:

¢6 déng giao phé, khong chiu bat ky y&u t6 nao dnh hudng, tdc dong ti phia Hdi d6ng quan tri va Ban diéu hanh.

Hoat dong kiém tra, giam sat ctia Ban kiém soat ddi véi Hoi dong quan tri, ban diéu hanh cé tinh chat thudng xuyén va dinh ky
nham dam bao chung cho hoat dong ctia Cong ty phat trién binh thudng khéng vi pham phap luat.

Trong ndm 2017, Ban ki€ém soét da phdi hgp chat ché vaéi Hoi déng quan tri va Ban giam déc theo sét viéc ban hanh va trién khai
cac Nghi quyét DPHDCD va HDQT.
Bén canh d¢, BKS cling tham gia kiém tra, giam sat hoat dong kiém toan, ki€m soat noi bé tai Tap doan cling cac don vi thanh vién,
dam bao hoat déng bo may tuan
tha theo dung céc quy dinh ctia phap luat va quy ché Quan tri ctia Tap doan.

Trong nam 2017, Ban kiém soat da trién khai thuc hién cac cong viéc sau:
- Giam sat va dua ra y kién vé viéc thuc hién cac muc tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh nham dat duoc ké hoach vé doanh
thu, lgi nhuan ctia Tap doan.
- Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét quyét ctia Dai hoi déng ¢ dong vé viéc phan chia ¢ tuc.
- Danh gid va tu van cho HDQT va Ban Giam déc vé cac khoan dau tu tai chinh.
- Tham tra cac Bao cdo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thuc va hop ly clia cac s6 liéu tai chinh, phu hop véi cac
chudn muc, ché dé ké toan va

chinh sach tai chinh hién hanh cta Viét Nam.

- Ki€ém soét viéc tuan thi cac quy dinh vé cong bé thong tin clia Tap doan va cac cong ty thanh vién da niém yét theo quy dinh

cua phap luat.

- Soat xét, tham dinh cac giao dich trong yéu ctia Tap doan vdi cac bén lién quan.

Trong nam 2017 Ban kiém soat da té chic 04 phién hop dinh ky hang quy va mét sé budi trao d8i, hoi ky trong néi bd ban
kiém soat nhu sau:

Ong Nguyén Phuc Long Chu tich HDQT, Téng Gidam déc 463.601.926
Ong Lé Van Chau Pho Cha tich HDQT 48.055.556
Thanh vién HDQT/Ph6 Téng Giam déc
Ong Tran Xuan Dai Thang /K& todn trudng 355.500.482
Ba H6 Thanh Huong Thanh vién HDQT 258.567.849
Ong Duong Manh Tudn Thanh vién HDQT 228.643.653
Ong Tran Hai Van Trudng ban kiém soét 48.500.000
Ba Nguyén Thi Viét Thanh vién BKS 24.000.000
Ba HO6 ThiThu Ha Thanh vién BKS 24.000.000
Ong Nguyén Minh Quan Pho Téng giam déc 145.612.128
Ba Dao ThiThanh Pho Téng giam déc 299.362.357

Ngoai cac khoan tién luong va thu lao, cac thanh vién Hoi déng quan tri; Ban kiém soét; Ban Téng Giam déc con dugc hudng cac ché
do dai ngo khac nhu:

Phu cdp dién thoai di ddng: méi thanh vién Hoi déng quan tri; Ban kiém soat; Ban Toéng Giam ddc dugc Tap doan thanh toan cudc dién
thoai di ddng theo chi phi phat sinh thuc té€ do c6 thé st dung dién thoai ca nhan dé phuc vu cho céng viéc.

Uu dai khi sir dung dich vu cta cac Cong ty thanh vién cla Tap doan: thanh vién Hoi déng quan tri; BKS, BTGD dugc mién phi hoac
gidm gia khi st dung cac dih vu ctia cac Cong ty thanh vién trong Tap doan. Ché dé uu dai dugc quy dinh déi véi timg dich vu cu thé
bao gom ché dé uu dai khi stir dung dich vu nghi dudng tai Khu du lich biét thu sinh thai nghi duéng Vudn Vua.

Ché d6 di cong tac: thanh vién Hoi dong quan tri; BKS va BTGD di cdng tac dudng hang khong dugc st dung hang thuong gia, 6 xe
6 16 riéng dua dén tai san bay va phuc vu cong viéc. Thanh vién Hoi déng quan tri; BKS va Ban Téng giam déc dugc thanh toan cong
tac phi theo chi phi phat sinh thuc tét pht hgp véi ndi dung cong viéc

Ngay S6 thanh vién tham gia Néi dung chinh Két qua
Daénh gia so bo cac s6é liéu trong Bao céo Cac nghi quyét va dé xuat dugc
tai chinh kiém toéan nam 2016 thuc hién theo dung quy ché lam
Théng qua bao cdo hoat déng clia Ban viéc clia Hoi déng quan tri, cac s6
05/03/2017 4/4 kiém soat ndm 2017 trinh Pai hoi déng c8 liéu phuc vu kiém toan dugc chuan
déng thusng nién nam 2017 bi day du
Lua chon don vi kiém toan dé thuc hién
ki€ém toan Béo cdo tai chinh nam 2017.
Péanh gia, xem xét tinh hinh thuc hién cac Céc phong, ban nghiép vu va céc
15/06/2017 4/4 Nghi quyét ctia HDQT trong quy |l don vi thanh vién d& hoan thanh
Kiém tra cac quy trinh thuc hién va tuan cac nghj quyét ctia HDQT ban hanh
tha cac quy dinh lién quan t6i cong bé trong quy Il
théng tin
Thao luan noi bd vé ké hoach kiém tra, DPanh gia tinh hinh trién khai cong
10/07/2017 4/4 gidm sat trong nifa cudi nam 2017 viéc va dua ra dinh hudng hoat
déng kiém tra giam sat trong 6
thang cu6i nam 2017
Ra soat cac nghi quyét HDQT ban hanh Cac bo phan lién quan da thuc hién
15/12/2017 4/4 trong Quy IIl, Quy IV va danh gia két qua nghiém tlc cac Quyét dinh ctia Hoi
thuc hién déng quan tri, khong dé xay ra sai
sot




Ngoai ra, nhdm thuc hién chiic ndng gidm sat va kiém tra tinh tuan tha cac quy dinh ctia phap luat cing nhu cac quy ché
quan tri cia Tap doan, BKS da tham du mét s6 phién hop ctia HDQT va Ban Gidm déc dé ndm théng tin cu thé va cap nhat
vé dinh hudng hoat déng clia Tap doan va cac don vi thanh vién. Trong suét nédm 2016, BKS khéng nhan thdy cé dau hiéu
bat thudng trong hoat ddng san xudt kinh daonh, dau tu du an, hoat déng tai chinh ctia Tap doan. Qua viéc kiém tra, BKS
déanh gia cac hoat dong déu dugc trién khai day d, tuan tha dang cac quy dinh va minh bach.

Pinh huéng hoat dong nam 2018

Nam 2018, v6i muc tiéu phat huy vai tro trong viéc gidm sét,
kiém tra tinh tuan thd, minh bach trong hoat déng cia Tap
doan, BKS sé tiép tuc phan dau thuc hién t6t cac chiic néng,
nhiém vu thay mat c8 déng dé kiém soat moi hoat déng
kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta Céng ty:

Giam sat tinh hgp ly, hgp phap trong quan ly diéu hanh
hoat déng san xuat kinh doanh cta Tap doan.

Giam sat viéc thuc hién dung quy dinh, quy ché trong céng
tac quan ly diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh cta
Tap doan;

Kiém tra, don déc tinh hinh thuc hién Nghi quyét cta Pai
héi déng ¢ dong va Nghi quyét clia Hoi déng quan tri.
Dinh ky tham tra tinh trung thuc clia bao céo tai chinh quy,
nam.

Tham dinh tinh hinh thuc hién k& hoach kinh doanh tiing
quy. Tu van cho Héi déng quan tri cac y kién chuyén mon
nham nang cao hiéu qua st dung von, st dung tai san, ndm
bét cac co ché, chinh sach ban hanh nham kién nghi stia
d6i, b8 sung nhitng van dé con chua phu hgp, gidm thiéu
nhing rui ro trong diéu hanh, quan ly hoat dong san xuat
kinh doanh. Phéi hgp véi cac phong, ban chuyén mén cua
Tap doan, dua ra chuong trinh kiém tra dot xuat va dinh ky
d6i véi mét s6 linh vuc cu thé va cac yéu cau dot xuat khac
clia c8 déng. Xem xét tinh hgp Iy ctia cac van ban quan ly
ndi bo cdia Cong ty da ban hanh;

Xem xét viéc ky két va thuc hién cac hgp dong kinh té, viéc
trién khai cac du an dau tu, quy ché trd luong va cac quy ché
quy dinh khac theo ding quy dinh cia nha nudc va biéu lé
t6 chiic va hoat dong clia Cong ty; Phéi hgp hoat dong gitta
BKS v&i Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va c6 déng trén
tinh than hgp tac dé mang lai hiéu qua cao.

CAC KET QUA PAT PUGC VE QUAN TRI DOANH NGHIEP TRONG NAM 2017

Trong nam 2017, Tap doan tuan tha day da va nghiém tuic
cac quy dinh vé quan tri Cong ty ap dung cho cong ty dai
chuing, céng ty niém yét cling nhu cong bé thong tin trén
thi truong chiing khoan.

Bang nhimng né luc vuot bac, TIG da tai cau truc va kién toan
b6 méy quan tri, phan bé nguén luc hop ly dé tan dung téi
da dugc su dong gép clia mdi thanh vién Hoi dong quan tri,
tr d6 tang tinh hiéu qua cla hoat dong kiém soat ciia Hoi
déng quan tri, bao dam cac nguyén tac quan tri chung
dugc 4p dung trén toan hé théng, ting cudng su khang
khit trong cdc méi quan hé gilra Tap doan véi cac bén co
lién quan.

Coéng ty ludn nd luc trong viéc cung cdp théng tin cho ¢
déng va nha dau tu. Tat ca cac thong tin vé tinh hinh hoat
déng, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty déu dugc bao céo, va
codng b6 thong tin day du, kip thoi theo ding quy dinh cda
phap luat vé cong bé thong tin.

CAC THAY DOI VE THANH VIEN HDQT; BKS VA BAN TGD

Mién nhiém thanh vién HDQT - Ong Duang Manh Tuan tif ngay 26/04/2017

Mién nhiém thanh vién Ban kiém soat — Ba Nguyén Thi Viét tir ngay 26/04/2017

Mién nhiém chtic danh Ké& toan trudng — Ong Tran Xuan Pai Théng tir ngay 22/05/2017
B& nhiém thanh vién Hoi déng quan tri - Ba Dao Thi Thanh ti ngay 26/04/2017

B4 nhiém thanh vién Ban kiém soat — Ba Pham Thi Héng Nhung ti ngay 26/04/2017
B& nhiém chuic danh ké toan truéng — Ba Nguyén Thi Phuong Mai ti ngay 22/05/2017

THAY D61 DANH SACH VE NGUDI CO LIEN QUAN CUA CONG TY DAI CHUNG

B4 nhiém thanh vién Ban kiém soat — Ba Pham Thi Héng Nhung ti ngay 26/04/2017
B& nhiém chuic danh ké toan truéng — Ba Nguyén Thi Phuong Mai ti ngay 22/05/2017
Cac thanh vién sau khéng con ndm trong danh sach vé ngugi c6 lién quan ctia Céng ty dai ching: 01 thanh vién HDQT da
mién nhiém - Ong Duong Manh Tuén; 01 thanh vién BKS d& mién nhiém — Ba Nguyén Thi Viét

GIAO DICH VG1 €6 DPONG NOI BO VA NGUO1 CO LIEN QUAN

Théng tin chi tiét xem tai Chuang Béo cao tai chinh — Muc thuyét minh sé VIIL.2 —Trang 31, 32

HOP PONG HOAC GIAO DICH VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Chi tiét xem tai Chuong Bao cdo tai chinh - Muc thuyét minh s6 VII1.2.2.1 - Trang 31

Céng ty C6 phan Cong ty lién két Ban hang héa 6.741.384.821
Thé Gidi Xe Bién Ng phai thu 731.484.058

Ban hang hoa 9.818.314.800
Céng ty C6 phan Cong ty lién két Ng phai thu 3.018.094.980
Phan phéi HDE Mua hang hoa 46.515.000

HOAT PONG KIEM TOAN NOI BO

Trong nam 2017, Ban kiém todn Néi bé cta Tap doan dd kiém tra, ra sodt va ddnh gid cdc hoat déng kinh doanh va bién
phdp tudn thii cla ca Tap doan va cdc céng ty con véi cdc hoat déng sau:

Kiém dinh va danh gia chat luong cac san pham cung cap
cho khach hang, tap trung vao kiém soat chat ché chat
Iwongj vé sinh an toan thuc phdm va dich vu cham séc
khach hang, ra soat muic d6 tuan tha trong viéc giai quyét
quyén Igi cho khéach hang theo ding quy dinh phap luat
va diéu khoan da cam két.

Diéu tra tat ca cac thu gop y, khuyén nghi ctia khach hang
tai moi co s& hoat dong cla TIG.

Theo d6i va quan ti cac méi quan hé gilta cac cong ty con,
cdng ty lién két véi nha thau, nha cung ting ctia TIG dé dam
bao cac doi tac nhan dugc su déi xtt cdng bang, minh bach,
kip thai va dua trén tinh than hop tac do6i bén cung 6 lgi.
Kiém tra moéi trudng lam viéc va ché dé khen thudng, phuc
lgi danh cho ngudi lao déng, cac chuong trinh tuyén dung
va dao tao dé€ ddm bao moi nhan vién, can bd c6 diéu kién
cong bang dé phat trién va dugc dai ngd dung véi cam két
khi tuyén dung.

Phéi hgp véi bd phan chuyén mén cta Céng ty bao vé
ki€ém so&t cac rui ro vé an toan phong chéng chay né tai tat
Ca cac cd sG hoat dong clia TIG.

Phdi hgp véi Ban Phap ché thudng xuyén kiém tra viéc
tuan tha cac thu tuc phap ly, hanh chinh theo luat dinh.

Phé&i hgp vai Ban cong nghé théng tin d€ dam bao an toan
mang, bado mat théng tin, cdp nhat dit liéu va hé théng
cong nghé thong tin clia Tap doan va cac cong ty thanh
vién.

Thdm dinh tinh hiéu qua cla viéc st dung cac tai san cla
Tap doan trong hoat dong kinh doanh, thudng xuyén so
sanh cac chi tiéu hoat dong va két qua van hanh cla cac
cong ty thanh vién véi cdc doanh nghiép cung nganh
hang dau trong khu vuc.

Cung vdi Ban tai chinh danh gia tinh day du, tin cay, kip
thai va minh bach clia cac thong tin tai chinh va phi tai
chinh ctia méi céng ty thanh vién nham hé trg cho qua
trinh quan ly ctia Tap doan.

Dé phu hgp vdi xu hudng phét trién cia hoat dong kiém
toan ndi bo trén thé gidi va dap tng nhu cau thiét thuc ctia
Tap doan trong viéc c6 mot boé may doc lap va chuyén
trach dé sat sao theo déi hoat déng va tai chinh cac cong
ty thanh vién, trong ndm 2017, Ban kiém toan ndi bo sé
tiép tuc tdng cudng cac hoat déng danh gia, tu van dé ho
trg Tap doan dat dugc cdc muc tiéu phat trién Lanh dao da
datra.
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1. DAU AN PHAT TRIEN BEN VNG VA CAC HOAT DONG TIEU BIEU NAM 2017

TOP 100 Doanh nghiép
phat trién bén vimng tai Viet Nam

>772ty VND

Vén diéu lé

1.046 ty VND

T6ng tai san

> 258 ty VND
Doanh thu

> 16 ty VND/nam
Nop NSNN

D

80 gio/nam
S6 git dao tao trung binh cla lanh dao,
can bd nhan vién

&

1ty VND
Poéng gop cho hoat dong tur thién
va céc chuong trinh phuClgi XH

3

Gan 1000
Dai ly, siéu thi trén 50 tinh thanh ca nudc
c6 mat san pham dién tt, gia dung
thuong hiéu Hyundai

100.000 luot khach

Lugng khach tham quan ,du lich, nghi duéng

hang ndm tai vuonvua resort & villas

2.TAM NHIN BEN VUNG

Tai TIG, chiing t6i quan niém rdng mot doanh nghiép kinh doanh hiéu qua la moét doanh nghiép c6 kha nang tao ra nhimng gia tri
bén viing, lau dai cho cac bén lién quan. Chang téi khéng chi dat muc tiéu la don vi thanh céng trong céc linh vuc kinh doanh xét
theo quy mé, doanh thu hay lgi nhuin ma con mong muén trg thanh mét hat nhan, chat xtc tac tao ra nhiing chuyén bién tich
cuc cho méi trudng va cdng déng bang viéc lam thiét thuc va cu thé. Véi dinh hudng trén, TIG dugc quan tri zvdi tdm nhin dai han,
bén viing xuyén suét qua trinh phat trién trong 15 ndm qua. Cam két ctia TIG da dugc thé hién trong moi hoat dong clia Céng ty

vdi nhitng bén lién quan sau:

HANH TRINH XANH BEN VUNG!

BAO CAO I 9 "
THUGNG NIEN 2017
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Phan phéi cac san pham hang gia dung xanh:

TIG la nha nhap khiu, phan phéi cac sdn phdm hang gia dung Hyundai Electronics - G6m cac sdn pham céng nghé cao
theo céc tiéu chudn toan cau trong linh vuc bao vé, cham séc cudc séng bén viing va mai trudng an toan cho cdng déng
nhu: May loc nudc, bép tir - héng ngoai, may loc khong khi, néi com, may giat, ta lanh....

- Véi thi truéng: TIG cung cdp nhing san pham dich vu dat cac tiéu chudn quy dinh va cé tinh thiét thuc, pht hgp va mang lai lgi ich
cao nhat cho thj trudng, ngudi tién dung.

- Véi Nha nuéc/co quan quan ly:
TIG cam két hoat déng kinh doanh thugng tén phap luat, dong gép ngay cang cao cho ngan sach nha nudc, gép phan vao cong cudc
xay dung va phat trién dat nudc.

- V6i C8 déng - Nha dau tu:
TIG cam két luén minh bach théng tin, hoat dong quan trj diéu hanh tuan tha Diéu 1& va cac quy ché quy dinh Céng ty, nd luc bao toan
phat trién vén cho ¢8 déng va hoan thanh tét nhat cac chi tiéu k& hoach kinh doanh ma DHBCP giao pho.

- Véi Bao chi, truyén théng:
TIG cam két tuan tha Luat Bao chi, luén hgp tac, lang nghe va cau thi, cung cap théng tin kip thai, minh bach gitp cho doc gia/nha dau
tu nhimng théng tin kip thdi va trung thuc nhat vé TIG.

- Véi Déi tac, khach hang:
TIG cam két luén hgp téc thién chi, cung cdp nhiing san pham dich vu chat lugng, uy tin va gia ca hgp ly; Nguyén tac kinh doanh déi
bén cling ¢4 lgi, cing nhau phat trién, cing déng hanh hudng téi thanh céng!

- Véi ngudi lao dong:

TIG cam két xay dung méi trudng kinh doanh bén viing, tao ca hoi phat trién nghé nghiép, nang cao ddi séng vat chat, tinh than cho
CBNV; Bam bao ché do chinh sach cho CBNV theo dung quy dinh hién hanh va ngay cang cai thién. Hang nam TIG tao ra hang ngan
viéc lam truc ti€p va gian tiép.

- Cam két véi cdng ddng, xa hoi:

TIG cam két uu tién dau tu phat trién hé sinh thai xanh trong moi du an, cung cap cac san pham dich vu an toan va hitu ich cho cong
doéng, ddm béo cac tiéu chudn cao nhit bao vé méi trudng, uu tién sit dung nguyén vat liéu néi dia, dich vu va lao déng dia phuong,
déng goép ngay cang cao cho cong tac ti thién xa hdi, cong trinh céng ich... gép phan tich cuc xay dung va phét trién kinh té xa hoi
dia phuong va cong dong.

3.CHIEN LUGC PHAT TRIEN BEN VUNG

Phat trién cac sdn pham Bat dong san xanh: TIG dau tu phat trién cac du &n BBS xanh, bao gém cac khu sinh théi nghi duéng, .
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BAO CAO PHAT TRIEN BEN VUNG CONG DONG, XA HOI VA MOI TRUONG

- Trach nhiém véi ngudi lao dong: TIG tao cong &n viéc lam én dinh, bén viing cho hang tram CBCNV v&i thu nhap ndm sau
cao hon nam trudc, tao hang chuc ngan viéc lam thdi vu tai cac du an cda TIG moi nam va gian tiép tao ra nhiéu viéc lam
cho xa héi théng qua cac hgp déng thué, mua san phdm dich vu clia hang tram déi tac khach hang trén ca nudc.

4. BAO CAO DANH GIA CUA BAN GIAM POC VE CAC MUC TIEU TANG TRUGNG BEN VUNG -Trach nhiém véi ¢6 dong, khach hang: TIG luén hoan thanh chi tiéu ké hoach ma DPHDCD giao phé, bao tén va phat trién
vén, tai san cong ty trong nhimng giai doan khé khan nhat cua thij trudng, chi tra cd tldc déu dann ndm sau cao han nim
Tang trudng kinh té bén viing trudc; TIG cing ludn tuan tha cac thoéa thuan kinh doanh, cac hgp dong kinh té véi khach hang, tur trudc t6i nay khong phat

sinh bat ky khiéu kién, vi pham hgp déng kinh té nao véi khach hang.

Céc chi tiéu tang trudng qua 5 nam gan day (2013 - 2017): Bon vi tinh: triéu don . A a e oo 2 i e o X 5 R A Az e s gin
9 94 9 y( ) : i 9 - Trach nhiém véi san pham dich vu: Tat ca cac san pham dich vu ma TIG cung cap cho thj truong déu dam bao cac tiéu
Nim2013 N&m2014  Nam2015 N&m 2016 Nam2017 rangtruong chuan phét trién bén viing, cy thé:
sau 5 nam
* San pham dich vu BDS dé ban (nha vudn lién ké, can hd) va BDS nghi dudng, du lich sinh thai, vui choi giai tri déu la cac
1 Téng tai san 279.931 512.154 864.957 946.204 1.046.647 273.89% san pham sinh thai xanh, gép phan bao vé va cai thién méi trudng séng, phuc vu cham séc cudc séng cong dong va lam
/0770 Igi cho xa hoi. Trong d6 tat ca cac du an BDS déu dugc phat trién theo xu hudng bdo ton, tai tao va phat trién hé sinh thai
L cay xanh, mat nudc la chu dao, ty & xay dung thap, cac vat liéu cht yéu ngudn géc thién nhién, tiét kiém nang lugng, hé
2 Vén chu s hiu 170.581 300.571 715.840 844.931 865.378 407,31% thng xir ly chét thai tuan tha cac quy dinh hién hanh.
3 Tong doanh thu 93.285 171.264 355.261 231.523 258.321 176,82%
69.965
4 Lginhuan trudc thué 10.450 36.336 113.499 56.436 569,52%
7%
5 Cé tuc - 10% 15% 5% )

Poéng goép bén viing cho nén kinh té

Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017 Tangtruéng

sau 5 nam

1 No6p ngan sach 1.066 2.504 18.569 13.703 16.454 1.443,53%

Tdng trudng cla Tap doan gén lién trdch nhiém véi xa hoi. Cdc khoan ndp ngdn sdch cho nha nudc tdng trudng déu qua cdc ndm.

Tai chinh doanh nghiép bén viing
S8 ligu tai chinh doanh nghiép chinh trong 05 ndm gan nhat (S6 liéu BCTC da kiém todn tai thai diém 31/12 hang ndm):

Chi tiéu Ponvitinh Nam2013 Nam2014 Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017
1 Hé s6 ng/téng tai san Lan 0,19 0,28 0,17 0,11 0,17
2 Ng ngén han/Tai san ngan han Lan 0,42 0,18 0,19 0,18 0,20
3 No dai han/Téng tai san Lan 0,09 0,41 0.15 0,02 0,05
4 Vong quay hang ton kho Vong 11,30 4,42 5,70 3,61 1,93
5 Hé sé thanh toan nhanh Lan 2,15 4,79 517 4,51 4,05
6 Tién va tuong duong tién Triéu dong 48.529 137.152 240.689 71.821 62.552

Lién tuc trong 15 ndim qua, TIG khéng c6 cdc khodn ng phai tra xau, phai thu xau, ng vay tin dung khéng ddng ké,
chi phitai chinh luén duy tri  mic thap.
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HANH TRLNH -
PHAT TRIEN BEN VUNG!

San phdm hang gia dung Hyundai: La cac sdn phdm céng nghé cao, tuan thi cac tiéu chuan quéc té vé méi trudng, an toan suc khoe,
la cac san pham phuc vu cham séc stic khde va bao vé cudc séng ngudi tiéu dung nhu: May loc nudc, BEp ti - hdng ngoai, may giat,
néi com dién, 10 vi song....);
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Cac hoat dong xa hoi

+ T8 chuc cdc hoat ddng xd hoi tu thién, cu trg ddng bao cdc ving 1a lut, thién tai, tdng qua cho ngudi nghéo, ngudi tan tat... la
mot nét dep truyén théng trong nhiéu ndm qua cta TIG. Trong ndm 2017 Céng ty da t6 chic cdc hoat ddng tu thién, xa hoi:

+ Tang qua Trung thu cho tré em nghéo, tré em tan tat cdc xa Trung Thinh, Déng Luéan, Trung Nghia huyén Thanh Thay, tinh Phd
Tho nhan dip Tét Trung thu 2017.

+ Tang qua Tét cho 300 ho nghéo, hd gia dinh chinh sdch tai 3 xa néi trén cta huyén Thanh Thay nhén dip Tét Nguyén ddn Dinh
Dau.

+ Ung hd Quy Khuyén hoc Huyén Thanh Thay, Phi Tho: 30 triéu dong;

+ Ung hd hon 300 triéu kinh phi cai tao Miéu Hai cé thudc di tich Bén Ldng Suang, Trung Nghia, Thanh Thay, Phi Tho;

+ Ung hé 100 triéu @dng cho Quy ngudi nghéo TP. Ha Noi;

+Ung ho 30 trieu ddng cho Quy vi ngudi nghéo tinh Phii Tho;

+Ung ho 30 trieu ddng cho Dbng bao mién Trung i lut:

+ Tang 100 suat qua Tét cho cdc bénh nhi nghéo tai bénh vién Nhi Trung Uong trong dip Tét Dinh Dau 2017.

- Bao vé moi truong

Cong ty CP Tap doan Bau tuThang Long hién cé 6 du an Bat dong san vai quy dat hang tram hecta trong dé ¢6 1 dy an
dang trong giai doan xay dung: Khu nha vuon lién ké TIG Dai M6, quan Nam Tu Liém, TP Ha Néi va 1 du an viia xay dung
vua di vao hoat dong: Dy an khu du lich, biét thy, sinh thai, nghi duéng Vuan Vua (Tai xa Trung Thinh, huyén Thanh Thay,
tinh Phi Tho).

Tai 2 Du &n néu trén, cdng tac bao vé méi trudng dé phat trién bén viing da duogc lanh dao Céng ty va toan thé déi ngi
can bd cdng nhan vién, ngudi lao déng quén triét va thuc hién nghiém tuc, thuc hién cé k& hoach, bai ban. Cu thé:

1.T6 chiic cac hoat déng tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thiic vé bao vé méi trudng cho can bé cong nhan
vién va ngudi lao dong.

-TU 2014 dén nay, Cong ty da té chic 10 dot tuyén truyén cho 700 lugt can bd cong nhan vién, ngudi lao dong tai 2 du
an TIG Garden Green House; Vuon Vua resort & villas vé Luat bao vé méi trudng, cac néi dung, quy dinh vé bao vé moi
trudng tai méi Dy an déng thoi yéu cau ngudi lao dong quan triét va thuc hién nghiém tuc.

- Bua cac hoat dong bao vé moi truong tai 2 Dy an néu trén la nhiing noi dung phai thuc hién ctia Lanh dao Cong ty va
mdi can bd, cdng nhan vién, ngudi lao dong clia Cong ty.

- Bdo vé moi trudng, bdo vé ngudn nudc, bao vé cay xanh, khédng xa rac blia bai,....Ja nhimg khau hiéu hanh déng cta can
bo, cong nhan vién va ngudi lao déng clia Cong ty tai 2 Dy an nai trén.

2. B8 tri nhan su phu trach vé méi trudng va thuc hién cac phuong an bao vé méi truéng.

- Tai Du &n khu nha vudn lién ké Dai M6 da b tri 2 ngudi lao dong chuyén cham lo viéc bdo vé méi trudng, dén déc, kiém
tra viéc xt ly chat thai xay dung va céc loai rac thai khac.

-Tai Du an khu du lich, biét thy, sinh thai, nghi duéng Vudn Vua da bé tri mot t8 20 ngudi lao ddng chuyén tréng, tudi, ct
tia, cham sdc, bo vé cay xanh; kiém tra, don déc viéc thu gom xU ly cac loai chat thai, rac thai.

- ai cd 2 Du &n déu da ky hgp déng dé thu gom van chuyén rac thai tai Du an Dai M6 la Cong ty vé sinh méi trudng dé thi
Tu Liém va tai Du an Vuon Vua la hgp tac xa dich vu thu gom rac thai xa Hoang Xa, huyén Thanh Thuy, tinh Phui Tho.

3. Mét s6 két qua vé hoat ddng bao vé méi trudng tai 2 Du an (Pai M6 va Vuén Vua).

- Tai Du an khu du lich, sinh thai, nghi duéng Vudn Vua ( Xa Trung Thinh, huyén Thanh Thay, tinh Phti Tho): Trong 3 nam
gan day 2015 - 2017, Céng ty CP tap doan Pau tuThang Long da giao chi tiéu cho cong ty CP Dau tu Thiang Long - Phu
Tho chiu trach nhiém chinh vé bao vé méi trudng trong khu Du an. Trén dién tich 90 ha clia Du &n, Cong ty CP Dau tu
Thang Long Phu Tho da:

-T6 chtic cai tao, xay dung dudng vong quanh dam sen Bach Thuly (réng 60 ha) d€ bao vé su phat trién bén viing ctia dam
sen, tao cdnh quan méi trudng va gilr gin sinh thai toan bd khu Vudn Vua va cu dan séng xung quanh.

-Quan ly, chdm s6c hang chuc ngan cac loai cdy cdnh quan, bdng mat, cay an qua, cac loai cdy hoa...da san co tai khu Vuan
Vua truéc day.

-Trong mdi hang ngan cay theo tting khu vuc. Chi tinh riéng nam 2017 da trong mdi:

* 150 cay sang

* 240 cay mudng hoang yén

* 240 cay Osaka do

* 100 cay mudng la lac

* 100 cay hoa ban trang

*100 cay hoa ban do

*10 cay da

* 200 cdy an trai: Mit, nhan, xoai, budi, 8i, chudi, cam, chanh,...

*100 cay co

- Hang tram cay hoa lam canh nhu hoa hong, hoa anh dao, hoa phong linh vang, tim, hoa mau daon,... véi muc tiéu trong
3 nam tGi Vudn Vua sé tré thanh khu riing sinh thai véi nhiéu loai cay khac nhau: Cay 1dy bong mat, canh quan, cay dem
lai cdc nguén Igi kinh té€ doanh thu nhu sen. Cay an qua, rau tudi phuc vu cac nhu cau thuc pham cho khu du lich, nghi
dudng.



4.Tai khu du lich, biét thu, sinh thai, nghi duéng Vuon Vua:

Cong ty da chu trong thiét ké xay dung, thi cong hé théng thu gom, x{ ly nudc thai tir cac biét thy, nha nghi dudng, cac khu vuc
¢6 bép an, khu vui choi gidi tri, bé boi,..dat Quy chudn ky thuat méi trudng. Viéc xt ly nuéc thai gép phan gitt gin méi trudng
trong sach, han ché dich bénh va dam bao cho tém, ca, vat nudi...trong cac ao, hé dugc phat trién dem lai doanh thu va dap tng
yéu ciu vé thuc phadm déi véi khu du lich.

5.Tai Du &n xay dung khu nha vuén lién ké Dai M6 va khu du lich Vudn Vua:

Céc hoat ddng xay dung, quan ly va kiém soat, gidam thiéu, xt ly khi thai, khéi bui, tiéng én, 6 rung déu dam bao quy chuén ky
thuat méi trudng. Cac khu vuc xay dung déu che chin d€ dan cu xung quanh va khach nghi dudng khéng bi énh hudng vi bui.
Phé thai xay dung dugc thu gom kip thdi d€ khéng lam anh hudng dén cudc séng ngudi dan va du khach. Qua trinh xay dung
céc cong trinh khéng dé xay ra tai nan lao dong, cac diéu kién vé an toan lao déng dugc dam bao.

6.Tai Du an Pai Mé dang xay dung va du an Vuén Vua:
Da di vao hoat dong déng thdi tiép tuc xay dung mot sé hang muc, cong trinh, Ianh dao cong ty da chi dao cac bo phan thiét
ké va xay dung cac bd phan kinh doanh thuc hién cac chuang trinh hanh déng cu thé dé:

-Tan dung triét dé cac diéu kién sdn c6 dé tiét kiém nguyén vat liéu, tiét kiem cac ngudn nudc sdn c6 ma thién nhién da danh
cho Du an.

- Nghiém cam viéc xa thai ra méi trudng dé khéng lam 6 nhiém maéi trudng, khéng lam anh hudng dén nguén nudc ctia Du an
va clia cu dan, co quan, doanh nghiép xung quanh.

- Strdung xe dién dé van chuyén khach va xe dap dién, xe dap thudng dé€ can b, cdng nhan vién di lai hoat dong, lam viéc, giao
dich,...dé tiét kiém xang, dau va khéng xa khéi bui ra méi trusng.

7.Dua viéc bao vé mdi trudng vao néi dung mét sé hoat ddng kinh doanh.

- D4au tu bdo ton, phat trién hé sinh thai tu nhién va xay dung hé théng céc céng trinh du lich sinh thai, nghi duéng, céng vién
gidi tri theo céc tiéu chudn b3o vé maéi trudng cao nhat tai du 4n Vudn Vua resort & villas, déng gop tich cuc cho phat trién kinh
t& xa hdi, méi trudng va phat trién cong déng tai dia phuong;

- T8 chiic nghién cliu phat trién va nhap khau phan phéi cac sén pham dién, dién lanh, dién ti gia dung nhén hiéu Hyundai st
dung c6ng nghé mdi, dat cac tiéu chudn quéc té vé an toan, bdo vé méi trudng, nang cao chat lugng cudc séng. Hé théng san
ph&m gia dung Hyundai do TIG phat trién véi gdn 100 ma hang déu dam bao cac tiéu chudn an toan, bao vé méi trudng, trong
d6 c6 nhiéu san phdm gilp nang cao chat lugng nudc, khdng khi, thuc phdm cho cudc séng nhu may loc nudc, cdy nuéc, may
loc khong khi, diéu hoa khéng khi, cac dung cu nha bép nhu bép tu, ndi com...

- Thudng xuyén t6 chic cac chuong trinh truyén théng, quang ba xuc tién nhu cau st dung xe dap dién/xe may dién thay thé
dan cho viéc st dung phuaong tién giao thong chay bang nhién liéu, gop phan han ché 6 nhiém, bao vé méi trudng vai gan 20
chuong trinh truyén théng trong nam qua.
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Y KIEN KIEM TOAN

BAO CAO KIEM TOAN CONGTY ME ,V‘® ‘ mgl
VE BAO CAO TAI CHINH RIENG CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2017 Amen&rmi -
CUA CONGTY C6 PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG Thanh vien Hang Kiém todn MGl Qusc &

S6 : 409/BCKT/TC/NV8

KiNH GU': QUY €6 BONG, HOI BONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM DOC
CONGTY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Chung to6i da thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Thiang Long lap ngay
23/01/2018, tir trang 6 dén trang 35 kém theo, bao gém: Bang can doi ké toan riéng tai ngay 31/12/2017, Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng, Bao céo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc ciing ngay va Thuyét minh bao cao tai
chinh riéng da duogc Ban Gidm déc phé duyét.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC:

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo cao tai chinh riéng cia Cong ty theo
Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
40 tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh la can thiét d€ ddm bao cho viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh riéng khong ¢ sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN:

Trach nhiém cla chang téi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung téi da ti€n hanh
ki€ém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chiing téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh
vé dao duic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam bao hagp ly vé viéc liéu bao céo tai chinh
clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bang ching ki€ém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh
trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém déanh gia rdi ro cé
sai s6t trong yéu trong béo cao tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da
xem xét ki€m soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hgp vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat noi
b6 cGia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém déanh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hop ly ctia cac udc tinh ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la day du va thich hgp lam ca sé cho y kién
ki€ém toan ctia ching téi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Can curtrén két qua kiém toan ctia chiing t6i, chling t6i cho rang Bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc, hop ly xét trén
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty c6 phan tap doan Dau tu Thang Long cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va cac ludng luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thuc
cling ngay, phu hgp véi chuan muc va ché dé ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao cdo tai chinh.

CONG TY TNHH KIEM TOAN

VATHAM BINH GIA VIET NAM (AVA) Ha N&i, Ngay 09 thang 04 nam 2018

PhA TANnA Gidm AAr .0 . N
Kiém toan vién
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VI. BAO CAOTAI CHINH

BAO CAO KIEM TOAN HOP NHAT ,II‘® mgi
VE BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2017 Amen&rmﬁ .
CUA CONGTY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG Thanh vién Hang Kiém toén MGI Quéic té

S6 : 408/BCKT/TC/NV8

KINH GUI: QUY CO BONG, HOI DONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC
CONGTY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

Chung téi da thuc hién kiém toan Bao cao tai chinh hgp nhat clia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thang Long lap ngay
26/01/2018, tlr trang 6 dén trang 41 kém theo, bao gém: Bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2017, Bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hgp nhat, Bao céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay va Thuyét minh
Bao cdo tai chinh hgp nhat da dugc Ban Giam doc phé duyét.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC:

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Bao cédo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty
theo Chudn muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao co tai chinh hgp nhat va chiu trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét dé€ dam béo cho viéc
1ap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp nhat khong cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN:

Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra y ki€n vé bao cdo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh
kiém toan theo cac chudn muic kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau ching téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh
vé dao duic nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sudadm bao hgp ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh
clia Cong ty €6 con sai sot trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thd tuc nhdm thu thap cac bdng ching ki€ém toan vé cac s6 liéu va thuyét minh
trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gébm danh gia rdi ro cé
sai s6t trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rai ro nay, kiém toén vién da
xem xét kiém soat nodi bd clia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac
tha tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh thuc té& tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat noi
b6 ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém déanh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh
hap ly clia cac udc tinh ké toan ctia Ban Giam déc cling nhu danh gié viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém todn ma chuing t6i da thu thap duoc la ddy da va thich hop lam co s& cho y kién
ki€ém toan cda chung toi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Can cu trén két qua kiém toan clia chung téi, chiing t6i cho rang Bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc, hap Iy xét
trén khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Céng ty ¢6 phan tap doan Dau tu Thiang Long cho nam tai chinh két
thac ngay 31/12/2017, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va cac luéng luu chuyén tién té hgp nhat cho nam
tai chinh két thuc cing ngay, phu hgp véi chudn muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly ¢ lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.
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BAO CAO
TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PUGC KIEM TOAN

BAO CAO CUA BAN TGNG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty 6 phan Tap doan Dau tu Thang Long (goi tat 1a‘Cong ty’) trinh bay B4o cdo nay va Béo cao tai
chinh hgp nhét ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017.

THONG TIN CONGTY

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Thing Long hoat déng theo Gidy Chiing nhan dang ky kinh doanh s6 010300446
ngay 27 thang 7 nam 2001 va dang ky thay d6i lan thi 22 ngay13 thang 10 ndm 2017 do S& K& hoach Pau tuThanh
phé Ha Néi cap véi sé dang ky kinh doanh thay d6i 0101164614.

Tru s& chinh cia Céng ty: L6 3-E9, KBT m¢i Cau Gidy, ph6 Mac Thai Téng, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy,
Thanh ph& Ha Noi.
Vén diéu lé cia Cong ty: Theo Gidy phép dang ky kinh doanh la 772.432.500.000 d6ng. Von gép ghi nhan

trén Bao cdo tai chinh tai ngay 31/12/2017 la 772.432.500.000 déng

Linh vuc kinh doanh chinh: Thuong mai, dich vu, dau tu bat déng san, dau tu tai chinh

HOI PONG QUANTRI

Ho va tén Chiicvu Thai diém bé nhiém
Ong Nguyén Phic Long Cha tich Hoi déng quan tri B& nhiém ngay 26/4/2016
Ong Lé Van Chau Pho6 Cha tich Héi déng quan tri B& nhiém ngay 26/4/2016
Ong Tran Xuan Pai Thang Pho Chu tich Hoi dong quan tri BS nhiém ngay 26/4/2016
Ba H6 Thanh Huong Uy vién Hoi déng quan tri B& nhiém ngay 26/4/2016
BaPao ThiThanh Uy vién Hoi déng quan tri B6 nhiém ngay 26/4/2017
Ong Duong Manh Tuan Uy vién Hoi déng quan tri Mién nhién ngay 26/4/2017

BAN GIAM POC

Ho va tén Chtic vu Thoi diém bé nhiém
Ong Nguyén Phiic Long T6ng Giam déc B& nhiém ngay 26/4/2016
Ong Nguyén Minh Quan Ph6 T6ng Giam déc BS nhiém ngay 15/12/2014
Ba Pao ThiThanh Phé T6ng Giam déc B& nhiém ngay 15/12/2014
BAN KIEM SOAT
Ho va tén Chucvu
Ong Tran Hai Van Trudng Ban Kiém soat B8 nhiém ngay 26/4/2016
Ba Ho ThiThu Ha Thanh vién Ban Kiém soat B& nhiém ngay 26/4/2016
Ba Pham Thi Hong Nhung Thanh vién Ban Kiém soat B& nhiém ngay 26/04/2017
Ba Nguyén Thi Viét Thanh vién Ban Kiém soat Mién nhiém ngay 26/04/2017

108l réporr 207/

VI. BAO CAOTAI CHINH

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC VG1 BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Giam déc chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh hop nhat ctia Cong ty c6 phan Tap doan Pau tuThang long (“Cong ty”)
phan anh trung thuc, hop Iy tinh hinh tai chinh hgp nhét ciia Céng ty tai ngay 31/12/2017, két qua kinh doanh hop nhat, luu
chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cing ngay. Trong qua trinh l1ap Bao céo tai chinh hgp nhat, Ban Giam déc
dugc yéu cau phai:

« Lya chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

«Pua ra cdc danh gia va du doan hgp ly va than trong;

« Néu ré cac chudn muc ké toan dugc ap dung cé dugc tuan thi hay khéng, cé nhiing ap dung sai léch trong yéu dén muc can
phai cong bé va gidi thich trong Bao cao tai chinh hgp nhat hay khéng;

«Lap va trinh bay cac béo cao tai chinh hgp nhat trén co s& tuan thi cac chuan muc ké toan, ché dé ké toan va cac quy dinh cé lién
quan hién hanh;

« Lap Béo cdo tai chinh hgp nhat dua trén ca s& hoat ddng kinh doanh lién tuc, trir trudng hgp khéng thé cho rang Cong ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam béo rang cac s sach ké toan diing dan da dugc duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh va két
qué kinh doanh clia Cong ty vdi muc dd chinh xac hgp Iy tai bat ky thai diém nao va dam bao rang Bao cao tai chinh hgp nhat
dugc trinh bay phu hgp véi céc Chudn muic ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat. Ban Giam déc ciing chju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty va do d6 phai
thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Cam két khac
Ban Giam d6c cam két rang Cong ty khdng vi pham nghia vy cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tu s6 155/2015/TT-BTC
ngay 06 thang 10 nam 2015 clia B Tai chinh hudng dan vé viéc cong bé thong tin trén thi trudng ching khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chung téi phé duyét Bao cao tai chinh hgp nhat dinh kém, bao cao nay da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2017, két qua kinh doanh hgp nhat, luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai
chinh két thiic cing ngay phu hgp véi cdc Chuan muc k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Thay mat Ban Giam déc
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Téng Giam déc
Nguyén Phuc Long
Ha Néi, ngay 26 thang 01 nam 2018
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BAO CAO
TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PUGC KIEM TOAN
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT NAM 2017

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31/12/2017

TAI SAN

Thuyét minh

S6 cudi nam

Don vi tinh: VND

S6 dau nam

100 A.TAI SAN NGAN HAN 602.461.891.908 | 462.761.196.058
110 I. Tién va cac khoan tuong duong tién V.01 62.551.985.360 | 71.820.978.452
1 1.Tién 62.551.985.360 71.820.978.452
112 2. Cac khodn tuong duong tién

120 Il. Pau tu tai chinh ngén han

121 1. Chuing khodn kinh doanh

122 2. Du phong gidm gia chiing khoén KD

123 3.D4au tu ndm gilr dén ngay dao han

130 Ill. Céc khoan phai thu ngan han 454.391.547.406  301.629.958.954
131 1. Phai thu ngan han ctia khach hang V.02 213.493.394.578 |  58.268.259.125
132 2.Tra trudc cho ngudi ban ngén han V.03 139.284.071.395 | 162.215.838.217
134 4. Phai thu theo tién do HDXD

135 5. Phai thu vé cho vay ngdn han V.04 2.550.000.000 8.716.212.000
136 6. Phai thu ngan han khac V.05 99.064.081.433 |  72.429.649.612
137 7. Du phong phai thu ngan han khé doi (¥)

139 8.Tai san thi€u cha xur ly

140 IV. Hang tén kho V.06 75.906.896.957  82.576.774.821
141 1. Hang t6n kho 75.906.896.957 |  82.576.774.821
149 2. Du phong gidm gia hang tén kho (*)

150 V.Tai sén ngan han khac 9.611.462.185 | 6.733.483.831
151 1. Chi phi tra truéc ngan han V.07 3.137.856.048 1.626.741.500
152 2.Thué GTGT dugc khau tri 6.473.606.137 5.106.742.331
153 3.Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

154 4. Giao dich mua ban lai trai phi€u chinh pha

155 5.Tai san ngén han khac

200 B. TAI SAN DAI HAN 444.184.635.852  483.442.868.858
210 I. Cac khoan phai thu dai han 148.111.315.708 | 213.046.382.759
211 1. Phdi thu dai han cta khach hang V.02 2.382.184.000 2.382.184.000
212 2.Trd trudc cho ngudi ban dai han V.03 57.027.361.000 1.319.668.117
214 4, Phai thu ndi bd dai han

215 5. Phai thu vé cho vay dai han V.04 17.395.418.251 78.765.713.169
216 6. Phdi thu dai han khac V.05 71.306.352.457 | 130.578.817.473
219 7. Du phong phai thu dai han kho doi (¥)

1101
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BAO CAO TAI CHINH

TAI SAN

Thuyét minh

S8 cudi nam

Don vi tinh: VND

S6 dau nam

220 1. Tai sdn cé dinh 79.327.846.228 54.199.599.226
221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh V.08 79.206.610.395 54.197.057.563
222 -Nguyén gid 95.076.572.880 65.893.417.604
223 - Gia tri hao mon lay ké&(¥) (15.869.962.485) (11.696.360.041)
224 2.Tai san c6 dinh thué tai chinh

225 -Nguyén gia

226 - Gia tri hao mon Ity ké&(¥)

227 3.Tai san ¢6 dinh vo hinh V.09 121.235.833 2.541.663
228 -Nguyén gia 445.790.000 305.000.000
229 - Gia tri hao mon iy ké&(¥) (324.554.167) (302.458.337)
230 1ll. Bat déng san dau tu V.10

231 - Nguyén gia 59.907.602.436 59.907.602.436
232 - Gia tri hao mon Iy ké (¥) (59.907.602.436) (59.907.602.436)
240 IV. Tai san d& dang dai han V.11 53.475.132.797 48.464.482.729
241 1. Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 37.457.305.763 25.499.712.256
242 2. Chi phi xay dung co ban dé dang 16.017.827.034 22.964.770.473
250 V. Pau tu tai chinh dai han V.12 147.677.766.007 149.809.647.175
251 1.Dau tu vao cong ty con -

252 2.Dau tu vao cong ty lién két, lién doanh 138.025.074.241 140.181.026.052
253 3. Dau tu gop vén vao don vi khac 9.733.779.231 9.733.779.231
254 4. Du phong dau tu tai chinh dai han (81.087.465) (105.158.108)
255 5.D4au tu ndm gilr dén ngay dao han

260 VI. Tai san dai han khac 15.592.575.112 17.922.756.969
261 1. Chi phi tra truéc dai han V.07 5.520.110.428 3.479.880.650
262 2.Tai san thué thu nhap hoan lai 127.464.684 127.107.087
263 3.Thiét bj, vat tu, phu tung thay thé dai han

268 4.Tai san dai han khac

269 5. Loi thé thuang mai V.13 9.945.000.000 14.315.769.232
270 TONG CONGTAI SAN 1.046.646.527.760 946.204.064.916
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BAO CAO
TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PUOC KIEM TOAN
BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT NAM 2017

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Ma sé

NGUON VON

Thuyét minh

S6 cudi nam

Pon vi tinh: VND

S6 dau nam

300 = C.NGPHAITRA 181.268.830.513 | 101.272.940.715
310 I. No ngén han 130.088.928.757 | 84.215.842.497
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.14 65.858.670.912 17.438.799.354
312 2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 1.748.618.324 1.952.243.850
313 3.Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc V.15 16.453.883.815 13.702.741.046
314 4. Phai trd ngudi lao dong 1.487.576.746 942.899.996
315 5. Chi phi phai trd ngan han V.16 136.336.774 16.298.675.777
316 6. Phai tra noi bd ngan han

317 7. Phai trd theo ké hoach tién d6 HDXD

318 8. Doanh thu chua thuc hién ngén han

319 9. Phai trd ngan han khac V.17 19.453.407.979 16.956.773.444
320 10. Vay va ng thué tai chinh ngan han V.18 20.098.806.004 12.844.000.000
321 11. Du phong phai trd ngén han

322 12 Quy khen thudng phuc lgi 4.851.628.203 4,079.709.030
323 | 13.Quy binh 8n gia

324 14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

330 Il. No dai han 51.179.901.756 | 17.057.098.218
331 1. Phadi trd ngudi ban dai han V.14 1.314.536.753 1.930.728.926
332 2. Ngudi mua tra tién trudc dai han

333 3. Chi phi phai tra dai han V.16 513.540.000 513.540.000
334 | 4.Phaitra ndi bd vé von kinh doanh

335 5. Phai trd n6i bo dai han

336 6. Doanh thu chua thuc hién dai han V.19 2.366.086.182 2.366.086.182
337 7. Phai trad dai han khac V.17 12.000.000.000 12.000.000.000
338 8.Vay va ng thué tai chinh dai han V.18 34.980.645.829 240.000.000
339 | 9.Trai phiéu chuyén déi

340 10. C8 phiéu uu dai

341 11.Thué thu nhap hoan lai phai trd 5.092.992 6.743.110
342 12. Du phong phai tra dai han

343 13. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

1121
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VI.

BAO CAO TAI CHINH

Don vi tinh: VND

NGUON VON Thuyét minh S8 cudi nam S8 dau nam

400 | D.VON CHU SGHUU 865.377.697.247 = 844.931.124.201

410 1.Vén chi sé hitu V.20 865.377.697.247 844.931.124.201

411 1.Vén dau tu ctia chd s& hitu 772.432.500.000 735.650.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 772.432.500.000 735.650.000.000
411b - C6 phiéu uu dai

412 2.Thang du vén ¢6 phan

413 3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu

414 4.Vén khac ctia chti sé hitu

415 5. C6 phiéu quy

416 6. Chénh léch danh gia lai tai san

417 7.Chénh léch ty gia hoi doai

418 8. Quy dau tu phat trién 7.150.700.951 5.833.590.892

419 9. Quy hé trg sap xép doanh nghiép

420 10. Quy khac thudc vén chi s& hiu 1.065.033.362 1.065.033.362

421 11. Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 60.358.435.933 40.802.320.397
421a - LNST chua phan phai Iy ké dén cudi ky trudc 1.728.636.965 897.667.608
421b | -LNST chua phan phdi ky nay 58.629.798.968 39.904.652.789

422 12. Nguén von dau tu xay dung co ban

429 13. Lgi ich ¢6 déng khéng kiém soat 24.371.027.001 61.580.179.550

430 Il. Nguén kinh phi va quy khac

431 1. Nguén kinh phi

432 2.Nguén kinh phi da hinh thanh TSCB

440 | TONG CONG NGUON VON 1.046.646.527.760 = 946.204.064.916

Ha Néi, ngay 26 thang 01 nam 2018
Téng Giam déc
Ngudi lap biéu Ké toan truéng

PHAM THITHANH MAI

HANH TRINH XANH BEN VUNG! |
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BAO CAO
TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PUGC KIEM TOAN

BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT NAM 2017

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Ndm 2017

Thuyét minh

Pon vi tinh: VND

Nam truéc

01 1. Doanh thu ban hang, cung céap dich vu VI.01 187.194.123.823 | 177.801.027.493
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu VI1.02 357.327.237 184.399.992
10 3. Doanh thu thuan ban hang, cung cap d/vu VI1.03 186.836.796.586 | 177.616.627.501
11 4. Gia vén hang ban VI1.04 153.075.282.510 | 156.689.238.277
20 | 5.Lginhuan gép ban hang, cung cap d/vu 33.761.514.076 | 20.927.389.224
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh VI1.05 60.326.311.697 53.152.256.375
22 7. Chi phi tai chinh VI1.06 20.638.250.016 657.265.964
23 - Trong d6: Chi phi 1ai vay 1.098.204.868 413.227.065
24 | 8.Phanlai(16) trong céng ty lién doanh, lién két 10.189.651.086 549.714.194
25 8. Chi phi ban hang VI1.07 451.760.650 168.285.379
26 | 9.Chiphiquan ly doanh nghiép V1.08 11.131.727.671 13.022.789.789
30 | 10.Loinhuan thuan tir hoat déng KD 72.055.738.522 | 60.781.018.661
31 11. Thu nhap khac VI1.09 967.966.160 204.220.636
32 12. Chi phi khac VI.10 3.058.831.270 4.549.036.575
40 13. Lgi nhuan khac (2.090.865.110) (4.344.815.939)
50 | 14.Téng lgi nhuan ké toan truéc thué 69.964.873.412 | 56.436.202.722
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.11 15.209.092.412 12.423.050.468
52 | 16. Chi phithué TNDN hoan lai (2.007.715)

60 17. Lgi nhuéan sau thué€ TNDN 54.757.788.715 44.013.152.254
61 19. Lgi nhuén sau thué cia cdng ty me 54.629.798.968 | 43.903.668.643
62 20. Lgi nhuan sau thué cia ¢ dong KKS 127.989.747 109.483.611
70 | 18.Laicoban trén c6 phiéu VI.12 713 656
71 19. Lai suy gidm trén 6 phié€u VI.12 713 656

Ngudi lap biéu Ké& toan trudng

PHAM THI THANH MAI NGUYEN THI PHUGNG MAI

1141 reporr 2071/

Ha Noi, ngay 26 thang 01 ndm 2018
Tong Giam déc

VI.

BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Ném 2017 (Theo phuang phép gian tiép)

BDon vi tinh: VND

Masé  Chitiéu Nam truéc

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

01 1. Loi nhuén trudc thué 69.964.873.412 56.436.202.722
2. Diéu chinh cho cac khoan (53.111.411.063) 2.936.194.746

02 - Kh&u hao TSCP va BDS dau tu 5.257.884.605 27.822.267.632

03 - Cac khoan du phong (24.070.643)

05 - (L&i)/16 ti hoat dong dau tu (59.443.429.893) (25.299.299.951)

06 - Chi phi lai vay 1.098.204.868 413.227.065

07 - Cac khoan diéu chinh khac

08 3. Loi nhudn/(16) tir hoat déng kinh doanh truéc thay déi 16.853.462.349 59.372.397.468
vén luu déng

09 - (Tang)/gidm cac khodn phai thu (118.457.376.279) (94.786.403.709)

10 | -(Tang)/giam hang t6n kho (5.697.113.377) | (79.211.304.132)

11 -Tang/(giam) cac khoan phai tra (khong ké lai vay phai tra, 68.291.551.313 | (10.509.499.707)
thu€ TNDN phai n6p)

12 - (Tang)/giam chi phi tra trudc (3.642.301.837) (2.303.528.252)

13 -Tang/(gidm) chiing khoén kinh doanh

14 | -Tiénlaivay datra (995.660.519) (476.686.987)

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (12.381.019.685) (26.163.063.444)

17 -Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh (292.470.200) (232.955.556)

20 Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh (56.320.928.235) | (154.311.044.319)
Il. Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu

21 1.Tién chi mua sdm, XD TSCP va cac tai san dai han (32.399.705.087) (45.906.820.517)

22 2.Tién thu ti nhugng ban TSCD va cac TSDH khéc 50.000.000

23 3.Tién chi cho vay, mua céng cu ng clia don vi khac (261.111.788.892) | (796.856.878.779)

24 4.Tién thu héi cho vay, ban céng cu ng cia don vi khac 270.813.775.544 693.569.939.441

25 5.Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac - (47.800.000.000)

26 6.Tién thu hoi dau tu gép von vao don vi khac 17.212.322.764 33.400.000.000

27 7.Tién thu lai cho vay, ¢6 tuc va loi nhuan dugc chia 10.491.878.981 46.390.276.147

30 Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu 5.056.483.310 | (117.203.483.708)
lll. Liru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

31 1.Tién thu tU phat hanh ¢6 phiéu, nhan vén gop ctia CSH 123.500.000.000

33 3.Tién thu tu di vay 58.024.556.000 13.700.000.000

34 4.Tién trd ng g6c vay (16.029.104.167) (6.344.000.000)

36 6. C6 tuc, Igi nhuan tra cho chii s& hiu - (28.209.000.000)

40 Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh 41.995.451.833 102.647.000.000

50 Luu chuyén tién thuan trong nam (9.268.993.092) | (168.867.528.027)

60 Tién va tuong duong tién dau nam 71.820.978.452 240.688.506.479

61 Anh hudng clia thay d6i TG héi dodi quy ddi ngoai té

70 Tién va tuong duong tién cudi nam 62.551.985.360 71.820.978.452

Ha Noi, ngay 26 thang 01 nam 2018
Ngudi lap biéu Ké& toan trudng

PHAM THI THANH MAI

NGUYEN THI PHUONG MAI

NGUYEN PHUC LONG
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BAO CAO
TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT BUGC KIEM TOAN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

THONG TIN B6 SUNG CHO CAC KHOAN MUC
TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

I. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty C8 phan Tap doan Dau tuThiang Long hoat dong theo Gidy Chiing nhan dang ky kinh doanh s6 010300446 ngay 27 thang
7 ndm 2001 va dang ky thay d&i lan thi 22 ngay 13 thang 10 ndm 2017 do S& K& hoach dau tu Thanh phé Ha Noi cap véi s6 dang
ky kinh doanh mdi la 0101164614.

2. Linh vuc kinh doanh. Thuong mai, dich vu, dau tu bat dong san, dau tu tai chinh

Hoat déng dau tu kinh doanh BBS clia TIG bao gém cac hoat déng dau tu, kinh doanh khai thac cac sdn pham BDS dé ban, cho
thué va BDS du lich nghi duéng, vui chai gidi tri, thé thao ngoai trai.

TIG phan phdi doc quyén cac sén phdm hang gia dung Hyundai trén toan lanh thé Viét Nam, hudng tdi Idp rap san pham tai Viét
Nam t4t cd cac sdn pham dién t{, dién gia dung va dan dung thuang hiéu Hyundai. TIG hién dang s& hiu doc quyén thuong
quyén, thuong hiéu Hyundai Electronics tai Viét Nam.

Théng qua Céng ty thanh vién 1a Cong ty C8 phan Thé gidi Xe dién, TIG s& hiiu va phat trién chubi siéu thi xe dién thegioixedi-
en.vn theo mo hinh chubi ban I xe dién hién dai, dang dugc ma rong trén toan quéc.

Ngoai ra, TIG hoat dong kinh doanh phan phdi VLXD cho cac dy an cong trinh xay dung dan dung, ha tang giao thong.... va mét
56 hoat dong xay dung, du lich, thuang mai, dich vu va truyén théng khac theo quy dinh phap luat Viét Nam.

3. Chu ky kinh doanh thong thuong

Chu ky kinh doanh théng thudng clia Cong ty la trong vong 12 théng,
ké tir ngay 01/01 dén ngay 31/12

4.Pac diém hoat dong cua doanh nghiép trong ky c6 anh huéng dén Bao cao tai chinh:

Trong ndm bao céo, hoat déng clia Cong ty khong c6 dac diém dang ké nao cé anh hudng dén Bao cao tai chinh hgp nhat.

5. Cau tric doanh nghiép

5.1 Cac cong ty con clia cng ty tinh tai thai diém 31/12/2017

Noi Tile Tile . : :
; : Hoat dong kinh doanh chinh

thanhlap s&hitu bi€u quyét

Cong ty CP Dau tuThang Long Phii Tho Ha Noi 60% 60% Dich vu luu trg; B4t déng san....
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5.2 Cac cong ty lién két tai thai diém 31/12/2017

Noi Tile Tile e )
thanh lap s&hitu  biéu q.uyé't Hoat dong kinh doanh chinh

Cong ty CP Dau tu Thai Bao CK Viét Nam. Ha noi 26% 26% Céng thoéng tin dién tl, quang céo...
Cong ty CP Thé gidi Xe dién Ha noi 50% 50% Kinh doanh xe dién
Cong ty TNHH Dién t&r va Hang gia dung
Huyndai Viét Nam Ha noi 45% 45% Lép rap, phan phéi hang dién t
Cong ty CP Phan phoi HDE Ha No6i 50% 50% Phan phdi hang dién t, tiéu dung
Céng ty C8 phan Pau tu Khoang sén va
Vat liéu Xay dung Ha noi(Lién két gian tiép) | Ha Noi 24,9% 24,9% Xay dung, thuong mai

6. Tuyén b6 vé kha nang so sanh

Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc lap bai Cong ty dam bao tinh so sanh théng tin.
1. NIEN PO TOAN VA DON VI TIEN TE SU' DUNG TRONG KE TOAN

1.Nién do ké toan bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

2. Don vi tién té str dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND)

Il. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cGia B6 Tai
chinh Hudng dan Ché d6 ké toan Doanh nghiép; Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 Hudng dan phuong phap
1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhat; Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh vé viéc sira d6i,
b8 sung mét s6 diéu clia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cla Bé Tai chinh vé
viéc stfa d6i, b6 sung Diéu 128 Théng tu 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén bé vé viéc tuan tha Chuanmurc ké toan va Ché do ké toan.

Coéng ty da ap dung cac Chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuan muc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc bao cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh clia chudn muc, théng tu huéng dan thuc hién chudn muc
va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.
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Bao cao tai chinh hgp nhat clia Cong ty dugc lap trén co s& hgp nhat Bao cao tai chinh riéng clia Cong ty va Bao cdo tai chinh clia
Cong ty con do Cong ty kiém soat. Viéc ki€ém soét dat dugc khi Cong ty ¢ kha nang ki€ém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong
cla cac Céng ty nhan dau tu nham thu dugc loi ich tir cac hoat dong clia cac Cong ty nay.

Bdo cdo tai chinh cda cdc Cong ty con dugc lap cho cing ndm tai chinh véi Bdo cdo tai chinh riéng cdia Céng ty, ap dung cac chinh
sach ké toan nhat quan véi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Trong trudng hgp can thiét, Bao cao tai chinh clia Cong ty con dugc diéu
chinh d€ dam bao tinh nhat quan trong céac chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cac Cong ty con.

Ké&t qua hoat déng kinh doanh ctia céc Cong ty con dugc mua hoac ban di trong ndm dugc trinh bay trong Bao cdo tai chinh hop
nhat tir ngay mua lai hodc cho dén ngay ban di khoan dau tu & Céng ty do.

C4c s6 du, thu nhap va chi phi chl yéu, ké ca cac khoan lai hay 16 chua thuc hién phat sinh ti cac giao dich ndi bd dugc loai trir khi
hop nhat Bao cao tai chinh.

Lgi ich cGa 6 déng khong kiém soat thé hién phan Igi nhuan hodc 16 va cac tai san thuan khéng ndm gilt bsi ¢6 déng clia Cong ty
va dugc trinh bay & muc riéng trén Bang can doi ké toan hgp nhat va Béo cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tién va cac khoan tuang duong tién bao gém tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan dau tu ngan han cé thoi gian déo han
khoéng qua 03 thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khoéng cé nhiéu rai

ro trong chuyén dgi thanh tién.

Lgi thé thuong mai trén Bao cdo tai chinh hop nhét la phan phu trdi gitta mic gia mua so vé6i phan Igi ich ctia Céng ty trong téng gia
tri hgp ly clia tai san, cong ng va cong ng tiém tang clia cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thuc
hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuong mai dugc coi la mét loai tai sén vo hinh, dugc tinh khau hao theo phuang phéap dudng thang
trén thdi gian hitu dung uéc tinh cla lgi thé thuong mai d6 va khéng qua 10 nam.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gop von lién doanh, gia tri con lai ciia khoan lgi thé thuong mai chua khau hao hét
dugc tinh vao khoan 1i/I6 do nghiép vu nhugng ban céng ty tuong Ung

Coéng cu tai chinh dugc ghi nhan theo hudng dan tai
Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla Bo6 Tai
chinh - * Huéng dan Chudn muc k& toan qudc té vé trinh
bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i voi
cdng cu tai chinh”

Ghi nhén ban dau

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhan
theo gia géc cdng céc chi phi giao dich co lién quan truc
ti€p dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ctia cong ty bao gém tién, cac khoan dau
tu, phai thu khach hang, phai thu khac.

Tai ngay ghi nhan ban dau, céng ng tai chinh dugc ghi
nhan theo gia géc trir di cac chi phi giao dich c6 lién quan
truc ti€p dén viéc phat hanh cong ng tai chinh do.

Cong ng tai chinh ctia cong ty bao gom cac khoan vay, cac
khoan phai trd ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai tra.
Gid tri sau ghi nhén ban dau

Hién tai chua cé quy dinh, hudng dan vé danh gia lai cong
cu tai chinh sau lan ghi nhan ban dau.

Cong ty c6 nghiép vu kinh té phat sinh bang ngoai té thuc
hién ghi s6 ké toan va lap Bao cao tai chinh theo mét dan vi
tién té théng nhat |a Déng Viét Nam. Viéc quy d6i déng ngoai
té ra Déng Viét Nam can c( vao:
Ty gia giao dich thuc té;
Ty gia ghi s6 ké toan.
- Trudng hgp c6 ngoai té nhap quy tién mat hodc gui vao
ngan hang dugc quy ddi ngoai té ra Déng Viét Nam theo ty
gia hoi doai tai ngay giao dich hoac ty gia mua do Ngan
hang Thuong mai giao dich cong bé tai thai diém phat sinh
dé ghi s6 ké toan.
- Trudng hgp mua ngoai té vé nhap quy tién mat, gdi vao
Ngan hang hodc thanh todn cdng ng ngoai té bang Pong
Viét Nam thi dugc quy d8i ngoai té ra déng Viét Nam theo ty
gid mua hoac ty gia thanh toan.
- Nhom tai san vén bang tién c6 nghiép vu kinh té phat sinh
bang ngoai té dugc quy déi ra Déng Viét Nam, déng thai
theo déi chi tiét ngoai té theo tling nguyén té va dugc phan
anh trén tai khoan ngoai bang.
Chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky dugc két chuyén
vao doanh thu hoac chi phi tai chinh trong nam tai chinh.
Tai thoi diém 1ap Bao co tai chinh theo quy dinh cta phap
lut, sé du ngoai té dugc danh gia lai theo ty gia giao dich
thuc té, 1a ty gia mua ngoai té ctia ngan hang thuong mai noi
Céng ty thudng xuyén cé giao dich tai thdi diém 1ap Bao cao
tai chinh..

Cho muc dich béo cao tai chinh nay, cac khoan dau tu
vao cong ty con, cdng ty lién két dugc ghi nhan ban
dau theo gia géc bao gém gia mua va cac chi phi c6
lién quan.

Du phong gidm gia khoadn dau tu dugc lap khi don vi
nhan dau tu phat sinh 16, ngoai trir trusng hop khoan
16 ndm trong du kién cta Cong ty khi quyét dinh dau
tu. Dy phong giam gia khoan dau tu dugc hoan nhap
khi don vi nhan dau tu sau d6 tao ra Igi nhuan dé bu
dap cho céac khoan 16 trudc do da dugc trich lap du
phong. Khodn du phong chi dugc hoan nhap trong
pham vi khéng lam gia tri ghi s6 cda khoan dau tu
vugt qua gia tri ciia chung trong diéu kién gia dinh
khoéng c6 khodn du phong nao dugc trich lap.

Chuing khoan kinh doanh la chiing khoan do cong ty
ndm gilr cho muc dich kinh doanh tuc 1a mua dé ban
lai. Chiing khoan kinh doanh dugc ghi nhan ban dau
theo giad géc bao gém gid mua cong cac chi phi lién
quan truc tiép. Sau ghi nhan ban dau, chiing khoén
dugc xac dinh theo gia géc trir di cac khoan du phong
gidm gid ching khoén kinh doanh. Du phong dugc
lap khi gia thi truang clia ching khoan kinh doanh
thap hon gia tri ghi s6. Sau khi khoan du phong nay
dugc 1ap, néu gia tri thi trudng cta ching khoan kinh
doanh tang lén thi khodn du phong sé dugc hoan
nhap. Khodn dy phong dugc hoan nhap trong pham
vi khéng lam gia trj ghi s6 cla cac ching khoan hién
c6 vugt qué gia tri ghi s6 khi gia dinh khéng c6 khoan
du phong nao dugc ghi nhan.

Cac khoadn dau tu ndm gilr dén ngay dao han bao gém: Cac khoan tién
gui ngan hang cé ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai
phiéu, c§ phiéu uu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai tai thdi
diém nhat dinh trong tuang lai, cac khoan cho vay,... dugc ndm gilr dén
ngay dao han v&i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nam gitr
dén ngay dao han khac.

Cac khoan cho vay theo khé udc gilra cac bén nhung khong dugc giao
dich mua, ban trén thj trudng nhu chiing khoan. Tuy theo ting hgp
déng, cac khodn cho vay theo khé& udc c6 thé dugc thu héi mét lan tai
thoi di€ém dao han hoac thu héi dan tung ky.

Da6i véi cac khoan cho vay, néu chua dugc 1ap du phong phai thu kho doi
theo quy dinh cla phap luat, ké toan tién hanh danh gia kha nang thu
hoi. Trudng hgp ¢ bang ching chic chdn cho thdy mét phan hodc toan
b6 khodn cho vay c6 thé khéng thu héi dudc, ké toan tién hanh ghinhan
8 tn that vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hgp s6 tén that khéng
thé xac dinh dugc mét cach dang tin cay, ké toan tién hanh thuyét minh
trén Bao cdo tai chinh vé kha nang thu hoi ctia khoan cho vay.

Dau tu gép vén vao don vi khac dugc ghi nhan ban dau theo gia géc
bao gém gid mua va cac chi phi c6 lién quan. Sau ghi nhan ban dau, cac
khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia goc trur di cac khoan du phong
gidm gia khoan dau tu. Du phong giam gia khoan dau tu dugc lap khi
don vi nhan dau tu phat sinh 16, ngoai trir trudng hgp khoan 16 nam
trong du kién ctia Cong ty khi quyét dinh dau tu. Dy phong giam gia
khoan dau tu dugc hoan nhap khi don vi nhan dau tu sau doé tao ra loi
nhuan dé bu d4p cho cac khoan 16 trudc d6 da dugc trich 1ap du phong.
Khodn du phong chi dugc hoan nhap trong pham vi khong lam gid tri
ghi s6 clia khodn dau tu vugt qué gia tri clia chung trong diéu kién gia
dinh khéng cé khodn du phong nao dugc trich lap.



Viéc phan loai cdc khodn phai thu la phdi thu khach hang, phai thu
khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

Phai thu vé ban hang, cung cap dich vy, thanh ly, nhugng ban tai san
(TSCD, BDSDT, cac khoan dau tu tai chinh) gitta Cong ty va ngudi mua
(la dan vi doc lap v6i ngudi ban, gém ca cac khoan phai thu gitia cong
ty me va cong ty con, lién doanh, lién két).

« Cac khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu:
khodn phai thu vé lai cho vay, tién gUi, 8 tuc va Igi nhuan dugc chia;
+ Cac khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai nhu cho muon tai
san, phai thu vé tién phat, béi thudng, tai san thiéu cha x ly...

Khi lap Bao cdo tai chinh, ké toan can ct ky han con lai clia cac khoan
phai thu d€ phan loai la dai han hodc ngén han.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho tiing khoan phai thu
khé doi can ct theo quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC do B6
Tai chinh ban hanh ngay 7/12/20009.

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia géc. Trudng hop gia
tri thuan thap hon gia g6c thi hang ton kho dugc tinh theo gia tri
thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia géc hang tén kho bao gém chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi khéc lién quan truc tiép phat sinh
dé c6 dugc hang tén & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phéap nhap trusc
Xuat trudc.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong
Xuyeén.

Du phong gidm gia hang tén kho dugc 1ap vao thdi diém cudi nam la
s6 chénh léch gilta gia géc clia hang ton kho I6n hon gia tri thuan cé
thé thuc hién dugc clia ching.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ghi nhan theo
gia géc. Trong qua trinh st dung, tai san ¢é dinh hru hinh, tai san c6
dinh v hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri
con lai.

Phuong phap khau hao ap dung : TSCD khau hao theo phuong phap
dudng thang dé trir dan nguyén gia tai san cé dinh theo thdi gian hitu
dung udc tinh, phu hop theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/04/2013 cta Bo Tai chinh.

Bat dong san dau tu (BBSDT) dugc ghi nhan la tai san phai
théa man dong thai hai diéu kién sau:

« Chac chan thu dugc lgi ich kinh té trong tuong lai; va

» Nguyén gid phai dugc xac dinh mét cdch dang tin cay.
BDSOT khéng bao gém bat déng san mua vé dé béan trong ky
hoat dong kinh doanh binh thudng hodc xay dung dé ban
trong tuong lai gan, bat déng san chu s& hiu st dung, bat
dong san trong qua trinh xay dung chua hoan thanh véi muc
dich dé st dung trong tuong lai dudi dang BDSDT.

Nguyén gia cta BDSDT la toan bd cac chi phi (tién hodc
tuong duong tién) ma doanh nghiép bo ra hoac gia tri hop ly
cla cac khodn khac dua ra trao d6i dé c6 dugc BDSDT tinh
dén thaoi diém mua hodc xay dung hoan thanh BDSDT d6. Bat
déng san dau tu dugc ghi nhan theo gia g6c. Trong qua trinh
cho thué hoat déng, bat ddng san dau tu dugc ghi nhan theo
nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

BDSDT cho thué hoat dong dugc trich khau hao va ghi nhan
vao chi phikinh doanh trong ky (ké ca trong thai gian ngling
cho thué). Cong ty dua vao cac bat déng san chd s hiiu st
dung cling loai dé uéc tinh thai gian trich khau hao va xac
dinh phuang phap khau hao ctia BDSDT.

BDSDT ndm gilr chd tdng gia Cong ty khong trich khau hao.
Trudng hgp c6 bang ching chac chan cho thdy BDSDT bi
gidm gia so vdi gia tri thi truang va khoan gidam gia dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy thi Cong ty danh gid gidm
nguyén gia BDSDT va ghi nhan khoan tén that vao gia vén
hang ban (tuong tu nhu viéc lap du phong déi vai hang héa
bat déng san).

Viéc chuyén tir bat dong san chd s§ hiu s dung thanh
BDSDOT hodc ti BDSPT sang bat dong san chii sé hitu strdung
hay hang tén kho chi khi c6 sy thay d&i vé muc dich st dung
nhu cac trudng hgp sau:

« BDSDT chuyén thanh bat dong san chd s& hitu st dung khi
chli s& hitu bat dau sir dung tai san nay;

« BDSDT chuyén thanh hang tén kho khi chl s& hitu bat dau
trién khai cho muc dich ban;

- B4t dong san chl s& hiru sit dung chuyén thanh BDSBDT khi
chu s& hitu két thuc st dung tai san dé va khi bén khac thué
hoat déng;

- Hang tén kho chuyén thanh BDSBDT khi chi s& hitu bat dau
cho bén khac thué hoat dong;

. Bat dong san xay dung chuyén thanh BDSDT khi két thic
giai doan xay dung, ban giao dua vao dau tu.

Cac chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuat kinh
doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhan la chi phi tra
truéc ngan han va dugc tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
trong nam tai chinh.

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh nhung
dugc hach toan vao chi phi tra truc dai han dé phan bé dan
vao két qua hoat déng kinh doanh trong nhiéu nam:

- Chi phi céng cu dung cy; Chi phi bao hiém..

- Chi phi stra cha thiét bi khai thac; Cac chi phi khac

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc dai han vao chi phi san
xuat kinh doanh tting ky hach toan dugc can ct vao tinh chat,
muc dé ting loai chi phi dé€ chon phucng phap va tiéu thuc
phan bé hgp ly. Chi phi tra trudc dugc phan bé dan vao chi
phi sdn xuat kinh doanh theo phuang phéap dudng thang.

Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd nguasi ban, phai
trd khac dugc thuc hién theo nguyén tac:

- Cac khoan phai trd lién quan dén chi phi tai chinh, nhu:
khoan phai tra vé lai vay, c8 tuc va Igi nhuan phai tra, chi phi
hoat déng dau tu tai chinh phai tra;

+ Cac khoan phai trd khdng mang tinh thuong mai nhu phai
trd do mugn tai san, phai tra vé tién phat, boi thudng, tai san
thtra chd xt ly, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN,
KPCD...

Khi lap Bao cao tai chinh, ké toan can ctrky han con lai ctia cac
khodn phai trad d€ phan loai la dai han hodc ngan han. Khi c6
cac bang ching cho thdy mot khoan tén that c6 kha ning
chac chén xay ra, ké toan ghi nhan ngay mét khoan phai tra
theo nguyén tac than trong.

Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich
trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam bao
khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dét bién cho chi phi
san xudt kinh doanh trén co s& ddm bao nguyén tac phu hop
gita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phat sinh, néu c6
chénh léch vai s6 da trich, ké toan ti€n hanh ghi b sung hoac
ghi giam chi phi tuong tng véi phan chénh léch.

Vén dau tu ctia chd s& hiru dugc ghi nhan theo s6 von thuc
gop clia cht sé hiru.

Cac quy thudc von chi sé hitu dugc phan phéi tir loi nhuan
sau thué cda coéng ty, trong qua trinh hoat déng, cac nguén
quy nay dugc quan ly va st dung theo diéu lé clia cong ty.
Lgi nhuan sau thué chua phan phéi la sé Igi nhuén tir cac hoat
déng ca doanh nghiép sau khi tri (-) cac khoan diéu chinh
do &p dung héi t6 thay déi chinh séch ké toan va diéu chinh
hoi t6 sai sot trong yéu clia cac nam trudc.

Doanh thu ban hang:

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai thda man
cac diéu kién sau:

- Phan I6n rai ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu san pham
hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi mua;

- Coéng ty khong con nam gitr quyén quan ly hang héa nhu
ngudi s& hitu hang hoa hoac quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuang déi chac chan;

- Cong ty da thu dugc hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao
dich béan hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla
giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Trudng hop
viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan
thanh vao ngay lap Bang Can d6i ké todn ctia ky dé. Két qua
cla giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi théa man
cac diéu kién sau:



- Doanh thu dugc xac dinh tuang d6i chac chan;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich
vu do;

- Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang
can doi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @€ hoan
thanh giao dich cung cép dich vu d6

Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xéac dinh
theo phuong phap danh gid cong viéc hoan thanh.

DaGi vai trudng hgp cho thué tai san, c6 nhan trudc tién cho thué
cla nhiéu ky thi viéc ghi nhan doanh thu dugc thuc hién theo
nguyén tic phan bé sé tién cho thué nhan trudc phu hop véi thai
gian cho thué. Trudng hgp thai gian cho thué chiém trén 90%
thai gian st dung hitu ich cla tai san, doanh nghiép cé thé lua
chon phuang phap ghi nhan doanh thu mét lan d6i véi toan bo
s6 tién cho thué nhan trudc néu théa man déng thai cac diéu
kién sau:

+ Bén di thué khoéng c6 quyén hiy ngang hgp dong thué va
doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu phai tra lai s6 tién da
nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thuc;

+ S8 tién nhan trudc ti viéc cho thué khéng nhé hon 90% téng
56 tién cho thué du kién thu dugc theo hgp dong trong sudt thoi
han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sé tién thué
trong vong 12 thang ké ti thai diém khai dau thué tai san;

+ Hau nhu toan bé rui ro va Igi ich gan lién véi quyén s hiu tai
san thué da chuyén giao cho bén di thug;

+ Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dugc tuong déi day du
gia vén cta hoat déng cho thué.

Céc doanh nghiép ghi nhan doanh thu trén téng sé tién nhan
trudc trong trudng hgp nay phai thuyét minh trén Bao cao tai
chinh vé:

+ Chénh léch vé doanh thu va lgi nhuan néu ghi nhan theo
phuong phap phan b dan theo thdi gian cho thug;

+ Anh huéng cla viéc ghi nhan doanh thu trong ky d6i vai kha
nang tao tién, rdi ro trong viéc suy giam doanh thu, Igi nhuan cta
cac ky trong tuong lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh ti tién i, ti€én ban quyén, ¢ tuc, Igi nhuan
dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac duoc
ghi nhan khi théa man déng thai hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tur giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuang d8i chac chan.

Thu nhéap khac

Phan anh cac khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat,
kinh doanh cia doanh nghiép, bao gém:

- Thu nhép tur nhugng bén, thanh ly TSCD;

-Thu nhap tu nghiép vu ban va thué lai tai san;

- Cac khoan thué phai nop khi ban hang hoa, cung cap dich vu nhung
sau d6 dugc gidm, duoc hoan (thué xuat khau dugc hoan, thué GTGT,
TTDB, BVMT phai ndp nhung sau dé dugc gidm);

- Thu tién boi thudng ctia bén thi ba dé€ bu dap cho tai san bi tén that
(vi du thu tién bao hiém dugc boi thudng, tién dén bu di ddi co s&
kinh doanh va cac khoan c6 tinh chat tuong tu);

- Thu tién dugc phat do khéach hang vi pham hgp déng;

- Cac khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

Phan anh trj gid vén clia san pham, hang héa, dich vu ban trong ky.
Khoan du phong gidm gia hang tén kho dugc tinh vao gia von hang
ban trén co sé s6 lugng hang ton kho va phan chénh léch gila gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc nhé hon gia g6c hang tén kho.

DGi vai phan gia tri hang tén kho hao hut, mat mat, ké toan tinh ngay
vao gia von hang ban (sau khi trir di cac khoan boi thudng, néu co).
DaGi véi chi phi nguyén vat liéu tryc ti€p tiéu hao vugt muc binh
thudng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung ¢6 dinh khong
phan bé vao gid tri sdn pham nhap kho, ké toan tinh ngay vao gia vén
hang ban (sau khi trir di cac khoadn béi thudng, néu cé) ké ca khi san
pham, hang héa chua dugc xac dinh la tiéu thu.

Cac khoan thué nhap khiu, thué tiéu thu dic biét, thué bao vé méi
trudng da tinh vao gia tri hang mua, néu khi xuat ban hang héa ma

cac khoan thué do6 dugc hoan lai thi dugc ghi gidm gia vén hang ban.

Cac khoan chi phi gia vén hang ban khéng dugc coi la chi phi tinh
thu€ TNDN theo quy dinh cla Luat thué nhung c6 day da hoa don
chiing tir va da hach toan dung theo Ché do ké toan Cong ty khong
ghi gidm chi phi ké toan ma chi diéu chinh trong quyét toan thué
TNDN &€ lam tang s& thu& TNDN phai nop.

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gém cac
khoan chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau tu
tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh,
lien két, 16 chuyén nhugng ching khoan ngan han, chi phi giao dich
ban ching khodn; Du phong gidm gia chiing khoan kinh doanh, du
phong t6n that dau tu vao dan vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban
ngoai té, 16 ty gia héi doai...

Cac khoan chi phi tai chinh khong dugc coi la chi phi tinh thué TNDN
theo quy dinh clia Luat thué nhung c6 day du hoa don ching tirva da
hach toan ding theo Ché dé ké toan Cong ty khéng ghi giam chi phi
ké todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6
thué€ TNDN phai nop.

Cac khoan chi phi ghi nhan la chi phi ban hang bao gém: Cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban san phdm, hang hoa, cung
cap dich vy, bao gém cac chi phi chao hang, gidi thiéu san pham, quang cdo san pham, hoa héng ban hang, chi phi bao hanh san pham,
hang hoa, chi phi bdo quan, déng goi, van chuyén,...

Cac khoan chi phi ghi nhan la chi phi quan ly doanh nghiép bao gém: Céc chi phi vé luong nhan vién bo phan quan ly doanh nghiép
(tién luong, tién cong, cac khodn phu cap,...); bdo hiém xa hdi, bdo hiém y t&, kinh phi cdng doan, béo hiém that nghiép clia nhan vién
quan ly doanh nghiép; chi phi vat liéu van phong, cdng cu lao déng, khau hao TSCD dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, thué
mon bai; khodn lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi bdng
tién khac (ti€p khach, hoi nghi khach hang...)

Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén ¢ s& thu nhap chiu thué va thué suat thué TNDN trong nam hién
hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xac dinh trén cg s& s6 chénh léch tam thai dugc khau trir, sé chénh léch tam thai
chiu thué va thué suat thué TNDN.

Thu& TNDN ap dung muic thué sudt 20% theo Luat stra d6i b6 sung mot s6 diéu cia Luat Thué TNDN.
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BAO CAO
TAI CHINH

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN D01 KE TOAN

S8 cudi nam

Don vi tinh: Déng

S6 dau nam

Tién mat tai quy

7.312.797.759

20.421.580.140

Tién gui khong ky han

55.239.187.601

51.399.398.312

Cac khoan tuang duong tién

Cong

62.551.985.360

71.820.978.452

2. PHAI THU CUA KHACH HANG

Don vi tinh: Déng

S8 cudi nam S6 dau nam
Ngan han 213.493.394.578 58.268.259.125
Phai thu cac bén khong lién quan 209.743.815.540 55.814.733.824
Phai thu cac bén lién quan(Xem TM sé 31) 3.749.579.038 2.453.525.301

Dai han

2.382.184.000

2.382.184.000

Phai thu cac bén khong lién quan

2.382.184.000

2.382.184.000

Cong

215.875.578.578

60.650.443.125

Trong do6: khdch hang khéng lién quan c6 sé du ng chiém tir 10% téng no phadi thu tré lén

Céng ty CP TNKS va BBS Thang Long 46.313.244.998 15.542.143.794
Cong ty CP Bau tu BDS Ha Thanh 19.876.447.519 8.806.027.464
Nguyén Thi Qué 17.250.000.000
Cong ty TNHH Monza Viét Nam(*) 135.280.000.000

(*) Phai thu vé chuyén nhugng ¢6 phan

3.TRATRUGC CHO NGUG1 BAN

Dan vi tinh: Déng

S6 cudi nam S8 dau nam
Ngan han 139.284.071.395 162.215.838.217
Cty C6 phan Dau tu KS va VLXD Ha néi(i) 40.322.914.200 65.781.089.200
Cong ty C8 phan TNKS va BDS Thing Long 46.151.968.116 77.635.657.817
Cong ty C6 phan Dau tu BDS Ha Thanh 10.655.597.550
Céng ty C8 phan XNK Bong Dé(ii) 20.000.000.000
Cong ty CP San xuat va XNK Ha Naéi(iii) 30.000.000.000 6.950.044.400
Cac nha cung cap khac 2.809.189.079 1.193.449.250

Dai han

57.027.361.000

1.319.668.117

Cong ty C8 phan TNKS va BBS Thiang Long

57.027.361.000

Cac nha cung cap khac

1.319.668.117

Cong

196.311.432.395

163.535.506.334

(i) Ung trudc cho hoat déng thi cong du an Khu Nha lién ké tai Du an Dai M6

(ii): Ung trudc theo hgp déng s6 01.12/HDKT/2017/XNKDD-TIG ngay 01/12/2017 vé viéc mua ban hang thiét bi dién dan dung
(iii): Ung trudc theo hgp déng s6 25.12/HDKT/2017/XNKHN-TIG ngay 25/12/2017 vé viéc mua ban hang dién tu gia dung
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VI. BAO CAOTAI CHINH

4. PHAI THU VE CHO VAY, PHAI THU KHAC

Don vi tinh: Déng

Khoan muc S8 cudi nam S6 dau nam
Giatri | Duphong Giatri | Duphong
a) Ngan han 2.550.000.000 8.716.212.000
Cho vay ca nhan 2.550.000.000 8.638.212.000
Cong ty CP Phan phéi HDE 78.000.000
b) Dai han 17.395.418.251 78.765.713.169
Cho vay ca nhan 16.393.291.564 34.504.618.582
Cac t6 chuic khac 1.002.126.687 44.261.094.587
Cong(a+b) 19.945.418.251 87.481.925.169
a) Ngan han 99.064.081.433 72.429.649.612
Tam Ung 3.496.010.033 5.897.792.314
Lai du thu 6.952.486.152 3.711.124.399
Phi Gy thac dau tu 13.709.243.223 8.426.004.209
Uy thac dau tu 58.577.782.581 35.681.051.129
bat coc 16.005.000.000 16.005.000.000
Phai thu khac 323.559.444 2.708.677.561
b) Dai han 71.306.352.457 130.578.817.473
Pat coc 5.233.416.800 8.991.951.816
Uy thac dau tu 62.218.847.000 117.732.777.000
Laidu thu 513.627.657 513.627.657
Hogp tac kinh doanh 3.340.461.000 3.340.461.000
Cong (a+b) 170.370.433.890 203.008.467.085

5. HANG TON KHO Don vi tinh: Déng

Khoan muc S8 cudi nam S8 dau nam
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Nguyén liéu, vat liéu 313.106.961 264.278.648
Cong cu dung cu 713.135.886 829.518.935
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang 1.679.067.920 2.016.664.726
Thanh pham 100.997.673
Hang hoa 33.428.190 311.854.839
Hang hoa bat dong san 73.168.158.000 79.053.460.000
Cong 75.906.896.957 82.576.774.821

6. CHI PHi TRA TRUGC

DBon vj tinh: Dong

S8 cudi nam S6 dau nam
a.Ngan han 3.137.856.048 1.626.741.500
Cong cy, dung cu 430.199.000 166.271.598
Ban quyén thuong mai 2.614.525.000 1.305.250.000
Chi phi tra trudc khac 93.132.048 155.219.902
b. Dai han 5.520.110.428 3.479.880.650
Cong cy, dung cu 5.410.268.216 3.305.945.580
Chi phi tra truéc khac 109.842.212 173.935.070
Cong (a + b) 8.657.966.476 5.106.622.150
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7.TANG, GIAM TAI SAN €6 PINH HU'U HINH

8.TANG, GIAM TAI SAN CO BINH VO HINH

(Xem phu luc 01- trang136)

Don vi tinh: Dong

VI. BAO CAOTAI CHINH

11. LOI THE THUGNG MAI

Don vi tinh: Déng

S8 cudi nam S6 dau nam
Cty CPToa nha CNTT - Truyén théng Ha Noi 2.030.769.232
Cty CP Bau tuThang Long PhuTho 9.945.000.000 12.285.000.000
Cong 9.945.000.000 14.315.769.232

12. PHAI TRA NGUO1 BAN

S6 cudi nam

Don vj tinh: Dong

S6 dau nam

Khoan muc Ban quyén phat hanh
Nguyén gia

S6 dau nam 305.000.000
Tang trong nam 140.790.000
S6 cubi nam 445.790.000
Hao moén liy ké

S6 dau nam 302.458.337
Téng do trich khau hao 22.095.830
S6 cudi nam 324.554.167
Gia tri con lai

S6 dau nam 2.541.663
S6 cudi nam 121.235.833

9. TANG, GIAM BAT DPONG SAN DAU TU

Dan vi tinh: Ddng

a.Ngan han 65.858.670.912 17.438.799.354
Phai trd cac bén khong lién quan 65.858.670.912 17.438.799.354
b. Dai han 1.314.536.753 1.930.728.926
Phai trd cac bén khong lién quan 1.314.536.753 1.930.728.926
Cong 67.173.207.665 19.369.528.280

Trong d6 chi tiét phdi trd cdc bén khéng lién quan c6 du' ng chién

1 tir 10% téng no phdi tra

Cong ty CP Dau tu phat trién Hoa Tién

13.006.154.238

1.881.893.431

Céng ty TNHH Thuong mai thép Toan Cau

18.532.057.964

10.604.080.636

Céng ty C8 phan SX va XNK Ha Noi

14.593.221.365

Khoan muc Bat déng san cho thué
Nguyén gia

S6 dau nam 59.907.602.436

S6 cudi nam 59.907.602.436

Hao mon liiy ké

S8 dau nam 59.907.602.436

S6 cudi nam 59.907.602.436

Gia tri con lai

S6 dau nam

S6 cudi nam

10. TAI SAN D& DANG DAI HAN

Pon vi tinh: Déng

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Bon vj tinh: Dong

Chi tiéu S6 dau nam S6 phaindp S6 datra S6 cudi nam
trong nam trong nam

THUE PHAI NOP 13.702.741.046 18.497.080.933 15.745.938.164 16.453.883.815

Thué GTGT phai nép 2.040.167.746 2.028.801.056 11.366.690

Thué thu nhap DN 12.423.050.431 15.069.048.353 12.423.050.432 15.069.048.352

Thué thu nhap cé nhan 1.279.690.615 1.387.864.834 1.294.086.676 1.373.468.773

Khoan muc S6 cudi nam S6 dau nam
Gia tri | Duphong Gia tri | Duphong
Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang 37.457.305.763 25.499.712.256
Chi phi xay dung co ban dé dang 16.017.827.034 22.964.770.473
Cong 53.475.132.797 48.464.482.729
Trong d6 S8 cudi nam S6 dau nam

Dy &n Toa nha Hanoi ICT

7.800.649.473

Du an khu du lich sinh thai nghi duéng Vuon Vua

16.017.827.034

15.153.050.710
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14. CHI PHI PHAI TRA Don vi tinh: Déng

VI. BAO CAOTAI CHINH

18.VON CHU SG HUU

18.1 - Bang ddi chiéu bién dong vén chi sé hiiu

(Xem phu luc 4 - trang 139)

18.2 - Chi tiét vén dau tu cta cha sé hitu

Bon vi tinh: Déng

S6 dau nam

S6 cudi nam S6 dau nam
a) Ngéan han 136.336.774 16.298.675.777
Chi phi lai vay 136.336.774 33.792.425
Tién quyén st dung dat phai tra 16.264.883.352
b) Dai han 513.540.000 513.540.000
Tién thué dat 513.540.000 513.540.000
Cong(a+b) 649.876.774 16.812.215.777

15. PHAI TRA KHAC

DPon vj tinh: Dong

SO cudi nam S6 dau nam
a) Ngan han 19.453.407.979 16.956.773.444
Bao hiém xa hoi 47.278.499 27.192.738
Bao hiém y t& 13.092.213 7.592.204
Bao hiém that nghiép 5.483.415 2.927.748
C6 tuc phai tra ¢6 dong 654.500 1.281.500
Phai tra, phai nop khac 19.386.899.352 16.917.779.254
b) Dai han 12.000.000.000 12.000.000.000
bat coc dai han Cong ty BBS MEGA STAR 12.000.000.000 12.000.000.000
Cong 31.453.407.979 28.956.773.444

16. VAY VA NO THUE TAI CHINH

17. DOANH THU CHUA THUC HIEN PR vl tinh: DRng

(Xem phu luc 3 - trang 138)

S6 cudi nam S6 dau nam
Dai han
Toa nha Viettek Quang Ngai 2.366.086.182 2.366.086.182
Cong 2.366.086.182 2.366.086.182

e Ty le Giatri(VND) | Tylé Gia tri (VND)
Vén gop clia cac ¢ dong 100% 772.432.500.000 100% 735.650.000.000
Cong 100% 772.432.500.000 100% 735.650.000.000
18.3 - Cac giao dich vé Vén chi s& hiru Don vi tinh: Déng
Nam nay Nam truéc
Vén gép dau ném 735.650.000.000 556.500.000.000
Vén gbp tang trong ky 36.782.500.000 179.150.000.000
Vén gop giam trong ky
Vén gbép cudi nam 772.432.500.000 735.650.000.000
18.4 - C6 phiéu
Cudi nam Pau nam
S6 lugng c6 phiéu dang ky phat hanh 77.243.250 73.565.000
S6 lugng ¢ phi€u da chao ban ra céng chiing
C6 phiéu phé théng 77.243.250 73.565.000
S6 lugng ¢ phi€u dang luu hanh
C6 phi€u phé théng 77.243.250 73.565.000
Ménh gia cé phiéu dang luu hanh 10.000 &/CP 10.000 d/CP
18.5- Cac quy ciia Doanh nghiép
Cudi ndm Pau nam
Quy Pau tu phat trién 7.150.700.951 5.833.590,892
Quy khac thudc vén chi sé hiu 1.065.033.362 1.065.033.362
Cong 8.215.734.313 6.898.624.254
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VI. THUYET MINH BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA SX KINH DOANH

19. DOANH THU Don vi tinh: Déng

Nam nay Nam truéc
Hoat dong cung cép dich vy, thuong mai 165.354.703.820 122.491.990.862
Hoat déng KD Bat dong san 21.839.420.003 55.309.036.631

Cong

187.194.123.823

177.801.027.493

20. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Don vi tinh: Déng

Nam nay Nam truéc
Hang bi tra lai 357.327.237 184.399.992
Céng 357.327.237 184.399.992

21.GIAVON Dan vi tinh: Béng
Nam nay Nam truéc
Hoat déng cung cap dich vu, thuong mai 146.216.472.510 115.581.444.022
Hoat déng KD Bat dong san 6.858.810.000 41.107.794.255
Cong 153.075.282.510 156.689.238.277

22. DOANH THU TAI CHINH

Don vi tinh: Déng

Nam nay Nam truéc
Lai tién gui, tién cho vay, phi UTDT 19.338.619.391 19.904.756.375
Doanh thu tai chinh khac 40.987.692.306 33.247.500.000

Cong

60.326.311.697

53.152.256.375

23. CHI PHi TAI CHINH

Don vi tinh: Déng

Nam nay Nam trudc
Chi phi 1ai vay 1.098.204.868 413.227.065
Chi phi hoat déng thoai vén céng ty con 13.132.715.791
Chi phi tai chinh khac 6.431.400.000 244.038.899
Tang(Gidm) céc khoan du phong (24.070.643)
Cong 20.638.250.016 657.265.964

24. CHI PHi BAN HANG Don vi tinh: Déng

Nam nay Nam truéc
Tién luong 451.760.650 156.417.383
Chi phi khéc 11.867.996
Cong 451.760.650 168.285.379
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25. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vi tinh: Dong

Nam nay Nam truéc
Chi phi tién luong 4.004.026.283 4.015.583.578
Chi phi khau hao 1.109.169.519 1.209.705.552
Chi phi mua ngoai, chi phi bang tién khéac 2.940.070.331 4.810.291.329

Lgi thé Thuong mai phan bé

3.078.461.538

2.987.209.330

Cong

11.131.727.671

13.022.789.789

26. THU NHAP KHAC

Don vi tinh: Déng

Nam nay Nam truéc
Thu nhép khac 967.966.160 204.220.636
Cong 967.966.160 204.220.636

27. CHI PHI KHAC

Don vj tinh: Dong

Nam nay Nam truéc
Chi ting ho, tu thién 106.100.000 376.947.112
Chi phi khac 2.952.731.270 4.172.089.463
Cong 3.058.831.270 4.549.036.575

28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Don vj tinh: Dong

Nam nay Nam truéc
Téng thu nhap truéc thué (1) 69.964.873.412 56.436.202.722
Cac khoan diéu chinh tang(2) 3.776.478.782 5.473.763.380
Phu cdp HDQT va BKS khéng chuyén trach 99.000.000 109.111.110
Chi phi khong dugc trir khac 3.677.478.782 5.364.652.270

Céc khoan diéu chinh giam ( 3)

Téng thu nhap tinh thué(4=1+2-3)

73.741.352.194

61.909.966.102

Thué TNDN theo thué suat phé théng 14.748.270.439 12.423.050.468
Thué TNDN nép bé sung 460.821.973
Thué& TNDN phai nép 15.209.092.412 12.423.050.468

29. LAl CO BAN REN C6 PHIEU

Nam nay

Don vj tinh: Dong

Nam truéc

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN(1)

54.629.798.968

43.903.668.643

Cac diéu chinh tang hoac gidam Lgi nhuan(2

Trich Quy KTPL(Tam tinh theo K& hoach)(3) 1.092.595.979 878.073.373
Lgi nhuan hoac 16 phan bé cho c6 déng s& hiiu c6

phiéu phé théng(4=1+2-3) 53.537.202.989 43.025.595.270
C6 phiéu phé théng luu hanh BQ trong ky(*)(5) 75.086.687 65.616.192
C6 phiéu phé théng du kién phat hanh thém(6)

Lai co ban trén ¢ phiéu(7=4:5) 713 656
Lai suy giam trén cé phiéu(8=4/(5+6) 713 656

* C6 phié€u luu hanh binh quan trong ky (Xem phu luc s6 05, trang 140)

HANH TRINH XANH BEN VUNG!
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VI. BAO CAOTAI CHINH

Don vi tinh: Déng

) o Chi tiéu Tir 01 nam tré xuéng T 01 dén 05 ndm Téng cdng
30. CHI PHI SXKD THEO YEU TO Don vi tinh: Dong $3 dau nam
N&m nay Nam truéc Phai tra ngudi ban 17.438.799.354 1.930.728.926 19.369.528.280
Chi phi nguyén vat lieu 9.075.405.651 4512210535 Chi phi phai tra 16.298.675.777 513.540.000 16.812.215.777
Chi phi nhan cong 10.006.576.126 8.025.698.076 Phai tra khac 16.956.773.444 12.000.000.000 28.956.773.444
Chi phi khdu hao TSCH 5.257.884.605 27.822.267.632 Vay va ng thué tai chinh 12.844.000.000 240.000.000 13.084.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai, bang tién khac 142.356.463.370 131.988.240.992 Cong 63.538.248.575 14.684.268.926 78.222.517.501
Cong 166.696.329.752 172.348.417.235 56 cudindm
Phai trd ngudi ban 65.858.670.912 1.314.536.753 67.173.207.665
Chi phi phai tra 136.336.774 513.540.000 649.876.774
31.CONG CU TAI CHINH Don vi tinh: Déng Phai trd khac 19.453.407.979 12.000.000.000 31.453.407.979
S : Vay va ng thué tai chinh 20.098.806.004 34.980.645.829 55.079.451.833
B ‘ S8 cudi ndm S8 dau ném Céng 105.547.221.669 48.808.722.582 154.355.944.251
Tién va cac khoan tuong duong tién 62.551.985.360 71.820.978.452

Phai thu khach hang 215.875.578.578 60.650.443.125 ! )

Phai thu khac 170.370.433.890 203.008.467.085 VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LCTT

Phai thu vé cho vay 19.945.418.251 87.481.925.169

Dau tu tai chinh 147.677.766.007 149.809.647.175 :

1. Sé tién thuc vay trong nam Nam nay Nam trudc

b. Cong no tai chinh S cudi nam S6 dau nam Tién vay theo cac KU théng thusng 58.024.556.000 13.700.000.000

Cac khoan vay va ng thué tai chinh 55.079.451.833 13.084.000.000 Cong 58.024.556.000 13.700.000.000

Phai trd ngudi ban 67.173.207.665 19.369.528.280

Chi phi phai tra 649.876.774 16.812.215.777 2.56 tién da thuc tra goc vay e e

Phai tra khac 31.453.407.979 28.956.773.444 Tién trad ng goc vay theo cac KU théng thudng 16.029.104.167 6.344.000.000

Cong 154.355.944.251 78.222.517.501 Cong 16.029.104.167 6.344.000.000

Quan ly rui ro tai chinh dap ung duoc cac nghia vu trong hop dong dan dén cac

t6n that tai chinh cho c6ng ty. Cong ty cé chinh sach tin

VIII. THONG TIN KHAC

Rui ro tai chinh bao gém rdi ro thi trudng (gém rdi ro lai
sudt, rdi ro vé gia), rdi ro tin dung, rdi ro thanh khoan. Céng
ty khong thuc hién céc bién phap phong ngua cac rui ro
nay do thiéu thj trudng mua cac céng cu tai chinh nay.

Quan ly rui ro lai suat

Cong ty chiu rui ro 1ai suat phat sinh tir cac khoan vay chiu
lai suat da ky. Céng ty chiu rdi ro lai suat khi vay vén theo lai
suat tha néi va lai suat cé dinh. Rai ro nay cong ty quan tri
bang cach duy tri 8 muic d6 hgp ly cac khoan vay theo lai
suat c6 dinh va lai suat tha néi.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi khach hang hoac d6i tac khéng

1321 réporr 2071/

dung pht hgp va thudng xuyén theo tinh hinh dé danh gia
xem cong ty c6 chiu rui ro tin dung hay khéng.

RaGi ro thanh khoan

Muc dich quan ly rdi ro thanh khoan nham dam béo c6 du
nguén vén dé dap ng cac nghia vu tai chinh hién tai va
tuong lai. Tinh thanh khodn clng dugc céng ty quan ly
nham dam bao muc phu troi gitta cong ng dén han va tai
san dén han trong ky & muc c6 thé kiém soat dugc véi s6
vén ma céng ty tin rdng cé thé tao ra trong ky d6. Chinh
sach clia Cong ty la theo déi thudng xuyén cac yéu cau vé
thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham dam
bao Cong ty duy tri d0 mic du phong tién mat, tién gui
ngan hang, cac khoan vay nham dap Ung cac quy dinh vé
tinh thanh khoan ngén va dai han.

32. SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

HANH TRINH XANH BEN VUNG! |

Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thac ky ké toan nam doi hoi phai dugc diéu chinh hay cong bé
trén Bao cao tai chinh nay.
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33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

33.1. Giao dich véi cac bén lién quan

Don vj tinh: Dong

Giao dich ban

Tén Cong ty Noi dung Nam nay Nam truéc
Céng ty C6 phan Phan phéi HDE Ban hang 9.818.314.800 7.377.182.850
Cho vay 78.000.000
Cong ty CP Thé gidi xe dién Ban hang 6.741.384.821 1.367.709.000
Cong 16.559.699.621 8.822.891.850
Giao dich mua
Tén Cong ty Noéi dung Nam nay Nam truéc
Cty CP Dau tu Khoang san va VLXD Ha noi Thi cong xay lap 10.076.522.727
Céng ty C8 phan Phan phéi HDE Ban hang 46.515.000
Cong 10.123.037.727
33.2. 56 du véi cac bén lién quan
a. No phai thu
Tén Céng ty Mai quan hé S8 cudi nam S8 dau nam
Céng ty CP Thé gidi Xe dién Céng ty lién két 731.484.058 933.799.901
Céng ty CP Phan phéi HDE Cong ty lién két 3.018.094.980 1.519.725.400
Cong 3.749.579.038 2.453.525.301
b. Ung trudc cho nguai ban
Cty CP Pau tu Khodng san va VLXD Ha noi Cong ty lién két 40.322.914.200 65.781.089.200
Cong 40.322.914.200 65.781.089.200
c. Ng phai thu vé cho vay
Céng ty CP Phan phéi HDE Cong ty lién két 5.060.777.777
Céng ty CP Dau tu thai bao chiing khoan VN Cong ty lién két 5.060.777.777
Cong ty CP Dau tu KS va VLXD Ha Néi vay Cong ty lién két 4.569.450.561
Cong 14.691.006.115

34.THU NHAP BAN TGNG GIAM POC

Nam trudc (VND)

Nam nay (VND)

Thu nhap ctia Ban Giam déc va Hoi déng Quan tri

1.430.143.465

1.799.343.951

1341 réporr 2071/

VI. BAO CAOTAI CHINH

35. BAO CAO BO PHAN (Xem phu luc 6 - trang 141)

36. ANH HUGNG CUA VIEC GHI NHAN DOANH THU MOT LAN

37. GIAO DICH €6 PHIEU CUA c6 DONG NOI BO

38. TINH HINH SU DUNG VON THU BUGC TU DOT PHAT HANH

(Xem phu luc 7 - trang 142)

(Xem phu luc 8 - trang143)

(Xem phu luc 9 - trang144)

39. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la s6 liéu trén Bao cao tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 ctia Cong ty da

dugc kiém toan.

Ngudi lap biéu

PHAM THI THANH MAI

Ha Noi, ngay 23 thang 01 nam 2017

Ké toén trudng

NGUYEN THI PHUGNG MAI

HANH TRINH XANH BEN VUNG!
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PHU LUC SO 02

2. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Don vi tinh: Déng

i . S cudi nam S6 dau nam

Khoan myc dau tu Gidgéc | Duphong Gié tri hap Iy Gidgéc | Duphong Gié tri hap Iy
a. Dau tu vao cong ty L/két 127.830.000.000 138.025.074.241 | 130.348.600.000 140.181.026.052
Cong ty CP Dau tu thoi bao 2.600.000.000 2.577.600.568 2.600.000.000 2.571.447.920
chiing khoén Viét Nam
Cong ty CP Thé gidi xe dién(*) 28.000.000.000 28.018.146.121 28.000.000.000 28.016.257.966
Cty TNHH bién tir va Hang gia 54.000.000.000 54.017.721.039 54.000.000.000 54.008.830.216
dung Hyundai Viét Nam
Coéng ty CP Dau tu khoang san 13.230.000.000 23.389.660.697 |  15.748.600.000 25.575.602.896
va VLXD Ha Nai (Cty LK gian tiép)
Céng ty CP Phan phéi HDE 30.000.000.000 30.021.945.816 |  30.000.000.000 30.008.887.054
b. G6p vén vao don vi khac 9.733.779.231 | (81.087.465) | 9.652.691.766  9.733.779.231/(105.158.108) 9.628.621.123
Céng ty CP Dau tu Phat trién 9.733.779.231 (81.087.465) 9.652.691.766 9.733.779.231| (105.158.108) 9.628.621.123
D6 thi Sinh thai Van Tri
Cong(a+b) 137.563.779.231 | (81.087.465) 147.677.766.007 | 140.082.379.231 (105.158.108) | 149.809.647.175

Tai Nghi quyét s6 47/2018/NQ-HDPQT ngay 19/01/2018, Céng ty C6 phan Tap doan Dau tuThang Long da quyét dinh chuyén nhugng toan bo s6 ¢6 phan tai
Céng ty C8 phan Thé gidi xe dién
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20.VON CHU SG HUU

PHU LUC SO 04
18.1 Bang déi chiéu bién déng vén chii sé hiiu Don vi tinh: Dong
Chi tiéu Vén gép cla Quy Pau tu Quy khac Loi nhuan Loi ich c6 dong Téng cong

chi sé hitu Phat trién (¥) caChasdhitu | chuaphanphéi | khong kiém soat

Nam trudc
1. S6 du dau nam 556.500.000.000 2.237.114.862 1.065.033.362 89.911.900.755 66.125.843.984 715.839.892.963
2. SO tang trong nam 179.150.000.000 3.596.476.030 44.144.131.687 109.483.611 227.000.091.328
- Tang vén trong ném 179.150.000.000 3.596.476.030 182.746.476.030
- Tang do lai - - 43.903.668.643 109.483.611 44.013.152.254
- Tang do hop nhat 240.463.044 240.463.044
3. S6 gidam trong nam - - - 93.253.712.045 4.655.148.045 97.908.860.090
- Phan phéi lgi nhuan - - 89.253.712.045 89.253.712.045
- Gidm do hgp nhat 4.655.148.045 4.655.148.045
- Gidm vén trong ném - - 4.000.000.000 4.000.000.000
4. S6 cudi nam 735.650.000.000 5.833.590.892 1.065.033.362 40.802.320.397 61.580.179.550 844.931.124.201
Nam nay
1. S6 du dau nam 735.650.000.000 5.833.590.892 1.065.033.362 40.802.320.397 61.580.179.550 844.931.124.201
2. SO tang trong nam 36.782.500.000 1.317.110.059 - 58.629.798.968 127.989.747 96.857.398.774
- Tang vén trong nam (¥) 36.782.500.000 1.317.110.059 38.099.610.059
- Tang do lai - - 54.629.798.968 127.989.747 54.757.788.715
- Tang do hgp nhat 4.000.000.000 4.000.000.000
3. SO gidm trong ndm - - - 39.073.683.432 37.337.142.296 76.410.825.728
- Phan phéi lgi nhuan 39.073.683.432 39.073.683.432
- Gidm do thoai vén 37.337.142.296 37.337.142.296
- Gidam do hgp nhat -
4, S6 cudi nam 772.432.500.000 7.150.700.951 1.065.033.362 60.358.435.933 24.371.027.001 865.377.697.247

(*) Phan phéi Igi nhuan theo Nghi quyét s6 29/2017/NQ-DHCD cuia Dai Hoi déng C6 déng ndm 2017
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36. ANH HUGNG CUA VIEC GHI NHAN DOANH THU MOT LAN Pon vi tinh: Déng 5 S
Chi tiéu S6 ghi nhan S8 ghi nhan Chénh léch s ~ ~
1lan theo tiing ky = S &
S~
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 187.194.123.823 1.476.248.844 | 188.670.372.667 E E %
=) ™M —
2. Cac khoan giam trir doanh thu 357.327.237 357.327.237 s
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap DV 186.836.796.586 1.476.248.844 | 188.313.045.430 S
4. Gia von hang ban 153.075.282.510 1.297.639.908 154.372.922.418 §
5. Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap DV 33.761.514.076 178.608.936 33.940.123.012 -
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 60.326.311.697 60.326.311.697 8
7.Chi phi tai chinh 20.638.250.016 20.638.250.016 2
Trong d6: Chi phi lai vay 1.098.204.868 1.098.204.868 ~ ~
Lai 16 tir Cong ty lién doanh lién két 10.189.651.086 10.189.651.086 & &
8. Chi phi ban hang 451.760.650 451.760.650 3 S
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 11.131.727.671 11.131.727.671 - :
10. Lgi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 72.055.738.522 178.608.936 72.234.347.458 § §
11.Thu nhap khac 967.966.160 967.966.160 § E
12. Chi phi khac 3.058.831.270 3.058.831.270 2 ®
13. Lgi nhuan khac (2.090.865.110) 0 (2.090.865.110) S
14.T8ng lgi nhuan ké toan trudc thué 69.964.873.412 178.608.936 70.143.482.348 §
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 15.209.092.412 35.721.787 15.244.814.199 S k.
16. Chi phi thué TNDN hoan lai (2.007.715) 0 (2.007.715) - g
17.Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 54.757.788.715 142.887.149 54.898.668.149 P §
o £
T £ g
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38. BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON TU DOT TANG VON NAM 2016

(Tinh dén thoi diém 31/12/2017) Bon vitinh: Déng
1T Néi dung S& tién L o
I | S& tién thu tir dot ting vén 123.500.000.000 : 1
Il | Phuong an st dung vén % L
1 | Pau tu cho cac du an bat dong san: 80.000.000.000 A F
1.1 Dy an Khu nha & L6 8.1 My Dinh 50.000.000.000 f I
1.2 | Dy anToa Nha hén hgp Thang Long Royal Plaza (TIG Tower) 30.000.000.000 i i
Thuc hién cac thuong vu M&A, dau tu vao cac cong ty phan phdéi, : F
2 | hang tiéu dung va phét trién thém quy dat 43.500.000.000 :
Tong cong 123.500.000.000
Il | Tinh hinh sit dung vén dén 31/12/2017
1 | Pau tuvao Cong ty C8 phan phan phéi HDE( thang 7/2016) 30.000.000.000
Téng cong 30.000.000.000
IV | S8 vén chua st dung 93.500.000.000

Theo Nghi quyét s6 497/2017/NQ-HDQT ngay 18/08/2017, nghi quyét vé diéu chinh phuong én st dung vén thu dugc tir
dot chao ban ching khodn riéng 1€ ndm 2016, Cong ty c6 chd truong duing s6 tién nay dé dau tu gép von thanh lap
Céng ty TNHH Phat trién D4 thi Sinh thai Van Tri Thing Long va/hodc dau tu vao Du an Khu Du lich, biét thu sinh thai
nghi duéng Vuon Vua.

'I-

Ll

ot i

. ‘- I ; -}, N ey
’ﬁyﬁﬁ'umiahmnﬂﬁ‘r T T LT 1L CUUHLIALAALA

-

/‘AZLI REPORT 20/‘7 HANH TRINH XANH BEN VUNG! | THUONGNEI;EAI\?ZCOA’1C7)I/‘ 45

REPORT



BAO CAO TAI CHINH BUQC KIEM TOAN

Bao cao tai chinh Cong ty me

Bao cdo nay duoc dang tai trén
website cong ty tai dia chi:

www.tig.vn
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