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Thua Quy c6 déng, Quy nha ddu tu!

Trai v6i nhiéu du doan, nam 2011 da trg thanh mot
nam suy thoai tram trong nhat cta nén kinh té Viét
Nam ké tur khi nén kinh té& thi trudng mé cua téi nay.
Trong d6, bat dong san va tai chinh chinh la linh vuc c6
anh hudng nang né nhat. Bat nguon tu sy suy yéu ndi
tai ctia ca nén kinh té, trong dé cé nguyén nhan chinh
tur co cdu nén kinh té cong kénh, mat can bang va thiéu
bén vimng véi mét nang luc san xuat noi dia yéu kém;
dau tu cong dan trai, kém hiéu qua va that thoat lang
phi 1&n dan dén du tri quéc gia tham hut, nang lyc tai
chinh quéc gia suy yéu va nha nudc “nghéo” di ro rét.
Trong khi d6 cac nguédn luc xa hoi cling suy yéu theo
cung vdi chinh sach that chat tién té lam cho nguén
vén dau tu khan hiém, dau tu, san xuat dinh dén, cac
nguén von con lai phan I6n chay va “dong” vao cac
cdng cu tich trir nhu vang, ngoai té, tai san xa xi hay bat
déng san phi san xuat... Tat ca nhiing yéu t6 do, cling
vGi tac dong cda cac cudc khang hoang kinh té Ién
trén thé gidi, suy gidam dau tu nudc ngoai,... da “can
quét” thi truong tai chinh, thi trudng chiing khoan, thi
trudng bat dong san.

Cang nhu véi hau hét cac doanh nghiép trong linh vuc
BDS va chiing khoan, nhiing hé luy clia nén kinh té
nam 2011 da anh hudng to 16n dén ké hoach dau tu,
hoat déng san xuat kinh doanh cla TIG. Cu thé, do
khéng thé huy dong dugc ngudn vén nhu ké hoach,
TIG buéc phai gian tién dé hau hét cac du an dau tu,
déng thai phai thay déi ting bién nhanh chdng trong
chién lugc dau tu, san xuat kinh doanh cho phu hgp
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vGi thuc té thi trudng va thuc trang doanh nghiép. Cac
hoat dong kinh doanh chinh gap v6 van bat lgi, lam
dao I6n nhimng ké hoach du kién ctia Cong ty.

Trong mdng bdt déng san, nha chi phi dau tu ban dau
thap va céng tac chuan bi dugc tinh toan ky, TIG van
trién khai khéi cong thuc hién du an Khu nha vuon -
lien ké TIG Dai M&, bat dau gidi thiéu quang cao du an
va khai thac kinh doanh, huy déng vén. Tuy nhién, do
thi trudng bat déng san hau nhu dong bang trong thoi
gian qua, nén mac du du an cé tinh hap dan cao, buéc
dau cé khach hang tiéu thu nhung khéi lugng giao
dich chua cao. Ngoai ra, TIG chu truong dau tu hoan
thién xay thé du an va chd thi trudng BBS phuc hoi dé
ban hang dai tra nham dat dugc gia tri lgi nhuan tot
nhat. Do dé, ké hoach doanh thu nam 2011 chua dat
dugc vi ban dau du kién sé ghi nhan doanh thu cha
yéu tir du &n nay. Bén canh do6, TIG cing da trién khai
tiép tuc dau tu ha tang dy an Khu sinh thai nghi dudng
Vudn Vua va da hoan thanh dugc mot phan giai doan
dau cla duy an, tao tién dé rat quan trong cho chién
lugc dua du én vao khai thac kinh doanh dich vu trong
nam 2012. Cac du an khac theo k& hoach trién khai
trong ndm 2011 nhu: Du &n khu nha & 16 8-1 My Binh
va Du an cao 6c¢ phtic hgp Hanoi ICT Plaza (TIG Tower)
van phai gian tién do thuc hién, ti€p tuc hoan thién cac
thd tuc chudn bi dau tu va diéu chinh phuong an dau
tu, tim kiém thu xép nguén vén dé trién khai dy an khi
thi trudng thuan lgi.



Trong mdng ddu tu tai chinh, su suy kiét cda thj trudng
chiing khoan da gay ra nhiéu khé khan trong viéc huy
déng vén clng nhu hién thuc hoa cac khoan dau tu tai
chinh clia TIG. K& hoach phat hanh tréi phiéu chuyén déi
clia Cong ty khong thé thuc hién dugc do gia ¢é phiéu
xuéng dudi ménh gia. Cac ké hoach dau tu tai chinh,
M&A vi thé cling khong thé thuc hién dugc. D€ han ché
thua 16 tir hoat dong dau tu tai chinh, TIG cling da co cau
lai cac khodn dau tu tai cac cong ty con, cong ty lién két,
qua dé thoai vén & CTCP Tai nguyén Khoang san va BDS
Thang Long (TIL), CTCP Dich vu Du lich va Thuong mai
Clra Tung, tang ty 1& von dau tu tai CTCP Dau tu Thang
Long Phi Tho, CTCP Dau tu Phat trién D6 thi Sinh thai H6
Poéng Xuong va trd thanh cd déng 16n ctia CTCP Chiing
khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VICS).

Trong mdng xdy Idp va dich vu, trong nam TIG cling da
tring thau mot s6 cong trinh xay 1ap, tuy nhién do ty suat
lgi nhuan xay lap thap, 1ai suat cao, trugt gia I6n déng
thai nguén vén clia ch dau tu khéng dam bao nén dé
han ché rui ro trong hoat ddng nay, TIG chi thuc hién thi

cdng mét s6 cong trinh clia cac ch dau tu cé ngudn vén
dam bao (nhu Viettel) va tap trung tu thuc hién thi cong
cac coéng trinh du an cla chinh TIG dé chu dong va tiét
gidm chi phi dau tu. San lugng va doanh thu xay lap
(khéng tinh san lugng va doanh thu néi bo TIG) dat 6,3 ty
déng. Hoat déng dich vu khac véi chi phi dau tu khéng
déang ké, chti yéu la hgp tac vai VASB thanh 1ap dugc co
quan béo chi chinh théng chuyén nganh tai chinh chiing
khoan la Thoi bdo Chiung khoan Viét Nam, van hanh
thanh céng bdo dién tu (tai www.tbck.vn) va giao cho
céc dan vi thanh vién bat dau phéi hop trién khai hoat
dong khai thac kinh doanh cac hoat déng truyén théng,
su kién, dich vu théng tin tai chinh.

Tat ca cac hoat doéng kinh doanh cta TIG trén tat ca cac
mang trén déu gap vé van bat Igi bai su suy giam, déng
bang cla thi trudng va khéng cé nguén vén trién khai
thuc hién. Téng doanh thu nam 2011 chi dat 24,9 ty
déng, 16 7,6 ty déng, khong hoan thanh ké hoach kinh
doanh da dé ra.
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Dudn Khu nha vuon - lién ké TIG Dai Mé

Viéc khéng hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2011
ngoai cac nguyén nhan khach quan trén ciing c6 phan
trach nhiém cta Ho6i déng quan tri va Ban diéu hanh
Cong ty, mac du da hét stic nd luc nhung van khong thé
vugt qua dugc su anh hudng qua xau cua thi trudng. T
nhan dinh danh gia rang thi trudng bat dong san va
chiing khodan nam 2011 sé rat xau cung vdéi lam phat va
lai sust qua cao, néu cang day manh dau tu sé cang tang
thém rdi ro thua 16 va vay ng, nén TIG da nhanh chong
chuyén hudng cat giam t8i da viéc dau tu von, tap trung
né luc tiét giam chi phi hoat dong, tam diing hoac gian
tién do dau tu, gidm thiéu t6i da ap luc vay ng va chi phi
tai chinh. Trong khiing hoang, bang tat ca ndi luc hién co
cung vdi chién lugc triét dé tu cung tu cdp va dac biét la
tan dung t6i da ngudn vén it 6i, hau nhu khong vay thém
vén tin dung dé han ché &p luc ng, TIG da dat dugc muc
tiéu gidm thiéu t6i da thiét hai, kién tri tru viing dé ton tai
va vugt qua khiing hodng déng thai quan trong nhat la
da thuc hién dugc khéi lugng 16n cdng viéc chuén bi dau
tu, hoan thién duy an, tao dung co s& vat chat ky thuat va
diéu kién kinh doanh, tich Iy gia tri cho cac du an va tai
san hién c6 cda cong ty d€ lam nén tang cho viéc tao
nguén thu trong nam 2012 va nhiing nam tGi khi thi
trudng phuc hoi. Do vay, c6 thé néi tuy khong dat dugc
két qua kinh doanh nhu ké hoach, nhung TIG clng it
nhat da dat dugc muc tiéu gitr vilng céng ty, khong bi ap
luc mat thanh khoan nhu mot s6 doanh nghiép bat déng
san dau tu qua 6 at bang nguén vén vay trong thoi gian
qua, qua dé tranh cho cong ty rai vao tinh trang ap luc
ng nan lén vai c6 déng va nguy co pha san dé xay ra néu
bé&i canh thi trudng nhu hién nay tiép tuc kéo dai. Ngoai
ra TIG cling da phan nao tich lay va tao dung gia tri cho
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cac du an, xay dung dugc mot s6 san pham dich vu mai
¢6 kha ndng tao dugc doanh thu va lgi nhuan cho nhiing
nam tdi.

Nam 2012 du kién sé ti€p tuc la moét nam kho khan kéo
dai, phuc héi chdm véi ca nén kinh té néi chung va thi
trudng bat déng san, thi trudng ching khodan noi riéng.
Theo danh gia chung thi gia bat déng san toan thi
trudng du kién sé tiép tuc kho khan, suy giam va it giao
dich thanh cong; Thi trudng ching khoan c6 cac khéi séc
ngan han, nhung van tén tai nguy co rui ra cao va thiéu
bén viing dé ky vong. Nguén vén cho thi trudng bat
doéng san va ching khoan van bi that chat va chi phi vén
van cao mac du c6 thé dugc cai thién, trong khi kha nang
tiéu thu ca cac san phdm bat déng san va ching khoan
van thap vé gia ca va tinh thanh khoan yéu. Do vay, hé
théng doanh nghiép sé tiép tuc doi dién vai nguy co tiép
tuc thua 16 va khé khan kéo dai, dac biét 1a d6i véi cac
doanh nghiép nganh bat dong san va dau tu tai chinh.

Trudc nhiing thach thic dé, TIG quyét tam va né luc thuc
hién cac dinh hudng, chién lugc hoat déng san suat kinh
doanh nhu sau:

Mot 13, ti€p tuc tap trung ddy nhanh tién d6 hoan thanh
du &an Khu nha vuon - lién ké TIG Dai M6, st dung ndi luc
du &n tu tao nguén von dau tu dé hoan thanh du an,
tang cudng céng tac quan ly du an va tu thuc hién tu van
thiét k&, thi cong xay lap nham tiét gidm gia thanh, thic
ddy ban hang truc ti€p cho cac ddi tugng khach hang co
nhu cau, nham dam béo t6i da hoa doanh thu, lgi nhuan
tuduan;



Hai 13, ti€p tuc hoan thién céng tac chuan bi dau tu va
thu xép von cho du an Khu nha & L6 8-1 My Binh, theo
phuong cham téi da viéc huy déng von gop ti khach
hang va thu x&p nguén vén lai suat thap dé thuc hién du
an, tang cudng tu thuc hién cac hang muc tu van, dau tu
xay dung, quan ly du an nham tiét giam gia thanh, trién
khai thuc hién dau tu xay dung toa chung cu theo phan
khuc hang trung, can ho loai nhé dé€ ddm bdo tinh thanh
khoan va hiéu qua dau tu cao nhat cho du an;

Ba I3, trién khai xin diéu chinh quy hoach va chiic nang
du an cao 6c¢ phuc hop Hanoi ICT Plaza (TIG Tower) tai
khu dat 16 3-E9 dudng Pham Hung theo hudng gidam quy
mé dau tu va c6 thé chuyén mot phan thanh nha thap
tang cho phu hgp véi nhu cau thi trudng va nang lyc tai
chinh clia du én; Trong thai gian d6 sé xem xét thuc hién
cac khd nang hop tac dau tu va/hodc chuyén nhugng
vOn cho cac déi tac ¢ tiém luc tai chinh hé trg cho du an;

BOn 13, tiép tuc dau tu hoan thién giai doan dau du an
Khu du lich - biét thy sinh thai nghi duéng Vudn Vua
theo hudng chi phi dau tu thap, tan dung céc loi thé diéu
kién tu nhién uu dai sdn cé, phét trién du an trg thanh
mét khu du lich sinh thai nghi dudng, giai tri thién nhién
déng qué, két hap phat trién nudi, trong nham khai thac
t6i da nang luc st dung dat ctia dy an, nham tao nén mot
khu sinh thai thién nhién gia tri vira tao ra cac san pham
néng nghiép, vira lam co s& phuc vu hoat dong du lich
sinh thai nghi duéng va thién nhién déng qué, phan dau
ma ctia don khach gilra trong ndm 2012, nhanh chéng
tao nguén thu dich vu tir dy &n; Tao tién dé lam co s& vat
chat dé tai dau tu tiing budc cac giai doan hai phat trién
nha vuon, biét thu du lich sinh thai nghi duéng béan va
cho thué trong cac nam téi theo thuc té thi truong;

Nam 13, ti€p tuc hoan thién cac thi tuc chuin bi dau tu,
phap ly, quy hoach cta cac du an: Vantri Ecoland, Khu
sinh thai H6 Bong Xuong, Khu nha & CBCS Co quan Tham
muu Canh sat... dong thai tiép tuc tim kiém nguén tai
chinh, d8i tac hop tac dau tu... sdn sang cho viéc trién
khai dau tu khi thi trudng bat déng san héi phuc, khai
sac; Cac dy an nay cung cac du én ¢ muc dau tu 16n va
dai han trudc mét sé hoan, gian tién do thuc hién, déng
thdi sé can ci tinh hinh thuc té thi trudng tai chinh, thi
truong bat dong san khi chi phi vén thap va stic mua cai
thién mdéi ddy manh cong tac dau tu va/hodc hgp tac dau
tu, chuyén nhuong du an hodc phan vén;

Sau la, ddy manh hoat dong quan hé, ti€p can tim kiém
cac hgp dong, nhan thau dau tu xay dung va cung cap
vat tu thiét bi clia cac du an dau tu nha nudc cd ngudn
vén dam bao, nham khai thac phat trién hoat déng thuc
hién thi cong xay lap, thuang mai dich vu cé trong tam;

Bay I3, khai thac tan dung va luan chuyén st dung t8i da
hé thong nhan sy, ha tang CNTT cling nhu cac tai san dat
dai, bat déng san dang quan ly ctia TIG va cac thanh vién
dé tao nguén thu dich vu ngén han tir hoat déng dich vu
truyén thong, cung cap dir liéu tai chinh, dich vu khai
thac cho thué dat ngan han... nhdam dam bao tao thém
nguén thu bé sung hé trg chi phi hoat déng;

Tam I3, tan dung khai thac ndng luc cdc don vi thanh vién
vé chiing khoan, tu van dé tiép tuc ddy manh hoat déng
thu xép vén va moi gidi tai chinh, tu van M&A, ..., ndm
bat tim kiém co hoi dau tu sé hitu vai gia hdi cac cong ty
cb gid tri tang trudng cao, cac du an bat dong san va tai
nguyén cé gia tri cao nham tiép tuc tich |Gy bé sung tai
san co tiém ndng tang trudng phuc vu chién luge dau tu
phét trién lau dai cta Tap doan; trong d6 uu tién tap
trung dau tu vao cac thuong vu c6 kha nang tao dong
tién tot, vong quay thu hoi vén nhanh;

Chin 13, tai co cau hé théng tai chinh doanh nghiép, gidm
thiéu t8i da viéc phu thudc nguén vén tin dung lai suat
cao, tdng cudng tiét gidm chi phi hoat dong, tim kiém
khai thac t6i da cac nguén von lai suat thap, ngudn huy
dong thu trudc chia khach hang; ban cac tai sdn, du an
phu hgp khi ¢é co héi nhdm tao dong tién manh dé khai
thac quay vong nhanh déng von bang hé théng céng cu
tai chinh hién c6;

Mudi la, tdng cudng tim kiém, hop tac véi cac doi tac cd
tiém luc trong va ngoai nudc, tao co hodi hgp tac dau tu
vao cac du an va dau tu chién lugc vao Cong ty, nang cao
nang luc tai chinh, tao nguén luc tich cuc nham vuon 1én
tang trudng nhanh va bén viing trong giai doan phuc
héi sau khing hoang.

Trudc nhing thach thuc to 16n cia nam 2012, véi dinh
hudng chién lugc da lua chon va nén tang san co, ching
ta tin tudng TIG sé vuot qua kho khan hién nay va hoan
thanh cac muc tiéu kinh doanh da dé ra, dua Céng ty
nhanh chéng vuon 1én manh mé trong thoi ky hau
khiing hodng, sém tr&d thanh mot doanh nghiép c6 tén
tudi trén thi trudng chiing khoan va bat déng san, dap lai
sy quan tam, ky vong va yéu mén cla nha dau tu.

Thay mat Héi déng Quan tri Cong ty, tdi xin gui 16i cdm
on sau sac téi quy ¢6 déng, cac nha dau tu da quan tam,
tin tudng, yéu mén va kién nhan gén bé véi cong ty ké ca
nhiing thai diém kho khan kéo dai vira qua. Cong ty rat
mong tiép tuc nhan dugc su gop suc, chia sé va tng ho
cla quy vi d6i v6i TIG. D6 chinh la nguén dong vién khich
1& to 16n g6p phan cho tap thé lanh dao va CBNV céng ty
thém stic manh, tiép tuc quyét tdm nd luc phan dau,
doan két sang tao dua cong ty vugt qua khé khan thi
thach, hoan thanh cdc muc tiéu kinh doanh, vuon téi
nhing thanh cong I6n.

Kinh chuc quy vi stic khde, hanh phtc va thinh vugng.
Xin tran trong cdm on!

T/M. Hoi dong Quan tri

Nguyén Phic Long
Chu tich H6i dong Quan tri
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QUA TRINH PHAT TRIEN
SU MENH /TON CHi / TAM NHIN
I
CHIEN LUOC PHAT TRIEN
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Céng ty C6 phan Tap doan Pau tuThang Long (Thanglong Invest Group - TIG) dugc thanh lap ngay 27/07/2001,
gidy chiing nhan DKKD s6 0101164614 (s6 c(i: 0103000446), DKKD thay déi lan thr 16 ngay 29/08/2011. Céng ty
hoat déng theo mé hinh Tap doan sau khi dau tu, thanh Iap, sat nhap va hop nhat cac phap nhan: Céng ty C8
phan Dau tuThang Long, Cong ty C8 phan Dich vu Du lich va Thuong mai Clta Tung, Cong ty C8 phan Dau tu Xay
dung va Quan ly Kinh doanh Bat déng san Thang Long, Cong ty C8 phan D4au tu Thing Long Phi Tho, Cong ty
C8 phan Truyén théng Tai chinh Ching khoan Viét Nam, Cong ty C8 phan Tdoa nha Cong nghé Théng tin - Truyén
théng Ha Noi, Cong ty C8 phan Dau tu Phat trién D thi Sinh thai Van Tri va don vi lién két la Cong ty C6 phan
Chung khoan TM&CN Viét Nam (VICS).

Hién Céng ty C6 phan Tap doan Dau tuThang Long da trd thanh mot cong ty dai ching niém yét c6 phiéu tai S&
Giao dich Chuing khoan Ha No6i (HNX) v&i méa ching khoan TIG.

Véi quy dat 1én co gia tri cao tap trung chd yéu tai Ha Noi, cac du an I6n dugc chiing khoan hoa dudi hinh thic
céc cong ty 6 phan thanh vién, cling céc thanh vién hoat déng trong linh vuc tai chinh chiing khoan, tai nguyén
khodang san, xay dung va truyén thong dugc quan ly tap trung dau méi tai tap doan, cé vai tro hgp tac hé trg déc
luc gitta cadc mang kinh doanh “Bat Bong San - Dau tu tai chinh va Chiing khoan - Dau tu xay dung - Truyén
théng” tao thanh hé théng kinh doanh khép kin, gitp TIG va cac thanh vién gia tang hiéu qua hoat déng dau tu
va san xuat kinh doanh, lam nén tang cho Cong ty hudng t6i muc tiéu trg thanh moét tap doan bat dong san va
dau tu tai chinh manh tai Viét Nam va khu vuc.

Hoat ddng kinh doanh chinh clia TIG gom:

BAT DONG SAN
PAU TU TAI CHINH
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BAT PONG SAN

Dau tu kinh doanh Bat déng san la linh vuc hoat déng
ch( dao cua TIG. Véi kinh nghiém gan 10 nam hoat
dong trong linh vuc dau tu bat dong san va hién quan
ly, s& hitu mot loat du an c6 quy dat I6n hang tram ha,
phan 16n c6 vi tri dep tap trung tai cac khu vuc co gia
tri thuong mai cao ctia Thu dé Ha Néi, TIG dang hudng
téi tré thanh mot trong nhiing nha dau tu va phat
trién du an Bat dong san hang dau.

Phuong thuic hoat déng trong linh vuc Bat dong sén
ca TIG la tim kiém quy dat (chd yéu bang hinh thic
hop tac dau tu hodc M&A cac doanh nghiép cé quy
dat), lap du an kha thi, ching khoan hoa du an, thu
x€p tai chinh thuc hién dau tu khai thac kinh doanh du
an hoac chuyén nhugng du én, chuyén nhugng vén
gbp théng qua hinh thic chuyén nhuong cé phiéu
clachuduan...

PAU TU TAI CHINH

Hién TIG va cac thanh vién dang chd tri quan ly, s& hitu
8 du &n bat dong san bao gom: Du an Khu nha vuan -
lién ké TIG Dai M8, Tur Liém, Ha Noi (6.877,9 m2); Du an
Khu nha & 16 8-1 My Dinh, Ha Noi (3.700 m2); Du 4n
Cao 6¢ hén hgp Hanoi ICT Plaza (TIG Tower), 16 3-E9,
dudng Pham Hung, Ha N6i (3.871 m2); Dy &n Vantri
Ecoland, BDong Anh, Ha No6i (38 ha); Du an King's
Garden spa resort & country house, Huyén Thanh
Thay, Phi Tho (90 ha); Dy an Cua Tung beach resort &
villas, Cira Tung, Quang tri (27,5 ha); cing mot s6 duy an
dang trong qua trinh thuc hién cac thi tuc phap ly
nhu: Dy an D6 thi Du lich Sinh thai H6 Déng Xuong,
huyén Chuong My, Ha NGi (hon 200 ha); Du an khu nha
& CBCS Co quan Tham muu Canh sat, Tay M6, Tur Liém,
Ha Nbi (10.000 - 30.000 m2).... Viéc trién khai thuc
hién cac du an trén dang dugc sap x€p ké hoach thuc
hién dau tu khai thac cu thé timg du an phu hgp vai
tinh chat dy &n, thi trudng va nguén vén cla cong ty.

Hoat dong dau tu tai chinh ctia TIG duoc thuc hién véi 3 muc tiéu: Tim ki€ém lgi nhuan tai chinh; Tich 10y cac tai san gia tri;
Tang cudng stiic manh va ho trg hoat dong kinh doanh ctia Tap doan.

B TIG tim kiém co héi va dau tu gop von, sa hitu cac
cong ty, cac c6 phiéu cé gié tri va tiém nang, tu van hé trg
thic ddy doanh nghiép phat trién va niém yét cé phiéu
dé hién thuc héa lgi nhuan. Véi su trg gitp déc luc cta
dinh ché tai chinh trung gian la VICS Securities, TIG da va
dang thuc hién chién lugc dau tu tai chinh, M&A cac
cong ty tiém nang dé dua cé phiéu niém yét tai cac S&
Giao dich chiing khodan, hién thuc hoa lgi nhuan dau tu;

B TIG d4u tu tai chinh vao cac du én, cac cong ty sé hitu
quy dat va/hodc cac du an bat déng san, tai nguyén
khoang san cé gia tri cao dé tich ldy tai sdn phuc vu cho
chién lugc phat trién cac san phdm bat déng san va san
xudt kinh doanh cutia Tap doan. Cac du an do TIG dau tu

s& hitu dugc thuc hién ching khoan héa chuyén thanh
céac cdng ty c6 phan dé tang tinh thanh khoan cho du an
va thuan lgi cho céng tac huy dong vén dau tu; Hau hét
cac du an dau tu, quy dat dep clia TIG dugc tao ra tir hoat
déng dau tu tai chinh, M&A clia TIG;

B TIG dau tu tai chinh vao cac céng ty trong linh vuc
khac nhu ching khoan, tai nguyén khoang san, xay
dung, tiéu dung, thuong mai dich vu va truyén théng
nham muc dich tdng cudng stic manh vé tai chinh, tao
nguén luc dong tién doanh thu Igi nhuan, xay dung
thuong hiéu déng thai tao thanh hé théng thanh vién hé
trg truc ti€p cho Tap doan trong hoat dong kinh doanh,
dau tu phat trién;




CAC HOAT PONG KINH DOANH KHAC

TIG cling chu trong phat trién cac linh vuc xay dung,
khai thac tai nguyén, thuong mai dich vu va truyén
théng dé dinh hudng trg thanh mét trong nhing
hoat déng tao ra gia tri, mang lai Igi nhuan trong ngan
han va hé trg thuc ddy hoat dong dau tu phat trién
clia Tap doan trong thai gian téi.

VGi doi ngl lanh dao va can bo ky su kinh nghiém
nhiéu ném trong linh vuc dau tu xay dung, TIG va cac
thanh vién da va dang thuc hién nhiéu hgp déng tu
van thiét ké, thi cong xay lap va quan ly du &n 16n,
doéng thai tu cht dong thuc hién cong tac tu van thiét
ké, thi cdng xay Idp cho cac dy an ctia Tap doan va cac
thanh vién, gitp dam bao t6i uu héa hiéu qua, tién do
va chi phi dau tu, tang tinh cht dong trong cong tac
t6 chuc thuc hién cac du an dau tu;

TIG dang tién hanh thuc hién tha tuc dau tu mot s6 du
an khai thac tai nguyén khodng san va vat liéu co ban
nhu: Dy an trong riing va khai thac nguyén liéu gb
(15.000 ha tai Thai Nguyén), khai thac khoang san va

VLXD tai tinh Phu Tho,... Day cling sé la nhan té gitp
da dang héa hoat dong, nang cao ndng luc va hé trg
hiéu qua cho Tap doan trong cac hoat déng dau tu,
SXKD khéc;

TIG cling dang trién khai phat trién cac hoat déng t§
chuc kinh doanh khai thac dich vu du lich, am thuc,
giai tri, su kién...trudc hét la tai cac du an bat dong
san, du lich sinh thai, nghi dudng ctia TIG hién c6 (nhu
King's Garden spa resort & country house, Vantri
Ecoland,...), va sé phat trién thém tai cac dia diém
phu hop;

TIG cling da hoan thién cac diéu kién phap ly va co s&
vat chat ky thuat, chuyén mén nghiép vu dé tao cc s&
phét trién co quan Thdi bao Ching khoan Viét Nam
trd thanh mot co quan béo chi chuyén nganh hang
dau vé tai chinh - chiing khoan déng thai la nha cung
cap cac dich vu thong tin d{ liéu tai chinh - ching
khoan, dich vu truyén théng, su kién va xuat ban c6 uy
tin trén thj truong.
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Ngay 8/8/2001, Céng ty C6 phan Tap doan Pau tuThang Long (tién than la Cong ty C6 phan Van héa Théng
tin Thang Long) dugc thanh lap vai s6 vén diéu lé ban dau la 700 triéu dong. Sau vai nam Cong ty da tré
thanh mét trong nhimng céng ty hang dau phia Bic trong linh vuc truyén théng, t6 chic su kién va xuat
ban. TU nhing thanh céng d6, Cong ty da nhanh chéng tich ldy va phat trién tai san, mé& rong quy mé hoat
doéng va tiép tuc dau tu vao cac linh vuc bat dong san va tai chinh.

Ngay 4/3/2005, thanh lap Cong ty C6 phan Dau tu Thing Long (ThangLong Invest) hoat déng trong linh
vuc dau tu kinh doanh bat déng san va dau tu tai chinh; Phat trién Du an Khu nha 6 Can bd phong vién Bao
Kinh té€ & D6 thi tai xa My Dinh, Tl Liém, Ha Noi; va Khu nha & CBCS co quan tham muu Téng cuc Canh sat
tai xa Tay M6, TU Liém, Ha Ndi...; Thuc hién M&A thanh céng cac du an: Du an cao 6¢ phiic hgp Hanoi ICT
Plaza (L6 dat 3 - E9, tai Khu d6 thi Cau Gidy, Pudng Pham Hung, Ha No6i), Du én King's Garden spa resort &
county house (90 ha tai Thanh Thay, Pht Tho), Du én Clta Tung resort & villas (26,5 ha tai Bién Cdra Tung,
QuangTri),...

Ngay 11/1/2008, Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap gidy phép thanh lap va hoat dong s6 88/GP-UBCK cho
Coéng ty C8 phan Chiing khoan Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam (VICS) do ThangLong Invest ch tri
va hgp tac vai VINACHEM, VINAPACO, VINAFOODT1, LILAMA, CIENCO4, SCB, PVFC sang lap. Ngay 1/12/2009,
VICS tr& thanh Céng ty chiing khoan thit 8 chinh thiic dugc niém yét cd phiéu tai S& Giao dich Ching
khodn Ha N6i (HNX) v&i ma ching khoan la VIG.

Bdo cdo thuong nién 2011



ThanglLong Invest Group chinh thiic hoat ddng theo mé hinh tap doan bang viéc dau tu thanh lap, sat
nhap va hgp nhét cac phap nhan: Céng ty C6 phan Bau tu Thing Long; Cong ty C8 phan Van héa Théng tin
Thang Long; Cong ty C6 phan Pau tu Thing Long Phu Tho; Cong ty C8 phan Dau tu Xay dung va Quan ly
Kinh doanh B&t ddng san Thang Long; Cong ty C8 phan Toa nha Céng nghé Thang tin Truyén théng Ha Noi;
Céng ty C8 phan Truyén théng Tai chinh Ching khoén Viét Nam; Cong ty C6 phan Dich vu Du lich va
Thuong mai Clia Tung; Cong ty C8 phan Dau tu Phét trién D6 thi Sinh thai Van Tri cuing thanh vién lién két
ctia ThangLong Invest la Céng ty C8 phan Ching khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam.

Ngay 8/10/2010, ThangLong Invest Group chinh thiic niém yét ¢& phiéu tai S Giao dich Chiing khoan Ha
No6i (HNX) v&i ma ching khoan TIG.

TIG thuc hién tai co cau hoat ddng clia Tap doan va cac thanh vién vé hé théng té chiic bd may hoat déng,
quan ly van hanh; Tai ciu tric hé théng tai chinh va chi phi; Thay d6i diéu chinh chién lugc dau tu khai thac
cac du an trong diém; M& réng cac linh vuc hoat déng thuong mai dich vu bé trg trong ngén han va trung
han cho hoat déng dau tu bat dong san va tai chinh.
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SU MENH

TON CHi

TAM NHIN

TIG c6 st ménh tao ra cac sdn pham bat déng san, tai chinh va dich vu t8t nhat cho khach hang,
mang lai Igi ich cao nhat cho nha dau tu va tao nén gia tri gia tang cho xa hoi, gép phan vao céng

cudc xay dung cong déng Viét ngay cang tot dep hon.

TIG quan triét 5 tiéu chi lam tén chi hoat déng tao nén gia tri c6t 16i cho doanh nghiép trong suét

chdng dudng phat trién la:

PHAT TRIEN TU' GOC
TIG hiéu rdng gia tri I6n nhat ctia mot du an hay mot cong ty la gia tri tai san, quy dat
va cac lgi thé thuong mai ti€m nang nhung phai dugc dau tu tir géc vai chi phi sé

hitu thap nhét, cung véi viéc dugc béi ddp phat trién bang cac gi tri sang tao cla
TIG sé la nguyén ly dé tao nén gia tri thang du cao”.

SANG TAO TU THUC TIEN
TIG luén bam sat, nhin nhan sau séc thuc tién thi trudng va xu thé xa hoi dé luén la

don vi tién phong sang tao trong phat trién cac du an, sdn pham nham dap Uing cao
nhat thi hi€u tiéu dung va nhu cau thuc té cta khach hang.

HUGNG TG1 HOAN THIEN

phat trién sdn pham dé dam bao san pham dau tu cé dugc su hoan thién cao nhat
khi dén tay ngudi tiéu dung.

HOP TAC BEN VUNG

TIG xéac dinh moi m6i quan hé hop tac véi doi tac khach hang phai dugc xay dung
bang quan diém dai han va né luc téi da vi su bén viing clia méi quan hé dé.

CHIA SE THANH CONG

TIG ludn ndm bat thai cg, chia sé co hoi d€ cung d6i tac khach hang huéng téi thanh
cdng va coi thanh céng clia khach hang chinh la thudc do su thanh dat cta TIG.

I TIG ludn chu trong tir téng thé cho dén chi tiét nhat toan b qua trinh xay dung va

TIG hudng t6i trd thanh mét trong nhiing tap doan hang dau trong linh vuc bat dong san va dau tu

tai Viét Nam trong giai doan 5 - 10 nam tdi./.
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Trong giai doan trung va dai han, TIG dinh huéng tdp trung phdt trién theo chién lugc sau:

B Phat trién du an BDS theo quan diém “mua géc ban
ngon’, tham gia thuc hién cac du an tir dau va cha tri thuc
hién dé dam bao gia thanh canh tranh, tinh cht déng vé
tién do dy an, d@m bao TIG ludn gitt vai tro quyét dinh
trong viéc phét trién du an nham han ché téi da cac rdi ro
trong quan ly dau tu;

B Tap trung dau tu phat trién cac san phdm chung cu
phén khuc gia trung binh, nha chia 16, dién tich ban 1é,
biét thu sinh thai va nghi duéng c6 vi tri Igi thé thuong
mai cao d€ dam bao tinh thanh khodan ctia san pham va
hudng t6i nhu cau sir dung thuc té cda thi trudng;

B Trong ngdn han va trung han sé uu tién ddy nhanh
tién dé thuc hién cac dy an bat dong san c6 gia tri
thuong mai cao, tinh thanh khodn nhanh va vong dai du
an ngdn dé tao nguon luc dong tién t6t phuc vu dau tu
phét trién cac du an quy mé 16n va dai han; B6i véi cac dy
an lon xem xét phan ky dau tu ting giai doan, uu tién
dau tu cac hang muc du an c6 muc dau tu thap, hang
muc c6 kha nang tu huy dong vén va c6 thé khai thac
kinh doanh, tao nguén thu dich vu ngay.

B Dau tu bai ban, chuyén nghiép trong céng tac thiét ké
kién truc, tu van nghién cdu phat trién san phdm bang
viéc uu tién hgp tac vai cac déi tdc qubc té uy tin dé€ dam
bdo hinh thuc, chat lugng, tinh hiéu qua va hgp ly cao
nhat nham nang cao gia tri thuong mai va tinh canh
tranh cho tiing sdn phadm bat dong san;

B Tiép tuc thuc hién chién lugc ching khoan hoa bat
déng san va du an dau tu: chuyén déi cac du én ¢ thoi
gian thuc hién dai, c6 quy mo vira va Ién thanh cac céng
ty ¢6 phan nham tang thanh khoan cho du an va déng

vén, thuan Igi cho viéc huy dong vén va hgp tac dau tu,
sdn sang chuyén nhuong du an hodc phan von dé hién
thuc hoa hiéu qua dau tu nhanh néu cé diéu kién.

B M& réng hoat dong dau tu tai chinh vao cac cong ty,
du an trong céc linh vuc thuong mai dich vy, san xuat
hang tiéu dung, nguyén nhién vat liéu thiét yéu,...co
hiéu qua cao, vong quay vén ngan; Tim ki€ém thuc hién
cac g6i thau dy an nha nudc c6 nguén vén dam bao; Qua
d6 tao nguén thu nhanh va dong tién déu trong ngén
han va trung han, b8 trg cho hoat déng dau tu dai han
cac du an clia Tap doan;

B Téi co cdu, kién toan t6 chuc hoat déng mét s6 thanh
vién va d8i tac TIG dau tu, thic day hiéu qua kinh doanh;
Dong thai tiép tuc tim ki€m co hoi dau tu M&A, dau tu
chién lugc vao cac doanh nghiép cé tiém nang, kién toan
hoat déng va dua niém yét c6 phiéu trén TTCK khi thi
trudng thuan Igi, tao thém nguén luc gia tdng dong tién
doanh thu Igi nhuén va sy ho trg cho hoat déng ctia Tap
doan;

B Tiép tuc tim ki€ém s& hiu véi gia hoi cac du an bat
déng san va tai nguyén co gia tri cao nham tiép tuc tich
Iy b6 sung quy dat, tai nguyén... phuc vu chién lugc
d4au tu phat trién lau dai cha Tap doan;

B Tang von diéu &, tim ki€ém hgp tac véi cac déi tac dau
tu chién lugc,...theo 16 trinh phét trién va theo xu thé thi
trudng chiing khoan nham nang cao nang luc tai chinh
va thuang hiéu clia Tap doan, ddm bao nguén vén dau tu
cho cac muc tiéu trong tam, khai thac hiéu qua nhat quy
dat va du an hién cé, gép phan dua céng ty phat trién lén
quy mé tdm cao mai;
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MOI TRUONG KINH DOANH NAM 2011

Nam 2011 ti€p tuc ching kién su suy thodi sau ctia nhiéu
nén kinh té trén thé gisi, kho khan chua thuc su phuc hoi
v&i nén kinh té My, khiing hodng ng cong Chau Au bung
phat,... lam cho khiing hoang kinh t& lan rong trén
pham vi toan cau. Trong béi canh do, kinh té Viét Nam da
gap phai mot con bao bénh tai phat tré lai nhung nang
né hon nhiéu so véi nam 2008. GDP ca nam 2011 tang
5,89 % tuy nhién clng chi la con s6 khong con y nghia
khilam phat leo 1én mic 18,58 %, cao nhat khu vuc Chau
A. Vi nén kinh té vén rat yéu nhu Viét Nam, cuéc khiing
hodng nam 2011 nhu da lam boc 16 rd moi bat cap, mam
méng bénh tat clla mot co thé 6m yéu da 0 bénh tir qua
lau. Trong d6, & tam vi mé thi dau tu céng gan nhu phai
hoan toan cat gidm va tam dung, du trt ngoai té c6 thoi
diém xudéng muc chi con vai tudn nhap khiu; Phia hé
théng ngan hang mat thanh khoan tran lan, hé théng
doanh nghiép thi phan 16n la thua 16, dinh dén san xuat,
ng mat kha nang thanh toén va hang chuc nghin céng ty
gidi thé, pha san. Dai s6ng xa hoi khé khan toan dién va
stiic mua gidam sut manh, dong tién luu trong théong &
muc rat yéu, véi nhiéu thai diém ngay ca hé théng ngan
hang ciing thiéu thanh khoan tram trong.

Bat déng san chinh la linh vuc bi anh huéng nang né
thay ré nhat trong nam qua véi viéc thi trudng bat dong
san suy sup nhanh chéng, gia ca nhiéu phan khac va
mot s6 du an gia da giam tai 40 - 50% so v&i mot vai nam
trudc. Nguy hiém han 1a thi trudng gan nhu déng bang
giao dich trong hau hét thai gian qua. Do d6, hau hét cac

doanh nghiép bat déng san, ké ca cac tén tudi hang dau
cling sut giam doanh thu va Igi nhuan dot ngot so véi
nam 2010, hau hét déu thua 16 va ng I6n. Cac doanh
nghiép da dau tu manh vao cac du an BDS thi ng phai tra
gap vai lan dén ca hang chuc lan vén cht sé hiu, trong
khi thi trudng dau ra dong bang va gia ban sut giam qua
I6n dan dén tinh trang mat thanh khoan nghiém trong.
Va day clng chinh la nguyén nhan chi yéu tao nén ng
xau qua lén trong hé théng ngan hang thuong mai hién
nay.

Thi trudng ching khodn ciing khéng nam ngoai quy
luat va cling da thé hién su tut d6c nhanh chéng cua tat
ca cdc ma c6 phiéu trén hai san. Ngay 15/12/2011, chi s6
HNX roi xuéng muc thap nhat trong lich st véi 58,04
diém. Chi s6 VN-index cling roi xuéng muc thap nhat la
379 diém vao ngay 18/11/2011, tuy nhién, néu loai tru
cac anh hudng tang gia cia mot s6 ma cb phiéu c6 vén
héa I6n nhu MSN, BVH, VIC... lam méo mo chi s6
VN-index, thi hau hét cdc ma ching khoan trén HSX da
tut gidm sau hon nhiéu so vai diém day cla thij trudng
trong can khiing hoang nam 2008. Hau hét cac c8 phiéu
xuéng qua sau dudi ménh gia va gia tri von hoa thi
truong chi con khodng 20% GDP. Bdc biét, tinh thanh
khoan cua thi trudng cling suy kiét va nhiéu thai diém
thi trudng gan nhu khéng con giao dich ngoai céc giao
dich co cau hang, tao thanh khodan ctia cac té chuic ca
nhan.
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TOM TAT KET QUA KINH DOANH HOP NHAT

Don vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu 2011 2010 Ty trong
(triéu dong) (triéu dong) tang trudng (%)
Téng Doanh thu 24.852 140.421 -82%
Téng Chi phi 32.079 105.425 -70%
Téng lgi nhuan trudc thué (7.227) 34.996 -121%
Lgi nhuan sau thué . (7.631) 25.472. -130%
Ty 1& ¢6 tuc du kién 0% 10%
)sgn auan I¥ cae [iu _(.m =
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Doanh Thu

Chi tiéu 2011 2010 Ty trong
(triéu déng) (triéu déng) tang truéng (%)
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 7.637 65.797 - 88%
Doanh thu hoat déng dau tu tai chinh 17.112 74.624 -77%
Doanh thu khac 101 1.159 -91%

Nam 2011, TIG dat t6ng doanh thu la 24.852 triéu déng,
chidat 17,7 % so v&i nam 2010. Trong d6, doanh thu chu
yéu ti cac hoat dong kinh doanh chinh cta cong ty la
doanh thu dau tu tai chinh, thodi vén tai mot s6 cong ty
thanh vién, doanh thu tir du an bat dong san va mot
phan doanh thu xay lap. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu chi ghi nhan cha yéu la doanh thu xay lap
dugc hach toan mét phan cac hop déng xay ldp cho
khach hang la 6,3 ty déng, khong cé doanh thu thuang
mai nhu' nam 2010. Doanh thu hoat ddng tai chinh ciing
gidam manh do thj trudng chiing khoan qua xau va chu
yéu tir hoat dong thoai von tai cac don vi thanh vién. Cu
thé, nam 2011 TIG thoai 41 % von tai Cong ty CP Tai

nguyén khoang san va Bat déng san Thang Long, thoai 5
% von tai Céng ty CP Dich vu Du lich va Thuong mai Clra
Tung. Doanh thu mang bat dong san da dat duoc thuc té
la 8,6 ty dong tur du an Khu nha vudn - lién ké TIG Dai M6,
tuy nhién do tinh chat hach toan chua hoan thanh ban
giao nha va nha dau tu mua si nén dang dugc hach toan
vao doanh thu tai chinh ban moét phan von tai du an.

Nhu vay, véi viéc thi trudng tai chinh va thi truong bat
dong san khang hoang tram trong, da lam cho doanh
thu tat ca& cac mang kinh doanh clia cong ty sut gidm
nghiém trong, khéng hoan thanh ké hoach chu tiéu kinh
doanh da dé ra.

Chi phi
Chi tiéu 2011 2010 Ty trong
(triéu dong) (triéu déng) tang trudng (%)
Chi phi kinh doanh (gia vén) 6.938 63.566 -89%
Chi phi tai chinh 9.096 30.178 -70%
Chi phi quan ly doanh nghiép 15.004 11.397 32%
Chi phi khéc 188 1.399 -87%

Chi phi kinh doanh nam 2011 dugc cdu thanh chi yéu la
gia vén phan doanh thu ban hang ctia hoat déng kinh
doanh xay lap. Chi phi tai chinh cha yéu la chi phi gia von
cUa cac phan vén gép dau tu vao cac cd phiéu cac cong
ty thanh vién, cong ty lién két ma TIG da thoai von trong
nam 2011 va mot phan chi philai vay ctia Cong ty. Chi phi
quan ly doanh nghiép cling tdng hon 32% so véi ndm
2010 la do Céng ty mé& rong hoat dong so véi nam 2010,
dac biét 1a hoat dong trién khai thuc hién mot s6 du an
bt dau di vao thi cdng xay dung, cling nhu thuc hién

thué dia diém van phong mdi va tang trich 1ap Igi thé
thuong mai ctia ndm 2011 nhiéu hon nam 2010.

Nhu vay, mac du da tadng cudng tiét gidm chi phi, dac biét
vao giai doan cudi nam 2011, cling nhu giam thiéu t6i da
chi phi tai chinh qua viéc chi vay ng & muc téi thiéu ti déi
tac, nodi bo vai chi phi vay vén thap va hau nhu trénh
dugc ap luc no vay ngan hang, tuy nhién TIG van khéng
thé thoat 16 trong nam 2011.
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~ LEKHOI CONG
DU AN KHU NHA VUGN - LIEN KE
TIG BAI MO

i

Thanglong tnvest

Hoat déng dau tu tai chinh:

Do thi trudng chiing khoan nam 2011 qua xau, nén TIG
da gidm thiéu t6i da hoat ddng dau tu tai chinh trén thi
trudng chung khoan trong nam 2011, déng thoi da
nhanh chéng co cdu lai cac khodn dau tu tai chinh, thodi
vén nhanh mét s6 khoan dau tu tai cac cong ty thanh
vién véi muic gia t6t nhat c6 thé trong béi canh thi trudng
xau va gidm thiéu t6i da thua 16 dau tu tai chinh. Téng
doanh thu hoat déng tai chinh dat hon 17,1 ty déng,

Hoat déng dau tu kinh doanh bat déng san

Trudc thuc té thi trudng bat dong lao doc va hau nhu
dong bang giao dich dac biét & cac phan khac chung cu
tai cac du &n dang thi cong (chua s dung dugc ngay),
nam 2011 TIG da c6 mot s6 diéu chinh vé chién lugc dau
tu kinh doanh bat dong san dé déi pho phan ing nhanh
vGi dién bién qua xau cla thi trudng bat déng san. TIG
da nhanh chéng chuyén huéng thuc hién chién lugc 1ay
ngan nudi dai, thay vi dau tu xady dung ram rd bang
nguodn vén vay thuc hién nhanh dy an, thi mét mat tam
dung viéc khai cong dau tu xay dung 16n, mot mat tang
cudng hoat dong khai thac st dung, cho thué dat du an
trong ngan han dé tao nguén thu truéc mét. Bén canh
do, thuc hién diéu chinh phuong an dau tu, diéu chinh
quy hoach dy an theo nhu cau thuc té cua thi trudng
trong khiing hoang, chi thuc hién dau tu cac dy an van
hap dan thi trudng va huy dong dugc von trudc. Cu thé
nam 2011, TIG gan nhu chi tap trung thuc hién dau tu Dy
an Khu nha vuon - lién ké TIG Bai M. Do day la dy an cé
nhiéu loi thé vé vi tri dep, chi phi phat trién thap, thudc
phan khuc thij trudng cé nhu cau thuc sy, nén mac du
trong boi canh thi trudng bat déng san nam 2011 hau
nhu dong bang giao dich, thi dy &n van da buéc dau thu
hat dugc nguén vén clia cac nha dau tu da dé trién khai
thuc hién dau tu xay dung ma gan nhu chua phai vay
von tin dung. Ngoai ra, TIG cling da thuc hién thanh
cong viéc chuyén d6i s& hitu cht dau tu du an Khu du
lich, biét thu sinh thai nghi duéng Vuon Vua sang cho
cong ty con la Céng ty C6 phan Pau tu Thang Long Pha

bdng 23% so vd&i ndm 2010. Trong d6, TIG da thuc hién
ban vén thanh céng tai mot s6 thanh vién nhu: Cong ty
CP Tai nguyén khoang san va Bat déng san Thang Long,
Cong ty CP Dich vu Du lich va Thuong mai Clia Tung.
Dong thai, TIG da tang ty |é s& hitu tai Cong ty CP Du lich
sinh thai nghi duéng H6 Déng Xuong Ha Noi; tai Cong ty
CP Pau tu Thang Long Pha Tho; Hoat ddng dau tu tai
chinh ndm 2011 dat hon 0,7 ty dong lgi nhuan.

Tho, d6ng thai tiép tuc dau tu nhd hoan thién giai doan
1 hé thong sinh thai, cdnh quan, ha tang du an, song
song vdi viéc khai thac nguén thu sdn phdm néng ngu
nghiép tir khu dat gan 100 ha du an nay. Theo ké hoach,
dykién trong quy Il - IV/2012, dy &n nay c6 thé budc dau
khai thac kinh doanh, dén khéach du lich nghi duéng, giai
tri. Bén canh d¢, TIG dang thuc hién lap, xin diéu chinh
quy hoach thiét ké mét s6 du an theo hudng dau tu phu
hgp véi nhu cau thi truong va nang luc vén dau tu (nhu
Dy &n Hanoi ICT Plaza (TIG Tower), Du &an Vantri Ecoland,
Khu nha 616 8-1 My Dinh, Ha N6i ...), tiép tuc hoan thién
cac thu tuc chudn bi dau tu dé sén sang thuc hién dau tu
khi thi truong phuc héi va thu xép dugc nguén vén, doi
tac dau tu. Con lai, cac du an khac déu dugc TIG quyét
dinh hoan, gian tién d6 thuc hién dé tranh phét sinh chi
phi va rui ro dau tu.

Nhu vay, méc du thi trudng rat xdu nhung budc dau hoat
doéng dau tu kinh doanh bat dong san nam 2011 ciing
da dat dugc khoan lgi nhuan dat hon 7,2 ty dong (chu
yéu tir ban mot phan dy én khu nha vuon - lién ké TIG
Dai M), déng thai bat dau cé6 mot s6 nguon thu dich vu
khai thac tu du an Vudn Vua, du an TIG Tower... va quan
trong nhat la TIG da tranh dugc nguy ca chon von “chét”
Vao tat ca cac dy an, gilp cong ty tranh dugc ap luc mat
kha ning thanh toan c6 thé gay nguy cd phé san rat cao
cho doanh nghiép trong béi canh thi trudng bat déng
san hién nay.
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Hoat dong kinh doanh khac:

Ngoai cac hoat dong kinh doanh chinh, nam 2011 TIG
cling da ghi nhan viéc trién khai mét s6 hoat dong kinh
doanh khac nhu sau:

- Hoat dong xay lap: Nam 2011 TIG dat doanh thu
xay 13p cho khach hang la 6,3 ty dong (khéng ké san
lugng xay lap khac cht yéu thuc hién ndi bd cho cac du
an cuta TIG va khong hach toan dugc vao doanh thu).
Thuc té, thai gian qua TIG cing da ky két duoc kha
nhiéu hgp dong thi céng xay 1ap, tuy nhién, trudc béi
canh khung hoang kinh té, rat nhiéu chu dau tu trg nén
khéng dd nang luc tai chinh, khong ddm bao dugc
ngudn von ding han cho nha thau. Banh gia rai ro
trong viéc ing vén hodc vay vén dé thuc hién cac hop
déng xay l3p trong béi canh vira qua la rat mao hiém, rui
ro rat cao do Igi nhuan xay lap nhd, con chi phi tng vén
rat Ion. Cho nén TIG da manh dan cham dit mét s6 hop
doéng xay lap c6 nguy ca ri ro tai chinh cao nhu Hop
dong xay l3p s6 268/2011/HDXD-HDTP va mét phan
hop doéng thau phu s6 280/2011/HDXD-HDTP vai Cong
ty C6 phan DPau tu va Phat trién Nha Ha Noi s6 68, chi
thuc hién moét phan Hop déng thi céng cho Viettel.
Ngoai ra, bang nang luc noéi tai, TIG cling da tu thuc hién
toan bé khoi lugng I6n cong viéc tu van thiét ké, thi
céng xay lap, tu van quan ly du én cho nhiéu hang muc
céng trinh 16n nho trong tat ca cac du an dau tu xay
dung clia chinh TIG, tiét kiém dugc rat nhiéu chi phi cho
Coéng ty cing nhu dam bao tinh chd déng cao nhat
trong viéc thuc hién du an.z

- Hoat déng truyén théng va dich vu: Nam 2011,
bdng viéc tan dung hé théng nhan sy, co s& vat chat va
ha tang cdng nghé hién co6 cla tap doan va cac thanh
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vién, TIG ciing da phéi hop véi VASB xin cap gidy phép
hoat déng, xay dung va van hanh thanh céng co quan
bao chi chinh théng chuyén nganh tai chinh ching
khoan la Thai bao Ching khoan Viét Nam véi gidy phép
hoat dong bao in va bdo dién t{, trong dé Bao dién tu
Thoi bao Ching khoan Viét Nam da hoat doéng tai
website: www.tbck.vn; Ngoai ra, cac don vi thanh vién
cla TIG da bat dau trién khai hoat dong khai thac dich
vy, cho thué ngan han tai cac khu dat du an chua dau tu
xay dung dé tao thém nguén thu gép phan bu dap chi
phi hoat déng. Cac hoat déng truyén théng va dich vu
budc dau da c6 hiéu qua, tao tién dé b sung cho tap
doan nhing lgi thé kinh doanh mdi, du kién sé gop
phan vao doanh thu va hé trg dac luc cho hoat dong
kinh doanh tiép thi cla tap doan va cac thanh vién
trong nam 2012 va nhiing nam t&i;

- Hoat déng dau tu kinh doanh khac: Nam 2011, TIG
da tang cudng tiép can, tim kiém va nghién ctu thuc
hién mot s6 linh vuc dau tu méi c6 nhiéu tiém nang.
Hién TIG dang hoan thanh tha tuc cap phép dau tu
tréng riing va khai thac viing nguyén liéu véi quy mé
hon 15.000 ha tai tinh Thai Nguyén. Dy 4n nay dang
dugc trién khai xay dung phuong an dau tu theo hudng
lap du &n huy déng nguén von vay uu dai hodc tai trg
cla cac té chiic trong nudc va qudc té dé dé thuc hién,
hudng t&i muc tiéu tao gia tri bén vimng va nén tang
phat trién lau dai cho tap doan. Bén canh do, TIG ciing
thuc hién nghién ctu khao sat nhiéu du an trong linh
vuc khai thac tai nguyén, khoang san tai Lao va mét sé
dia diém tai Viét Nam. Cac budc trién khai tiép theo sé
dugc tinh toan can nhac ky ludng truéc khi quyét dinh
dau tu trong thai gian tai.



Loi nhuan & C& tic

N&m 2011 TIG da hoan thanh viéc thuc hién chi tra cé tdc la 10% bang cé phiéu.

Cac hoat ddong xa héi, vi cdng dong

Cung véi hoat dong kinh doanh, nam 2011 la nam TIG
ti€p tuc c6 nhiéu hoat déng co6 y nghia déi vai cong déng
va xa hoi. Tai TIG, trach nhiém vai xa hoi va céng déng
dugc dac biét coi trong. TIG luon xac dinh ngoai trach
nhiém hoat dong kinh doanh dung phap luat, lam Igi
cho nha dau tu, déng gép cho ngan sach nha nudc, thi
trong hoat déng san xuéat kinh doanh, 8 méi du an, céng
trinh do TIG thyc hién luén luén chu trong thuc hién
nghiém tdc cong tdc ddm bao vé sinh an toan lao déng,
phong chay chita chay, bdo vé moi trudng... nham tranh
gay nhiing anh hudng khéng tét cho cong déng va xa
hoi. Dac biét, cac du an dau tu cta TIG déu dang duoc
xdy dung theo xu hudng tiét kiém nang lugng, than
thién véi méi trudng, trong dé mot sé du an dang hudng
dén muc tiéu bdo ton thién nhién va phat trién moi
trudng bén vimng nhu dy &n King’s Garden spa resort &
country house, Vantri Ecoland, du an dau tu tréng riing
va khai thac vung nguyén liéu tai Thai Nguyén.... Bén
canh d6, TIG luén chu trong dam bao dai séng, viéc lam

va phat trién nghé nghiép cho can bd nhan vién. Mac du
trong boi cdnh khé khan sau sac ctia nam 2011, khi thi
trudng BDS va ching khoan suy thoai va dong bang, TIG
van né luc tim kiém céc gidi phédp tao céng an viéc lam
mdi trong céc linh vuc dich vu dé duy tri doi séng va
céng viéc cho CBCNV, trdnh viéc cat gidm sa thai nhan su.
Ngoai ra, trong nam qua TIG tiép tuc quan tam thuc hién
cac codng tac xa hoi tu thién, da trich tir quy phac Igi hd
trg hang chuc triéu déng dé truc ti€p di tham hoi, tang
qua giup d& cac bénh nhan nghéo tai cac bénh vién,
ngudi ¢ hoan canh khoé khan, cac déi tugng chinh
sach,... trén dia ban Ha NGi va cdc tinh thanh trong ca
nudc.

Cac hoat déng vi cdng déng va xa hoi sé tiép tuc dugc
TIG quan tam dac biét, Ia mot tiéu chi khéng thé thiéu
gan chat v6i moi muc tiéu hoat déng dau tu, san xuat
kinh doanh cia TIG trong nhiing ndm t&i cling nhu trong
subt qua trinh xay dung va phét trién cta TIG.
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N&m 2012, kinh té Viét Nam du kién sé dan én dinh
trd lai trén nhiéu mat theo hudng céi thién tich cuc
hon so v6i nam 2011. Tuy nhién, v&i nhiing hé luy tu
nhiing bat cap va tén tai kéo dai nhu: hé théng tai
chinh ngan hang yéu kém va hoat dong tin dung
chiém t6i 90% téng vén dau tu san xuat kinh doanh
gdy nén nhing rui ro I16n cho nén tai chinh; Chinh
sach quan ly tién té, ty gia, vang chua hoan thién va
chtra dung nguy co cao gay ra trugt gid, lam phat;
Pau tu cong lang phi, that thoat va thiéu hiéu qua
lam suy yéu nang luc qudc gia; Nén kinh té co ty
trong san xuat noi dia qua thap, tran lan hang nhap
ngoai gop phan “bdp chét” doanh nghiép san xuat
trong nuéc...da, dang va sé ton tai, khong thé giai
quyét mot s6m mot chiéu, can trd sy phuc hoi
nhanh chong va tang truéng bén vimng cta nén
kinh té.

Thi trudng bat dong san lau nay phat trién tu phat,
dau co va chay theo xu thé, gay ra su bat hgp ly
trong ty trong co cau dau tu bat déng san so véi nhu

cau tiéu dung xa héi, cho nén du kién nam 2012 van
sé c6 nhiing kho khan 16n vé vén dau tu (van bi that
chat va lai sudt van con qua cao) trong khi thi
trudng dau ra kha nang van ti€p tuc suy giam va
déng bang giao dich. Thi trudng néu cé phuc héi
cling chi c6 thé & mét s6 phan khuc thi trudng
ngach nhu mét s6 du an nha gia thap, nha vuan -
lién k& hodc du an c6 vi tri dac dia, sdn pham déc
daovagid hop ly.

Thi trudng chiing khoan c6 nhiéu hy vong khai séc
hon trong nam 2012 nhd gia thi trudng da xuéng
qua thap va trién vong kinh té& vi mé phuc hoi tré lai
cung dong vén ndi va ngoai dan quay trd lai thi
trudng. Tuy nhién chac chan sé co6 phan hda manh,
chi cac c6 phi€u c6 tiém ning va c6 tinh thanh
khoan t6t méi 6 sy tang trudng va thu hat dugc
dong tién. Rui ro cao mat thanh khoan va thua 16
van la nguy co hién hiu thudng xuyén déi vai cac
nha dau tu trén thi trudng ching khoan nam 2012.




CHi TIEU KE HOACH KINH DOANH NAM 2012

Nam 2012, TIG sé phai c6 nhiing budc di quan trong mang tinh quyét dinh dé gitp céng ty vuot qua khé khan, tich lay
stic manh, vuon lén phat trién nhanh va bén viing trong giai doan 5 ndm t6i. D€ dat dugc muc tiéu d6, trudc hét TIG can
tap trung vao cac nhiém vu ké hoach SXKD trong tdm va theo dlng dinh hudng chién lugc ma DPHDCD, HDQT cong ty
da dé ra, trong d6 cu thé 1a 10 ndi dung dinh huéng chién lugc da dugc dé ra trong Bao cao clia HDQT tai DPHBCD
thudng nién nam 2012 trinh DPHDCD théng qua. Qua dé, TIG xin dé trinh chi tiéu ké hoach hoat dong kinh doanh nam

2012 nhu sau:

Céc chi tiéu ké hoach hoat déng san xuat kinh doanh nam 2012 du kién nhu sau:
Daonvi tinh: nghin déng

Thuc hién nam 2011 Ké&hoach nam 2012
TT Chi tiéu
Céng ty me Hop nhdt Céng ty me Hop nhdt
| Vén diéulé 165.000.000 165.000.000 165.000.000 165.000.000
I Téng doanh thu 23.308.000 24.852.000 55.000.000 65.000.000
1] Tfsng chi phi 22.479.000 32.079.000 40.000.000 45.000.000
\% Lgi nhuén trudc thué 828.800 (7.227.300) 15.000.000 20.000.000
Vv Ty suéat Igi nhuan tén vén diéulé 0.5% _ 9% 12%
VI Ty |é chi tra cé tic du kién - " 5% ol
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DU AN KHU NHA VUON - LIEN KE TIG DAI MO

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Nha dau tu: Lién danh TIG - Céng ty CP Cao su Chat déo Pai M6 (TIG nam 75%)
Vi tri: Xa Dai M3, huyén Tir Liém, Ha Noi

Téng dién tich khu dat nghién ciu:  6.877,9 m2

Téng dién tich khu dat xay dung: 6.112m2

Céng nédng st dung: Nha & thap tang (nha vuén lién ké)
S6 can biét thu/nha lién ké: 46 can

Dién tich tung loai (m2): 88,8 - 194,7 m2

Chiéu cao tang: 3tang + 1tum

Dién tich san xay dung: 1 10.690 m2

Thoi gian thuc hién du an: 2011- 2013

(Du dn nay dang duoc thi céng ha tdng ky thudt va dang tiép nhén dang ky mua nha).

30 Bdo cdo thudng nién 2011



DU AN CAO OC PHUC HOP HANOI ICT PLAZA (TIG TOWER)

CACTHONG SO CHINH CUA DV AN:

Cong ty CP Toa nha CNTT - TT Ha Noéi (thanh vién TIG)

Cha dau tu:

Vi tri: L6 dat 3 - E9, Khu dé thi méi Cau Giay, Puéng Pham Hung, Ha Noi
Téng dién tich dat: 3.871m2

Mat do xay dung: 40%

Tang cao cong trinh: 45 tang néi, 3 (+ 2) tdng ham

Téng dién tich san xay dung: ~ 85.000m2

Téng muic dau tu : ~1.200 ty déng

Thai gian thuc hién du an: 2011- 2015

(Du dn nay dang trién khai diéu chinh quy hoach va giédm quy mé ddu tu dé dam bdo phu hop vdi thuc té thi trudng va nguén vén dau

tu, sdin sang tiép nhdn cdc nhu cdu hop tdc dau tu).
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DU AN KHU NHA G LO 8 - 1 MY DINH

CACTHONG SO CHINH CUA DU AN:

Chu dau tu: Lién danh TIG - HANDIC (TIG chiém 50%)

Vi tri: L6 dat 8-1, X6m Chua, Xa My Pinh, Huyén T Liém, Ha Noi
Téng dién tich khu dat: 3.704m2

Dién tich dat xay dung: 1.767 m2

+ Dién tich dat XD nha cao tang: ~ 1.099m2

+ Dién tich dat XD nha thap tang:  668m?2

Téng dién tich san: 25.798,3 m2
+ Téng Dién tich san nha cao tdng: 22.455m2

+ Téng Dién tich san nha thap tang: 2.343,3m2

Mat d6 xay dung: 47.7%

Chiéu cao cong trinh:

+ Tda nha Chung cu: 21 tang (209 can ho)
+ Khu nha vuén: (9 cén)

Thai gian thuc hién dy an: 2011-2014

(Du kién du dn sé duoc khdi céng trong ndm 2012, khi nguén vén ddu tu va thj trudng thudn loi. Du dn sdn sang tiép nhdn cdc

nhu cau hop tdc ddu tu).

32 Bdo cdo thudng nién 2011



DU AN KHU SINH THAI NGHi DUGNG VA DICH VU HON HOP VAN TRi - HA NOI (VANTRI ECOLAND)

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Nha dau tu: Lién danh TIG - Hadico / Cong ty CP DTPT D6 thi Sinh thai Van Tri (TIG ndm 65%)
Vi tri: Xa Nam Héng - Van Néi, huyén Déng Anh, Ha Noi

Téng dién tich khu dat: 38 ha

Cong nang st dung: Biét thu sinh thai, can hé, nha hang, thuong mai dich vu, vui choi giai tri

Thai gian thuc hién: 2012-2017

(Dy kién du dn dang trong qud trinh hoan thién cdc thd tuc vé quy hoach va chudn bi dau tu, sé ddy manh trién khai khi nguén

vén dau tu'va thj trudng thudn lgi. Du dn s@n sang tiép nhdn cdc nhu cau hop tdc dau tu).
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CACDU ANDPAUTU

DU AN KHU DU LICH - BIET THU SINH THAI NGHi DUGNG VUGN VUA -
(KING’S GARDEN SPA RESORT & COUNTRY HOUSE)

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Chu dau tu: Céng ty CP Dau tu Thiang long Phii Tho (TIG chiém 80%)

Dia diém: Xa Trung Thinh - Trung Nghia - Déng Luan, huyén Thanh Thay, Tinh Phi Tho

Téng dién tich khu dat: 886.991 m2

Cong nang: Biét thu, nha vuon sinh thai nghi duéng, dich vu luu tr, du lich sinh thai, vui choi giai
tri, dich vu déng qué, chan nuéi, tréng trot...

Thai gian thuc hién: 2011-2017

(Du dn da thuc hién dugc mét phdn giai doan dau tu ha tang canh quan, thién nhién sinh thdi, nuéi trong... Du kién du dn sé
khai thdc dén khdch du lich tir quy 11l/2012 va trién khai cdc hoat ddng kinh doanh khai thdc tirndm 2012).
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DU AN KHU DU LICH - BIET THU NGHi DUGNG BIEN CUA TUNG
(CUA TUNG BEACH RESORT & VILLAS)

CACTHONG SO DU KIEN CUA DU AN:

Chu dau tu: Céng ty CP Dich vu Du lich va Thuong mai Cira Tung (TIG chi€m 80%)
Dia diém: Thén Thuy Ban, xa Trung Giang, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.

Téng dién tich khu dat : 265.000 m2

Cong nang: Biét thu, can ho sinh thai nghi duéng, dich vu luu tru, vui choi giai tri...
Thai gian thuc hién: 2012-2016

(Dy dn dé hoan thanh cdc tha tuc dau tu'va cd s6 dé 50% khu ddt, dang trong qud trinh diéu chinh va lap lai quy hoach 1/500,
hién du dn dang tam dcmg dé tim kiém nguén vén va déi tdc ddu tu, sé trién khai khi cé nguén vén va thi trudng thudn loi. Du dn
sdn sang tiép nhdn cdc nhu cdu hop tdc dau tu).
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BAO CAO TAI CHINH

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

BAO CAO TAI CHINH CONG TY ME
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC 38
BAO CAO KIEM TOAN 40
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA BUGC KIEM TOAN 42
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 46

BAN GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH 68

37



n ANNUAL REPORT 2011

38

Ban Gidm déc Céng ty C6 phdn Tap doan Pdu tu Théng Long trinh bay Bdo cdo cia minh va Bdo cdo tdi chinh hop nhdt cua
Céng ty va cdc cdng ty con cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2011.

CONGTY

Cong ty C8 phan Tap doan Pau tu Thang Long (sau day
viét tdt"Cong ty”) hoat ddng theo Gidy Chiing nhan dang
ky kinh doanh s6 010300446 ngay 27 thang 7 nam 2001
va thay d6i lan tha 16 s6 0101164614 ngay 29 thiang 8
nam 2011 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi
cap.

Cac Cong ty con cia Cong ty:

Linh vuc kinh doanh ctia Cong ty la: Dau tu, xay dung,
thuong mai, kinh doanh bat déng san, dich vu.

Tru s& chinh clia Cong ty: Tru s& chinh clia Cong ty: F507-
509 tang 5, Charmvit Tower, s6 117 Tran Duy Hung,
phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Néi.

STT Tén Cong ty con Noithanh 1dp | Nganh nghé chinh
1 | Cong ty CP Toa nha CNTT - Truyén théng Ha Noi Ha Noi Bat dong san, dich vu
2 | Céngty CP Dau tuThang Long Phi Tho Pha Tho Khoang séan, dau tu, dich vy, du lich
3 | Céngty CP DT Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri Ha Noi Xay dung, BBS, dich vy, du lich
4 | Cong ty CP Dich vu du lich va Thuong mai Clra Tung Quang Tri BDS, thuong mai, dich vy, du lich
5 | Céng ty CP Truyén thong TCCK Viét Nam Ha Noi Thuong mai, dich vy, truyén thong
6 Cong ty CP Du lich sinh thai nghi duéng H6 Déng Ha Noi Bat dong san, du lich, dich vu
Xuong Ha Noi
Cac cong ty lién két
STT Tén Cong ty con Noi thanh lap Nganh nghé chinh
1 | Céng ty CP Dau tu Thai bao chiing khoan Viét Nam Ha Noi Truyén thong, bao tri

TINH HINH TAI CHINH VA HOAT DONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2011, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cho
ky ké toan két thic cing ngay ctia Cong ty dugc trinh bay trong bao cao tai chinh dinh kém béo céo nay .

Bdo cdo thuong nién 2011



HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC

Cdc thanh vién ctia H6i d@éng Quan tri trong ndm va tai ngay Idp bdo cdo nay:

Ho va tén

Chuic vy

Ong Nguyén Phic Long

Chu tich HBQT

Bau ngay 29/4/2011

Ong Tran Xuan Pai Thang
Ba H6 Thanh Huong

Thanh vién HDQT
Thanh vién HBDQT

Bau ngay 29/4/2011
Bau ngay 29/4/2011

Ong Pham Quang Tién
Ong Nguyén Xuan Biéu

Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Bai nhiém 01/12/2011
Bau ngay 29/4/2011

Ong Lé Van Chau

Thanh vién HBDQT

Bau thang 01/12/2011

Cdc thanh vién cia Ban Gidm Béc trong ndm va tai ngay ldp bdo cdo nay:

Ho va tén

Chucvu

Ong Nguyén Phiic Long

Téng Giam déc

B4 nhiém ngay 01/12/2011

Ong Pham Quang Tién

Téng Giam déc

Bdi nhiém ngay 01/12/2011

Ong Tran Xuan Pai Thang

Phé6 Téng Gidm déc

B4 nhiém thang 7/2007

- K& toan trudng

Ong Torsten lligen

Phé6 Téng gidm déc

B6 nhiém thang 8/2010

Ong Nguyén Hong Minh

Phé6 Téng gidm déc

B6 nhiém thang 5/2011

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI V61 BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao
cdo tai chinh hgp nhét phan énh trung thuc, hgp ly tinh
hinh hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty va cac cong ty con
trong nam. Trong qua trinh lap Bdo cdo tai chinh, Ban
Giam d6c Cong ty cam két da tuan thu cac yéu cau sau:

* Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung
cac chinh sach nay moét cach nhat quan;

* Bua ra cdc dédnh gid va du dodn hgp ly va than trong;

* Lap va trinh bay cac bdo cdo tai chinh trén co s& tuan
tha cac chudn muc ké toan, ché dé k& toan va cac quy
dinh cé lién quan hién hanh;

* Lap céc bao cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh
doanh lién tuc. Cong ty tiép tuc hoat dong va thuc hién
ké hoach san xuat kinh doanh ctia minh trong nam tai
chinh tiép theo;

* Cac s6 k& toan dugc luu gitr d& phan &nh tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty, v6i muc do trung thuc, hgp ly tai bat
cU thai diém nao va ddm bao réng bao cao tai chinh tuan
thi cac quy dinh hién hanh cta Nha nuéc. Béng thai co
trdch nhiém trong viéc bdo ddm an toan tai sdn ctia Céng
ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngéan chan,
phat hién cdc hanh vi gian lan va cac vi pham khac;

* K& tir ngay két thic ndm tai chinh dén ngay lap Bao cdo
tai chinh, chiing téi khang dinh rang khéng phét sinh bat
ky mét su kién nao c6 thé anh hudng dang ké dén cac
théng tin d& dugc trinh bay trong Bdo cdo tai chinh va
anh hudng t6i hoat dong ctia Céng ty cho ndm tai chinh
tiép theo

Ban Giam d6c Cong ty ddm bao réng cac s6 ké toan dugc
luu gilr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét cda
Cong ty va céc cong ty con, véi muc dé trung thuc, hop
ly tai bat ctr thoi diém nao va ddm bao rang Bao cdo tai
chinh hgp nhat tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha
nudc. Bong thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai sdn clia Cong ty va thuc hién cac bién phap thich
hop d€ ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac
vi pham khac.

Ban Giam d6c Cong ty cam két rang tat ca cac giao dich,
su kién trong yéu lién quan dén Bao cdo tai chinh nam
2011 déu dugc thuyét minh ré rang trong Bao cao tai
chinh kém theo.

Ban Giam d6c Cong ty cam két rang Bdo cdo tai chinh
hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh tai
chinh clia Céng ty va cac cong ty con tai thai diém ngay
31thang 12 nam 2011, két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho ky ké toan két thic cung
ngay, phu hgp véi chudn muc, ché d6 ké toan Viét Nam
va tuan thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Ha Noi, ngay 06 thang 04 nam 2012
(| tich H6i dong quan ty
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S6:954/11/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN

VE BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2011
CUA CONG TY CO PHAN TAP DOAN DAU TU THANG LONG

KiNH GU: HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC
CONGTY €O PHAN TAP BOAN BAU TU THANG LONG

Chung t6i da kiém toan béo céo tai chinh hop nhat nam 2011 ctia Céng ty C6 phan Tap doan Bau tu Thang Long va céc
céng ty con dugc lap ngay 30 thang 03 nam 2011 gém: Bang can dai ké toan hgp nhat tai ngay 31/12/2011, Béo cao két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhét, Bdo cdo luu chuyén tién té hgp nhat va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hgp
nhat ndm 2011 dugc trinh bay tur trang 5 dén trang 32 kém theo.

Viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh nay thudc trach nhiém clia Giam déc Cong ty. Trach nhiém cta ching t6i la dua
ray kién vé cac bao cao nay can ct trén két qua kiém toan clia chung toi.

CO SO Y KIEN:

Chung téi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cdu cong
viéc kiém toan 1ap ké hoach va thuc hién dé c6 su ddm bdo hgp ly rang cac bao cao tai chinh khéng con chita dung céc
sai sot trong yéu. Ching téi da thuc hién viéc kiém tra theo phucng phap chon mau va ap dung cac thi nghiém can
thiét, cac bang chiing xac minh nhiing théng tin trong bao cao tai chinh; danh gia viéc tuan tha cac chudn muc va ché
d6 ké toan hién hanh, cac nguyén tac va phuang phap ké toan dugc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong ctia
Ban Giam d6c cling nhu céach trinh bay téng quét cac bao céo tai chinh. Chung t6i cho rang cong viéc kiém toan cla
ching téi da dua ra nhitng cc s hop ly dé€ lam can cu cho y kién clia chdng téi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Theo y kién cta ching t6i, bao cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hgp nhat clia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu Thing Long va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12
nam 2011, cling nhu két qua kinh doanh hgp nhat va cac luéng luu chuyén tién té hgp nhat cho ky ké toan két thuc
cung ngay, phu hgp véi chudn muc va ché dé ké toan Viét Nam hién hanh.

Ha N¢i, ngay 09 thdng 04 ndm 2012

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN Kiém toéan vién

<

NGUYEN TRUNG KIEN
Chuing chi kiém toan vién s6 1129/KTV
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Taingay 31/ 12/ 2011

Don vitinh: VND

TAI SAN Masé | Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam

A.TAI SAN NGAN HAN 100 67.526.583.264 133.511.408.427
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 110 V.01 2.372.010.786 6.206.819.072
1.Tién 111 172.010.786 6.206.819.072
2. Cac khoan tuong duong tién 112 2.200.000.000

Il. Cac khodn dau tu tai chinh ngén han 120 V.02 19.481.319.037 72.864.244.037
1.Dau tungan han 121 23.877.789.037 75.063.102.044
2. Dy phong giam gia dau tu ngan han (*) 129 (4.396.470.000) (2.198.858.007)
lll. Cac khoan phai thu 130 22.846.022.726 20.966.088.222
1. Phadi thu cta khach hang 131 V.03 3.056.383.449 9.298.977.017
2.Trd trudc cho ngudi ban 132 4.559.502.249 3.504.577.558
5. Cac khoan phai thu khac 135 V.04 15.230.137.028 8.162.533.647
IV. Hang ton kho 140 5.561.883.664 2.849.338.917
1. Hang tén kho 141 V.05 5.561.883.664 2.849.338.917
V. Tai san ngan han khac 150 17.265.347.051 30.624.918.179
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 258.263.789 166.079.059
2.Thué GTGT dugc khau trir 152 932.204.903 878.569.757
3.Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 154 V.06 103.507.521
4.Tai san ngan han khac 158 V.07 16.074.878.359 29.476.761.842
B. TAI SAN DAI HAN 200 192.314.308.462 173.168.323.089
1. Tai san cé dinh 220 20.151.252.305 14.768.914.422
1.Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.08 4.459.972.949 8.174.494.617
-Nguyén gia 222 8.492.116.678 12.316.287.529
- Gia tri hao mon lay ké 223 (4.032.143.729) (4.141.792.912)
3. Tai san ¢6 dinh vé hinh 227 V.09 660.263.885 766.097.218
- Nguyén gia 228 1.021.000.000 1.021.000.000
- Gia tri hao mon lay ké 229 (360.736.115) (254.902.782)
4. Chi phi xay dung co ban d& dang 230 V.10 15.031.015.471 5.828.322.587
IV. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 58.177.149.525 | 63.174.091.000
2.D4u tu vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.11 5.147.837.145

3.D4u tu dai han khac 258 V.12 53.029.312.380 63.174.091.000
V. Tai san dai han khac 260 114.017.559.862 | 95.225.317.667
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.13 647.958.648 704.814.538
2.Tai san thué thu nhap hoan lai 262 31.653.230

3. Tai san dai han khac 268 16.965.747.122 14.440.838.000
4. Lgi thé thuong mai 269 V.14 96.372.200.862 80.079.665.129
TONG CONG TAI SAN 270 259.872.544.956 306.679.731.516

Bdo cdo thuong nién 2011



NGUON VON Masé | Thuyét minh $6 cudinam S6 daunam
A.NG PHAITRA 300 51.086.565.872 | 58.394.331.107
I. No ngan han 310 39.871.047.478 58.254.193.957
1.Vay va ng ngan han 311 V.15 9.299.185.308 36.095.333.331
2. Phai trd nguai ban 312 9.951.507.150 5.409.753.853
3. Ngudi mua tra tién trudc 313 293.197.450 1.053.121.950
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 314 V.16 1.776.126.548 2.111.213.542
5. Phai trd nguai lao dong 315 195.493.995 476.241.497
6. Chi phi phai tra 316 V.17 461.950.290 430.670.102
9. Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khéc 319 V.18 16.533.254.121 12.922.162.859
11. Quy khen thudng phuc lgi 323 1.360.332.616 (244.303.177)
IIl. No dai han 330 11.215.518.394 140.137.150
4.Vay va ng dai han 334 V.19 8.837.090.212 127.795.150
6. Du phong trg cdp mat viéc lam 336 12.342.000 12.342.000
8. Doanh thu chua thuc hién 338 V.20 2.366.086.182
B.VON CHU SG HOU 400 159.324.322.612 | 172.018.436.437
1.Vén chii s& hitu 410 V.21 159.324.322.612 |172.018.436.437
1.V6n dau tu clia chd sé hiu 411 165.000.000.000 150.000.000.000
8. Quy du phong tai chinh 418 989.269.170
9. Quy khac thudc von cht sé hiiu 419 989.269.170
10. Lgi nhuan sau thué chua phan phaéi 420 (7.654.215.728) 22.018.436.437
C.LOliCH CUA C6 PONG THIEU SO 439 49.461.656.472 | 76.266.963.972
TONG CONG NGUON VON 440 259.872.544.956 | 306.679.731.516

Lap ngay 30 thang 03 nam 2012
Ngudi lap biéu Ké& toan trudng

>

PHAM THITHANH MAI

TRAN XUAN DAI THANG
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HGP NHAT

Nam 2010
Don vitinh: VND
Ma so Chi tiéu Thuyé&t minh Nam nay Nam trudéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu VI.22 7.637.673.299 | 65.797.900.895
03 2. Cac khoan gidm tru
10 | 3.Doanh thu thuan ban hang va cung cap dich vu 7.637.673.299 | 65.797.900.895
11 4. Gia vén hang ban VI.23 6.938.625.792 63.566.704.925
20 5. Lgi nhuan gdp ban hang va cung cap dich vu 699.047.507 2.231.195.970
21 6. Doanh thu tai chinh VI.24 17.112.753.704 74.623.923.166
22 7. Chi phi tai chinh VI.25 9.096.214.714 30.178.266.238
23 -Trong do: Chi phi 1ai vay 1.320.745.714 11.356.503.746
24 8. Chi phi ban hang 43.971.667
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 15.004.087.301 11.397.037.993
30 10. Lgi nhudn thuan tit hoat déng kinh doanh (6.288.500.804) | 35.235.843.238
31 11.Thu nhap khac VI.26 101.915.674 1.159.873.896
32 12. Chi phi khac VI.27 188.570.171 1.399.636.240
40 13. Loi nhuan khac (86.654.497) (239.762.344)
45 | 14.Phan Igi nhuén (16) trong cty lién két (852.162.855)
50 | 15.Téng Igi nhuan ké toan truéc thué (7.227.318.156) | 34.996.080.894
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.28 436.040.017 9.523.110.954
52 17. Chi phi thué TNDN hoan lai VI.29 (31.653.230)
60 18. Loi nhuén sau thué TNDN (7.631.704.942) | 25.472.969.940
61 18.1 Lgi ich clia ¢6 dong thiéu s 3.870.542 6.072.247.899
62 18.2 L&i thudc vé cac ¢ déng clia Cty me (7.635.575.485) 19.400.722.041
70 | 19.Laico ban trén cd phi€u (482) 1.317
Lap, ngay 30 thang 03 nam 2012
Ngudi lap biéu Ké toan trudng

.

PHAM THI THANH MAI
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Theo phuong phap gian tiép
Nam 2010

Chi tiéu Masé Thuyét minh Nam nay Nam truéc

I Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1 Lginhudn truéc thué 01 (7.227.318.156) 34.996.080.894
2 Diéu chinh cho cdc khodn
Khau hao tai san c6 dinh 02 1.426.805.368 1.296.103.572
Céc khodn du phong 03 4.396.470.000 2.198.858.007
(L&i)/16 tir hoat déng dau tu 05 (13.733.754.704)  (52.702.579.474)
Chi phi lai vay 06 1.320.745.714  11.356.503.746
3 Lginhudn/(16) tit HDKD trudc thay déi vén luu déng 08 (13.817.051.778)  (2.855.033.255)
(Tang)/gidam cac khoan phai thu 09 10.969.625.213 14.857.044.971
(Tang)/giam hang tén kho 10 (2.712.544.747) (1.696.850.239)
Tang/(gidm) cac khodn phai tra 1 11.044.253.415 206.913.653
(khoéng ké lai vay phai trd, thué TNDN phai nop)
(Tang)/giam chi phi tra trudc 12 (35.328.840) (402.665.405)
Tién 1ai vay da tra 13 (1.320.745.714)  (11.356.503.746)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 (527.747.370) (8.746.613.358)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 15 175.022.004
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 16 (2.525.909.122) (9.136.365.901)
Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh 20 1.249.573.061 (19.130.073.280)
Il Luu chuyén tién tir hoat dong dau tu
1. Tién chi d€ mua sdm, xay dung TSCD va cac TS dai han khac 21 (527.774.618) (5.262.019.729)
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khac 23 (49.754.584.908) (425.802.265.666)
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cdng cu ng clia don vi khac 24 39.209.236.334  396.809.943.000
5. Tién chi dau tu gép vén vao dan vi khac 25 (56.100.000.000)  (45.699.091.000)
6. Tién thu hoi dau tu gop vén vao don vi khac 26 46.508.699.150
7. Tién thu lai cho vay, c8 tuc va Igi nhuan dugc chia 27 4.125.055.554 8.861.779.333
Luu chuyén tién tir hoat déng dau tu 30 (16.539.368.488) (71.091.654.062)
Il Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan vén gép ctia chli sé hitu 31 44,043.000.000
3. Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 34.792.588.415  105.430.628.810
4. Tién chi trd ng géc vay 34 (23.337.601.274)  (75.272.639.457)
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh 40 11.454.987.141 74.200.989.353
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 (3.834.808.286) (16.020.737.989)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 6.206.819.072 22.227.557.061
Anh hudng cua thay déi ty gia hoi doai quy déi ngoai té 61
Tién va tuong ducng tién cudi ky 70 2.372.010.786 6.206.819.072

Lap, ngay 30 thang 03 nam 2012

Ngusi lap biéu K& todn trudng = nwrs\\ Cha tich HDQT

PHAM THI THANH MAI TRAN XUAN DAI THANG
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1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thic s& hitu vén

Cong ty C8 phan Tap doan Dau tuThang Long( sau day viét tat“Cong ty”) hoat ddng theo Gidy Ching nhan dang ky kinh
doanh s6 010300446 ngay 27 thang 7 nam 2001 va thay d&i lan thi 16 s6 0101164614 ngay 29 thang 8 ndm 2011 do S&

K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap.

Tru s& chinh ctia Céng ty: Tru s& chinh ctia Cong ty: F507-509 tang 5, Charmvit Tower, s6 117 Tran Duy Hung, phudng

Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi.

2. Linh vuckinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty la:
- Dautu.

- Thuong mai, dich vu

- Kinh doanh bat dong san

w

. Nganh nghé kinh doanh

* Dich vu quang cdo thuong mai va cac dich vu lién
quan dén quang cao;

* T8 chiic hdi chg trién 1am va cac su kién van hoa thé
thao;

* T6 chiic biéu dién van hoéa nghé thuat;

* Paily kinh doanh xuat ban pham dugc phép luu hanh;
* Xay dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao
théng, khu vui chai gidi tri va cong trinh van hda;

* Xay dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, giao
thong, thay Igi va co s& ha tang;

* Pau tu nghién ctu trong linh vuc khoa hoc cong nghé
va moi trudng, gido duc, van hda- thé thao;

* Pau tu, khai thac, kinh doanh khu vui choi giai tri (Trit
loai Nha nudc cdm), van héa thé thao;

* Pau tu, khai thac, kinh doanh cac sadn pham, dich vu
truyén théng da phuaong tién (Trong linh vuc Nha nudc
cho phép);

* Tu van d6i mai, sdp xép lai doanh nghiép; Tu van dau
tu; hé trg phat trién doanh nghiép (khéng bao gém tu
van phap luat, tai chinh, thué, kiém toan);

* Kinh doanh vang, bac, da quy, dé trang suic va kim loai
quy khac (khéng bao gém céc loai Nha nudc cam);

* Dich vu tu van, chuyén giao céng nghé nganh kim
hoan;

* Tuvan, gia cdng, ché tac vang bac, da quy, dé trang suc;

Bdo cdo thuong nién 2011

* Dich vu chuyén mén vé vang, bac, da quy: can thir, xac
dinh chat lugng, sra chira, tu van thoi trang vang, bac, da
quy; ,

¥ Mua ban mdy mdc, thiét bi nganh kim hoan;

* Pao tao, day nghé trong linh vuc: kim hoan, ngoai ng,
tin hoc, quan tri van phong, chién lugc kinh doanh,
marketing (Chi hoat déng sau khi dugc co quan Nha nudc
c6 thdm quyéncho phép);

* Lap trinh may tinh, tu van may tinh va quan tri hé
théng may tinh;

*  Dich vu cam d6;

* Pai ly mua ban, ky glfi hang hoa;

* San xudt, mua ban, ché bién cac mat hang néng lam,
thay hai sén, d6 g my nghé (Khéng bao gém céc loai g
va lam sadn Nha nudc cam);

* Dich vu Gy thac xudt nhap khay;

* M@i giGi thuang mai, dai dién thuang nhan va xdc tién
dau tu (trong kinh doanh vang);

* Dich vy luu trit, xt Iy va cung cap théng tin vui chai giai
tri vGi phat thanh, truyén hinh, dién thoai va cac phuong
tién thong tin dai chiing (Khéng bao gém dich vu diéu tra
va théng tin Nha nuéc cam);

* Phat trién phan mém may tinh, cdng nghé théng tin,
c6ng nghé sinh hoc;



* Nghién ctu trong linh vuc khoa hoc, cong nghé va
méi trudng. gido duc, van hoa- thé thao;

* Tuvan dau tu va chuyén giao khoa hoc, céng nghé va
méi trudng, gido duc, van hoéa- thé thao;

* Tu van dau tu va chuyén giao céng nghé phuc vu
nganh cong nghiép vira va nhé (Khéng bao gém tu van
phép luat, tai chinh, thué, kiém toan, ké toan, ching
khoén);

* Thiét ké tdng mat bang, kién trdc, ndi ngoai that: ddi
v@i cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép;

* Khdo sat, giam sat cong trinh xay dung;

* Lap du an dau tu, quan ly dy an dau tu, soan thao ho
so mai thau;

* Kinh doanh dich vu khach san, nha hang, dich vu an
uéng, giai khat (khong bao gém kinh doanh phong hat
karaoke, v trudng, quén bar);

* Nhan Gy thac dau tu (khong bao gém nhan Gy thac
dau tu tai chinh);

* S&n xudt, xay dung, phét trién, cung cap, trién khai cac
san pham va dich vu phan mém;

* Tu van thi cong va lap dat hé théng may tinh va hé
théng tin hoc, thiét ké, tao lap trang chd trén internet,
thiét ké hé théng may tinh tich hgp véi phan cing, phéan
mém va cac cong nghé truyén théng;

* San xuat, budén ban thiét bi tin hoc, vién théng, van
phong, phong chay, chita chay, thiét bi bao vé;

* Pao tao nguén nhan luc cho cong nghiép phan mém,
phan ciing vién théng (chi hoat dong sau khi dugc co
quan Nha nudc cé thdm quyén cho phép);

* Pai ly dich vu dién t, tin hoc, vién thong, internet va
cong nghé théng tin;

4. Pic diém hoat dong kinh doanh trong nam :

* Cung cap ndi dung va dich vu gia tri gia tang trén may
tinh va mang dién thoai di dong;

* San xuat, ché bién, khai thac va mua ban khoang san
(trir loai khoang san Nha nudc cam);

* Mua ban va cho thué may mdc, vat tu, thiét bi phuc
phu nganh xdy dung, cong nghiép, néng nghiép, giao
thong van tai va moi trudng: ndi that, dién, dién td, tin
hoc, vién thong (khong bao gém thudc bao vé thuc vat);
* Dich vu tu van dau tu va chuyén giao céng nghé trong
[inh vuc mdy moc, thiét bi phuc vu nganh xady dung, céng
nghiép, ndng nghiép, giao thong van tai va moi trudng,
noi that, dién, dién tl, tin hoc, vién thong;

* Xudt nhap khdu cac mat hang Céng ty kinh doanh;

* (C6ng théng tin;

* XU ly dirliéu, cho thué va cac hoat déng lién quan;

* Nghién ctu thi trudng va tham do du luan vé san
phdm doanh nghiép (khéng bao gém dich vu diéu tra
thong tin Nha nudc cam);

* Dich vu lién quan dén in;

* Van tai hanh khach va hang hoa bang dudng b (trir
phuong thuc van tai bang xe buyt va dudng sét);

* Dich vu tu van, gidi thiéu va moi gisi lao dong, viéc
lam (khéng bao gém gidi thiéu, tuyén chon, cung tng
nhan luc cho cac doanh nghiép c6 chiic nang xuat nhap
khiu lao dong);

* Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc
chli s& hitu, cht st dung hodc di thué;

* Tu van bat dong san, moi gidi bat dong san, quang
cdo bat dong san, quan ly bat dong san (khéng bao gém
dich vu dinh gia bat déng san);

* Dich vu san giao dich bat déng san.

Trong ndm 2011, Cong ty me thuc hién viéc chuyén nhugng cac khodn dau tu tai cac du an cho déi tac khac, déng thai

thuc hién chuyén nhugng vén tai cac cong ty con.

47



48

ANNUAL REPORT 2011

Il. KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Ky ké toan

Ky ké todn nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két
thuc vao ngay 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té st dung trong ké toan

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la déng
Viét Nam (VND).

Il. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1. Ché& d6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh
theo Quyét dinh s6 15/ 2006/QD-BTC ngay 20/03/2006
clia Bo Tai chinh, cac théng tu vé viéc hudng dan, stia déi,
b sung Ché doé ké toan doanh nghiép va cac quyét dinh
ban hanh chudn muc k€ toan Viét Nam, cac théng tu
huéng dan, stta déi, b6 sung chuidn muc ké toan Viét
Nam do B6 Tai chinh ban hanh c6 hiéu luc dén thai diém
két thuc nién dé ké toan lap bao cdo tai chinh nam.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co s& hop nhat bao cao tai chinh

Cac cong ty con la cac don vi do Cong ty kiém soat. Su
kiém soat duoc hiéu la khi Cong ty ndm gilr trén 50%
quyén biéu quyét truc ti€p tai mot cong ty hodc c6 kha
nang truc tiép chi phéi cac chinh sach tai chinh hay hoat
déng clia mot don vi dé thu dugc cac lgi ich kinh té tu
hoat ddng nay. Khi danh gia quyén kiém soat, c6 tinh dén
quyén biéu quyét tiém nang hién dang c6 hiéu luc hay sé
dugc chuyén déi. Bao cao tai chinh clia cac céng ty con
dugc hop nhét trong bao cao tai chinh hgp nhat tir ngay
bt dau kiém soat dén ngay két thuc kiém soat.

Bao cdo tai chinh hgp nhat clia Céong ty CS phan Tap
doan Dau tu Thang Long duoc lap trén co s& hop nhat
bao cdo tai chinh clia cac Cong ty ma Coéng ty ndm gilt cd
phan chi phéi tai ngay 31/12/2011. Cac nghiép vy luu
chuyén néi b, cac s6 du cong ng ndi b, ngudn vén dau
tu ndi bd, doanh thu va gia von néi bd duoc loai trir khi
hgp nhat bao céo tai chinh.

Bdo cdo thudng nién 2011

2. Tuyén bé vé viéc tuan thi chuan muc ké toan va
ché d6 ké toan

Cong ty da ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam va
cac van ban hudng dan chudn muc do Nha nudc da ban
hanh. Cac bdo cao tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo
duang moi quy dinh ctia tiing chudn muc, théng tu huéng
dan thuc hién chudn muc va ché doé ké toan hién hanh
dang ap dung.

3. Hinh thic sé ké toan ap dung
Coéng ty ap dung hinh thiic s6 ké toan: Trén may vi tinh.

Lai ich clia c6 déng thiéu sé trong tai san thuan ctia Cong
ty con hgp nhat dugc xac dinh la mét chi tiéu riéng biét
tach khéi phan vén chii s hitu clia ¢ déng clia Cong ty.
Lai ich clia ¢6 d6ng thiéu s6 bao gém gia tri cac lgi ich
cla c6 déng thiéu s6 tai ngay hgp nhat kinh doanh ban
dau va phan Igi ich clia ¢6 dong thiéu s6 trong su bién
déng cla téng von chd s& hitu ké tir ngay hgp nhat kinh
doanh.

Trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, Igi
ich cGa ¢ dong thiéu s6 dugc xac dinh va trinh bay riéng
biét trong muc“Lgi nhuan sau thué cia cd déng thiéu s&”.
Lai ich clia ¢6 déng thiéu s6 dugc xac dinh can cl vao ty
1& lgi ich cta c6 déng thiéu sé va Igi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép ctia cac Cong ty con

Thong tin chi tiét vé céng ty con clia Cong ty tai ngay 31
thang 12 ndm 2011 nhu sau:



TT  TénCéngty con Noithanhlap ~ Vondiéulé Ty lé Nganh nghé chinh
phan s& hiru
1 Céng ty CP Toa nha CNTT - Truyén thong Ha Noi Ha Noi 80.000.000.000 50% Bat dong san,
khoédng san
2 Céng ty CP Dau tuThang Long Phii Tho PhuTho 60.000.000.000 80% Khoéng san,
dau tu, dich vu
3 Congty CP DT Phat trién D6 thi Sinh thai Van Tri Ha Noi 160.000.000.000 65% Xéy dung,
bat déng san, dich vu
4 Co6ng ty CP Dich vu du lich vaThuong mai CraTung ~ Quang Tri 20.000.000.000 80% Du lich, thuong mai
5 Cong ty CP Truyén thong TCCK Viét Nam Ha Noi 10.000.000.000 51% Dich vy, thuong mai
6  Congty CP Du lich Sinh thai nghi duéng Ha Noi 60.000.000.000 60% Bat dong san, dich vu

HO6 Bong Xuong Ha Noi

2. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va cac khoan
tuong duong tién:

2.1. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tién

Cac nghiép vu kinh té phét sinh bdng ngoai té dugc
quy déi ra déng Viét Nam theo ty gia giao dich thuc té
clia ngan hang giao dich tai thai diém phat sinh nghiép
vu. Toan b6 chénh léch ty gia héi doai phat sinh trong ky
clia hoat déng san xuét kinh doanh, ké c& hoat déng dau
tu xay dung co ban dugc hach todn ngay vao chi phi tai
chinh hodc doanh thu hoat déng tai chinh trong ky
Tai thoi diém cudi nam tai chinh cac khoadn muc tién,
c6ng ng ¢ géc ngoai té dugc quy déi theo ty gia binh
quan lién Ngan hang do Ngan hang nha nudc Viét Nam

3. Nguyén tac ghi nhan hang tén kho:

3.1. Nguyén tac danh gia hang tén kho:

Hang tén kho dugc tinh theo gia goc. Trudng hop gia

tri thudn c6 thé thuc hién dugc thap hon gia géc thi phai
tinh theo gia tri thuan cé thé thuc hién dugc. Giad géc
hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va
céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc
hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai.
Gia g6c ctia hang tén kho mua ngoai bao gom gid mua,
céc loai thué khéng dugc hoan lai, chi phi van chuyén,
béc xép, bdo quan trong qua trinh mua hang va cac chi
phi khac c6 lién quan truc ti€p dén viéc mua hang ton
kho.

3.2. Phuong phép xéc dinh gia tri hang tén kho:
Gia tri hang tén kho cuéi ky dugc xac dinh theo
phuong phéap binh quan gia quyén

c6ng bé tai thoi diém két thuc nén d6 ké toan. Chénh
léch ty gia do danh gid lai s6 du cac khodn muc tién té,
c6bng ng tai thoi diém cudi ndm duogc két chuyén vao
doanh thu hodc chi phi tai chinh trong ky.

2.2. Nguyén tac ghi nhan cac khoan tuong duong tién:

Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan
han khéng qua 3 thang c6 khé nidng chuyén d&i dé dang
thanh tién va khéng cé nhiéu rai ro trong chuyén déi
thanh tién ké tir ngay mua khodn dau tu d6 tai thoi diém
bdo cao.

3.3. Phuong phap hach toan hang ton kho:
Cong ty ap dung phuong phap ké khai thudng xuyén
dé hach toan hang tén kho.

3.4. Lap du phong giam gia hang ton kho:

Du phong gidm gia hang tén kho dugc lap vao thai
diém cudi nam 1a sé chénh léch gilta gid g6c clia hang
tén kho 16n hon gia tri thudn cé thé thuc hién dugc cla
ching. Phuong phap lap du phong gidm gia hang tén
kho la 1ap theo sé chénh léch giira s6 du phong phai lap
nam nay vdi s6 du phong da lap nam truéc chua st dung
hét dan dén nam nay phai lap thém hay hoan nhap.

Tai th&i diém 31/12/2011 Céng ty khéng ¢ loai hang hoa
nao can phai trich 1ap du phong giam gia hang tén kho.
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4. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thuong
mai va phai thu khac:

4.1. Nguyén tac ghi nhan:

Céc khodn phai thu khach hang, khoan tra trudc cho
nguai ban, phai thu ndi bg, va cac khoan phai thu khac
tai thoi diém bdao cao, néu:

- C6 thai han thu hoi hodc thanh toan dudi 1 nam dugc
phan loai la Tai sédn ngan han.

- C6 thai han thu héi hodc thanh toan trén 1 nam dugc
phan loai la Tai sdn dai han.

4.2. Lap du phong phai thu kho doi:

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phan gia tri du
kién bi tén that cla cac khodn ng phai thu c6 kha ning
khong dugc khach hang thanh toan doi véi cac khoan
phai thu tai thoi diém lap bao céo tai chinh.

Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho ting khodn ng

5. Nguyén tac ghi nhan va khau hao tai san ¢é dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi
nhan theo gia géc. Trong qua trinh s dung, tai san cé
dinh hiu hinh, tai san ¢ dinh vé hinh dugc ghi nhan
theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Cong ty thuc hién trich khau hao tai san ¢6 dinh khéng
tham gia va hoat déng san xuat va hoat déng duéi cong

phai thu khé doi can clt vao tudi ng qua han clia cac
khoadn ng hodc du kién muic tén that c6 thé xay ra cu thé
nhu sau:

D06i vai ng phai thu qua han thanh toén thuc hién theo
dung hudng dan tai Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cutia B6 Tai chinh cu thé nhu sau:

+ 30% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6
thang dén dudgi 1 nam.

+ 50% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndam
dén duéi 2 nam.

+ 70% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam
dén dugi 3 nam.

+ 100% gia tri d6i vai khoan ng phai thu tir 3 nam trag én.
Tai thai diém 31/12/2011 Céng ty khong ¢6 khoan cong
ng phai thu nao can phai trich 1ap du phong phai thu khé
doi..

sudt theo Quyét dinh s6 203/2009/QD-BTC ngay
20/10/2009 cuia B6 Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va
toan bo céac chi phi khac lién quan truc ti€p dén viéc dua
tai san vao trang thai san sang s dung.

Khdu hao duoc trich theo phuong phdp dudng thdng. Thoi gian khdu hao duodc udc tinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién truc 10-20 Nam
May moc, thiét bi 10 Nam
Phuong tién van tai 5-6 Nam
Thiét bi, dung cu quan ly 4-5 Nam
Ban quyén, bang phat minh sang ché 20 Nam

Bdo cdo thuong nién 2011



6. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh

6.1. Nguyén tac ghi nhan

Khoan dau tuvao cong ty con, cong ty lién két dugc ké
toan theo phuong phap gia goc. Lgi nhuan thuan duoc
chia tir cong ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay
dau tu ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoan dugc chia khac la khoan gidm tru gia
gdc dau tu.
Khoén dau tu vao céng ty lién doanh dugc ké toan theo
phuong phap gia goc. Khoan von gop lién doanh khéng
diéu chinh thay d6i ctia phan s& hitu clia cdng ty trong tai
san thuan cla céng ty lién doanh. Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh clia cong ty phan anh khoan thu nhap
dugc chia tu Igi nhuan thuan luy ké cta céng ty lién
doanh phét sinh sau khi gép von lién doanh.
Hoat déng lién doanh theo hinh thic hoat doéng kinh
doanh d6ng kiém soat va tai san dong kiém soat dugc
coéng ty ap dung nguyén tac ké toan chung nhu véi cac

6.2. Lap du phong cac khoan dau tu tai chinh

- Du'phong cdc khoan ddu tu'tai chinh dai han:

hoat dong kinh doanh théng thudng khéc. Trong dé:

- Cong ty theo doi riéng cac khoan thu nhap, chi phi lién
quan dén hoat dong lién doanh va thuc hién phan bé
cho cac bén lién doanh theo hgp déng lién doanh.

- Coéng ty theo doi riéng tai san gop vén lién doanh, phan
vén gop vao tai sdn déng kiém soat va cac khoan céng
ng chung, cdng ng riéng phat sinh tU hoat dong lién
doanh

Cac khoan dau tu chiing khoan tai thoi diém bao céo,
néu:

- CO thai han thu héi hodc ddo han khéng qua 03 thang
ké tUr ngay mua khoan dau tu dé dugc coi la “tuong
duang tién”;

- C6 thaoi han thu hoi vén duéi 1 nam duoc phan loai la tai
san ngan han;

- C6 thai han thu héi von trén 1 nam dugc phan loai la tai
san dai han.

Du phong dau tu cho méi khodn dau tu tai chinh bang s6 von da dau tu va tinh theo cong thic sau:

Muc du phong tén
that cac khodn dau =
tu tai chinh

V6n gop thuc té
clia cac bén tai -
t6 chic kinh té

- Du'phong giam gid dau tu chimg khodn :

Vén chu s& hiu
thuc cé

Vén dau tu ctia doanh nghiép

Téng vén gop thuc té clia cac
bén tai t6 chiic kinh té

Du phong gidm gia dau tu ching khoan dugc tinh cho méi loai chiing khoan va tinh theo céng thic sau:

Muc dy phong
gidmgiadautuy =
chiing khoén

S8 lugng ching khoan bi
gidm gia tai thai diém lap
bdo cdo tai chinh

- D6i v6i chiing khodn da niém yét:

+ Gia chiing khoan thuc té trén cac S& giao dich ching
khoan Ha No6i (HNX) la giad giao dich binh quan tai ngay
trich lap du phong.

+ Gia chiing khoan thuc té trén céc sé giao dich ching
khoan thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) la gia déng cura tai
ngay trich lap du phong.

- D6i véi cac loai chiing khodn chua niém yét:

+ Gia chuing khoén thuc té da dang ky giao dich trén thi
trudng giao dich clia cac cong ty dai ching chua niém
yét (UPCom) la gia giao dich binh quan trén hé théng tai
ngay lap du phong.

+ Gid chiing khoan thuc té chua déng ky giao dich & thi

7. Nguyén tac ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi
di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh
doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc ti€ép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san
d& dang dugc tinh vao gia tri cla tai san do6 (dugc vén
hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn muc
Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”

Gia chiing khoédn
hach toan trén s6 -

Gia chuing khodn
thuc té trén thi

ké toan trudng

trudng giao dich clia céc céng ty dai chung dugc xac
dinh la gid trung binh trén ca s& gid giao dich dugc cung
cédp t6i thi€u bdi ba (03) cong ty ching khoan tai thoi
diém lap du phong.

Trudng hgp khong thé xac dinh dugc gia tri thi trudng
clia chung khodan thi khéng dugc trich lap du phong
gidm gia ching khoan.

- D0Givéinhiing chiing khoan niém yét bi huy giao dich,
ngung giao dich ké tir ngay giao dich th( sau tré di la gia
tri s6 sach tai ngay lap bang can déi ké toan gan nhat.
Tai thoi diém 31/12/2011 Céng ty va cac cdng ty con thuc
hién trich lap du phong gidm gia dau tu chiing khoan.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay
dung hodc san xuat tai san d& dang dugc tinh vao gia tri
cUa tai san do (dugc vén hod), bao gém cac khoan lai tién
vay, phan b cac khoan chiét khdu hodc phu tréi khi phat
hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién
quan téi qua trinh lam tha tuc vay.
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8. Nguyén tic ghi nhan va phan bé chi phi tra truéc

Cac chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuat
kinh doanh nam tai chinh hién tai dugc ghi nhan la chi
phi tra truéc ngdn han va dugc tinh vao chi phi san xuat
kinh doanh trong nam tai chinh

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh
nhung dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai han dé
phan bé dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong
nhiéu nam:

- Cong cu dung cu xuat dung cé gia tri 16n;

- Chi phi stra chira 16n tai san c8 dinh phat sinh mét lan
qua lén.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trudc dai han vao chi phi
san xuat kinh doanh tiing ky hach toan dugc can ct vao
tinh chat, muc d6 ting loai chi phi @& chon phuang phap
va tiéu thic phan b hap ly. Chi phi tra trudc dugc phan
bS dan vao chi phi sdn xuat kinh doanh theo phuong
phap dudng thang.

9. Nguyén tiac ghi nhan cac khoan phai tra thuong mai va phai tra khac

Céc khodn phai trd ngusi ban, phai trd noi bo, phai trd khéac, khoan vay tai thai diém bao céo, néu:
- C6 thai han thanh todn dudi 1 nam dugc phan loai la Ng ngan han.
- C6 thai han thanh todn trén 1 nam dugc phan loai la Ng dai han.

Tai san thiéu cho xt ly dugc phén loai la Ng ngan han.
Thué thu nhap hoan lai dugc phan loai la Ng dai han.

10. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc
trich trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé
dam bao khi chi phi phat sinh thuc t€ khong gay dot bién
cho chi phi san xuat kinh doanh trén co s& dam bao
nguyén tac phu hgp gita doanh thu va chi phi. Khi cac

11. Nguyén tac ghi nhan vén chi s& hitu

Vén dau tu clia chd s& hitu duge ghi nhan theo sé von
thuc go6p clia chu sé hitu.
Lgi nhuan sau thué chua phan phai la sé lgi nhuan tur cac
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chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi s6 da trich, ké
toan tién hanh ghi bé sung hodc ghi gidm chi phi tuong
Ung véi phan chénh léch.

Hach toan vao chi phi nay la: Chi phi 1ai vay, chi phi thué
van phong.

hoat dong clia doanh nghiép sau khi tri (-) cdc khodn
diéu chinh do &p dung héi t6 thay d6i chinh sach ké toan
va diéu chinh héi t6 sai sét trong yéu clia cdc ndm trudc.



et e

12. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa
man cac diéu kién sau:

- Phan 16n rdi ro va lgi ich gan lién véi quyén sé hiiu san
phdm hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khéng con ndm gilt quyén quan ly hang hoéa
nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan;

- Cong ty da thu dugc hoac sé thu dugc lgi ich kinh té tur
giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua
clia giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cay.
Trudng hop viéc cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua phan
céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké

toan cta ky dé. Két qua cua giao dich cung cép dich vu
dugc xac dinh khi thda man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan;

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tr giao dich cung
cap dich vu d¢;

- Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay
lap Bang can dai ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi
dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu dé.

Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dugc xac
dinh theo phuong phap dénh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh ti tién 3i, tién ban quyén, cé tuc, lgi
nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhan khi théa man déng thai hai (2)
diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tur giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chac chan.

13. Nguyén tac va phuong phap ghi nhan chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi tai chinh:

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh
goém:

- Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat
dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén bao gém li tién vay va cac chi phi
khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khoan vay
dugc ghi nhan vao chi phi trong ky. Chi phi di vay lién
quan truc ti€p dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai
san d& dang dugc tinh vao gia tri cGa tai san do (dugc vén
hoa), bao gém cac khoan lai tién vay, phan bé cac khoan
chiét khau hoac phu troi khi phat hanh trai phiéu, cac
khoan chi phi phu phét sinh lién quan t&i qua trinh lam
thu tuc vay;

- Céc khodn 16 do thay d6i ty gia héi doai cla cac
nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;

- Du phong giam gia dau tu chiing khoan.

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo s6 phét sinh trong ky,
khoéng bu trir véi doanh thu hoat déng tai chinh..

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép:

La cac khoén chi phi gian ti€p phuc vu cho hoat déng
phan phéi san pham, hang hoa, cung cap dich vu ra thi
trudng va diéu hanh san xuat kinh doanh cia Céng ty.
Moi khoan chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép
phat sinh trong ky dugc ghi nhan ngay vao bao cao két
qua hoat dong kinh doanh cta ky do khi chi phi do
khoéng dem lai lgi ich kinh té trong cac ky sau.
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14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6
thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh trén thu nhap chiu
thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi Igi nhuén
thuan dugc trinh bay trén Bio cao két qua hoat dong
kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac
khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dugc khau trir
trong cac nam khac (bao gébm ca 16 mang sang, néu cd)
va ngoai ra khéng bao gém cac chi tiéu khéng chiju thué
hodc khéng dugc khau trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty can clr vao cac
quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh
nay thay déi theo timng thai ky va viéc xac dinh sau cling
vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thuéc vao két qua
kiém tra ca cc quan thué c6 thdm quyén.

15. Cac nguyén tac va phuong phap ké toan khac

Co s@ lap bao cao tai chinh:

Bdo cédo tai chinh dugc lap va trinh bay dua trén cac
nguyén tac va phuong phap ké toan cc ban: co s& don
tich, hoat dong lién tuc, gia goc, phu hgp, nhat quan,
than trong, trong yéu, bu trir va cé thé so sanh. Bao cao
tai chinh hop nhét do Céng ty lap khong nham phan anh
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té theo cac chudn muc ké toan, ché

Bdo cdo thudng nién 2011

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc tinh trén cac
khoan chénh léch gitta gia tri ghi s6 va ca s& tinh thué thu
nhap cac khodn muc tai sdn hoac cong ng trén bédo cdo
tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap dua trén
bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra
phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam
thai con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhéan
khi chac chédn 6 du Igi nhudn tinh thué trong tuong lai
dé bu tri cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du
tinh sé ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai
trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi
nhan 13i, 16 trir trudng hop khoan thué dé co lién quan
dén cac khoan muc dugc ghi thdng vao von chii s hiu.
Trong trudng hgp do, thué thu nhap hoan lai cing dugc
ghi nhan thang vao vén chu.

do ké toan hay cac nguyén tac va thong lé ké toan dugc
chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Cac bén lién quan:

Mot bén dugc xem la bén lién quan dén Cong ty néu co
kha nang kiém soat Céng ty hay c6 anh hudng trong yéu
dén cac quyét dinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty.



V.THONGTIN ’Bé SUNG CHO CAC KHOI:\N MUC TRINH BAY TREN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Don vi tinh: VND

01.Tién va cac khoan tuong duong tién

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Tién mat tai quy 26.267.125 873.029.594
Tién gui ngan hang 145.743.661 5.333.789.478
Cong 172.010.786 6.206.819.072
Cac khoan tuong duong tién
GUi tiét kiém tai Ngan hang BIDV 2.200.000.000
(thai han 1 tuan)
Céng 2.200.000.000
02. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011

Chuiing khoan dau tu ngan han 8.229.930.000 7.413.399.607
DPau tu ngan han khac 15.647.859.037 67.649.702.437
+ Cho Cty CP Tu'vdn va Bdu tu xdy dung long Son vay 106.000.000
+ Cho Cty CP du tu XD va QLKD BDS Thdng Long vay 8.943.224.145 7.276.972.813
+ Cho Cty CP TNKS va BDS Thdng Long vay 809.533.333
+ Céng ty Hoa Thanh vay 287.729.624
+ Cho Cty CP CK TM&CN Viét Nam vay 2.789.101.559 60.000.000.000
+ Cho cd nhan vay 3.000.000.000
Pau tu ngan han khac: Gui tiét kiém tai Ng.hang Nam Viét 85.000.000
Du phong gidm gia dau tu ngan han (4.396.470.000) (2.198.858.007)

Cong

19.481.319.037

72.864.244.037

(*): Cdc khoan trich Idp du phong giam gid ddu tu ngdn han dugc thuc hién pha hop véi quy dinh hién hanh.

3 03. Phai thu khach hang
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011

Nguyén Thj Tinh 7.660.000.000
Cong ty X Value 1.360.000.000
Cong ty CP P4u tuTéng hop Ha Noi 112.201.100
Coéng ty CP Chuing khoan VICS 10.551.125 9.236.467
Lé Thi Hoa 7.503.500
Cong ty CP D4au tu va Phét trién nha s6 68 2.250.642.364

Céng ty CP P4u tu xdy dung va QLKD BDS Thang Long 250.800.000

Dai tugng khac 544.389.960 150.035.950

Cong

3.056.383.449

9.298.977.017
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04. Cac khoan phai thu ngan han khac

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Phai thu khac 14.523.434.866 6.853.635.344
+ Cho vay cd nhan 14.119.500.000 6.400.000.000
- Cho Ba Nguyén Thi Phuong vay 1.200.000.000 1.200.000.000
- Cho Ba Nguyén Thj Hanh vay 3.600.000.000 3.600.000.000
- Cho Ong Duong Manh Tudn vay 1.200.000.000 1.200.000.000
- Cho Ba Pham Thj Thanh Tam vay 2.979.500.000
- Cho Ong Nguyén Quéc Tén vay 2.940.000.000
- Uy thdc ddu tu cho Nguyén Thj Phuong 1.000.000.000
- Uy thdc ddu tu cho H6 Thi Phuong Thiy 800.000.000
- Cho vay cd nhén khdc 400.000.000 400.000.000
+ Cho vay té churc 300.000.000
+ Phdi thu khdc 403.934.866 153.635.344
Lai cho cac t6 chic ca nhan vay 706.702.162 1.308.898.303

Cong 15.230.137.028 8.162.533.647
05. Hang tén kho
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
- Nguyén liéu, vat liéu 158.332.988
- Cong cy, dung cu 59.040.000

- Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang

5.274.443.168

2.661.191.409

+ Chi phi Ban QLDA 3.306.689.711

+ Chi phi'thi céng dé dang (*¥) 1.967.753.457
-Thanh phdm 129.107.508 129.107.508
- Hang hoa bat dong san
Céng gia géc ctia hang tén kho 5.561.883.664 2.849.338.917

* Chi phi thi céng d& dang la cdc hang muc dang thi céng cua cdc goi thdu thuéc Céng ty CP Dich vu Du lich
va thugng mai Clra Tung; thi céng xdy dung nha mdy cao su ky thudt cua Cty CP Cao su chdt déo Bai Mé tai
Luong Son - Hda Binh va Céng trinh Toa nha Viettel tai Quang Ngdi ctia Céng ty CP Tdp doan Bdu tu Thdng Long

06. Thué va cac khoadn phai thu cia Nha nuéc

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Thué thu nhap doanh nghiép nop thira - 97.369.408
Thué Thu nhap ca nhan nop thia - 6.138.113
Céng - 103.507.521

07.Tai san ngén han khachoan phai thu cia Nha nuéc

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Tam Ung 16.074.878.359 29.476.761.842
Cong 16.074.878.359 29.476.761.842
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Don vij tinh: VND

10. Chi phi xay dung co ban dé dang

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Chi phi xdy dung co ban d& dang (¥) 15.031.015.471 5.828.322.587
Cong 15.031.015.471 5.828.322.587

(*): Chi phi dau tu xay dung khu resort Ctra Tung (Quang Tri), du an Toa nha Hanoi ITC, dy an khu sinh thai Van Tri, Du an
khu du lich sinh thai nghi duéng Vuén Vua ctia Cty CP Dau tu Thang Long Phi Tho.

11. Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Cong ty CP Bau tuThai bdo chiing khoan Viét Nam 5.147.837.145
- Gid gbc khoadn dau tu 6.000.000.000
- Lgi nhudn tagi céng ty (852.162.855)
Cong 5.147.837.145

12. Pau tu dai han khac
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Dau tu vao Cty CP CKTM&CN Viét Nam 54.450.000.000

Cho vay dai han 22.706.113.933
+ Cho Cty CP TNKS & BBS Thdng Long vay tién 21.879.393.833
+ Cho Cty TNHH Ky thudt Xdy dung Ha Noi vay 826.720.100

Pau tu dai han khac

30.323.198.447 8.724.091.000

+Ddu tu du dn nha & CBNV Cty CP Cao su chdt déo Bai Mb(*¥) 11.421.848.447 8.365.568.250
+ GAp vén vao Cty Cp Truyén théng - TT thi truong VN 100.000.000
+ G6p vén vao Cty TNKS va BPS Thdng Long(*) 17.100.000.000
+ GAp vén vao Cty BDTXD va QLKD BDS Thdng Long(¥) 1.351.350.000
+ Hop tdc Dau tu du dn Nha & CBCNV Bdo Kinh té dé thj 450.000.000
Cong 53.029.312.380 63.174.091.000

(¥) Cong ty khong thuc hién trich 1ap du phong gidm gia
khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Tai nguyén khoéng
san va Bat dong san Thang Long (Cong ty ndm gitt 19% c6
phan) va Céng ty CP Pau tu xay dung va Quan ly kinh
doanh Bat dong san Thang Long (Cong ty nam gilt 15%)
do khéng ¢6 théng tin vé gia cé phiéu cla 2 céng ty nay.
(**) Ngay 10/09/2011, Cac bén lién danh Céng ty C8 phan
Tap doan Bau tu Thang Long va Cong ty TNHH ky thuat
xay dung Ha Noi da c6 Bién ban lam viéc vé viéc Cong ty
C6 phan Tap doan Pau tu Thang Long chuyén nhugng
vén gop vao Du an di chuyén nha may dé thuc hién Du an
Khu nha & thap tang (nha vudn lién ké) tai xa Dai mé. Tu
Liém, Ha Néi cho Céng ty C8 phan Dau tu khoang san va
Vat liéu xay dung Ha Noi ¢ xac nhan cia Cong ty C6 phan
cao su chat déo Pai Mo.

Ngay 12/09/2011, Céng ty da ky hgp déng véi Cong ty C§
phan Dau tu khodng san va vat liéu xay dung Ha Noi vé
viéc chuyén nhugng mot phan vén gép tai du én Dai Mé
trong d6 chuyén nhugng 7,78% gia tri vén goép trong Du
an, theo d6 Quyén Igi ctia Cong ty C6 phan Dau tu khoang
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san va vat liéu xay dung Ha Noi dugc nhan ban giao phan
dugc chuyén nhugng ctia du an trén thuc dia va cac hé so
6 lién quan va cling bén nhan chuyén nhugng ban bac
vGi khach hang c6 lién quan vé gidi quyét quyén Igi va
nghia vu cla khach hang sau khi d& nhan chuyén
nhugng. Viéc chuyé&n nhuong nay tao ra gia tri thang du:
7.221.249.734 déng va Cong ty dang phan énh vao Thu
nhap hoat déng tai chinh trong nam 2011 (thuyét minh
s6 23).

(Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu Thang Long, Cong ty
TNHH Ky thuat xay dung Ha Noi la 02 bén lién danh theo
Hgp déng lién danh sé 80b/2010/HDLD-DTXD ngay
16/04/2010 thuc hién ky hop dong hop tac dau tu voi
Coéng ty C6 phan Cao su chat déo Pai M6 theo Hop dong
s6 20/2010/HD-HTDT ngay 19/04/2010 thuc hién du an
khu nha & tai xa Dai M6, huyén Tu Liém, Ha Noi — Du an
nay da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi chap
thuan Céng ty C8 phan Cao su chat déo Dai M6 lam chu
dau tu; Theo dé Lién danh sé dugc hudng toan bo loi
nhuan trong qua trinh khai théc, kinh doanh du an).



Don v tinh: VND

13. Chi phi tra truéc dai han

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Gia trj Céng cu dung cu xuat dung 479.036.743 370.464.394
Chi phi stta ch{ta van phong 157.754.557 139.425.977
Chi phi stta chlfa xe 80.864.167
Chi phi khac 11.167.348 114.060.000
Cong 647.958.648 704.814.538
14. Loi thé thuong mai
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Cong ty CP TNKS va BDS Théng Long 15.300.000.000
Cong ty CP Toa nha CNTT va Truyén thong HN 5.723.076.922 6.461.538.462
Céng ty CP Dich vu du lich & Thuong mai Clia Tung 13.779.123.940 16.583.126.667
Coéng ty CP Pau tuThang Long Phu Tho 28.920.000.000 13.560.000.000
Cong ty CP BTPT do thi sinh thai Van tri 25.235.000.000 28.175.000.000
Cong ty CP Du lich sinh théi nghi duédng 22.715.000.000
H6 Bong Xuong Ha Noi
Cong 96.372.200.862 80.079.665.129
15.Vay va ng ngén han
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Vay ngéan han 9.205.880.415 35.459.110.935
+ Cty CP Chuing khodn TM&CN Viét Nam 81.765.115 7.409.915.102
+ Cty CP Ddu tu khodng san va VLXD Ha Noi 545.000.000
+ Cty CP Vdn héa - Théng tin Thdng Long 2.863.270.833
+ Cty CP TNKS & BDS Thdng Long 373.000.000
+ Vay Ngdn hang BIDV - CN Thanh Xudn 4.830.370.300 25.185.925.000
+ Vay tién cd nhan 3.375.745.000
Ng dai han dén han tra 93.304.893 636.222.396
+ Ngdn hang An Binh 375.000.000
+ Ngdn hang ANZ 20.221.905 188.139.408
+ Ngdn hang HSBC 73.082.988 73.082.988
Cong 9.299.185.308 36.095.333.331
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16. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Thué thu nhap doanh nghiép 1.660.568.643 1.753.525.996
Thué thu nhap ca nhan 115.557.905 357.687.546
Cong 1.776.126.548 2.111.213.542
17. Chi phi phai tra
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Chi phi lai vay phai tra 258.461.766 430.670.102
Chi phi phai tra khac 203.488.524
Cong 461.950.290 430.670.102
18. Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Bao hiém xa hoi 21.489.964 1.451.199
Bao hiémy té 3.593.423 14.627
Bao hiém that nghiép 1.654.241 6.500
Nhan ky quy, ky cugc ngan han 12.000.000.000 12.000.000.000
+Nhdn ddt coc ciia Cty CP Ddu tu BDS Megastar(*) 12.000.000.000 12.000.000.000
Céc khodn phai trd, phai ndp khac 4.506.516.493 920.690.533
+ Cdc khoan phadi trd, phdi ngp khdc 600.698.493 920.690.533
+ Thu hé Cty CP DTXD va QLKD BDS Thdng Long 3.905.818.000

Cong

16.533.254.121

12.922.162.859

(*) La khoan tién dat coc ctia Cong ty C6 phan Bat dong
san Megastar vé viéc thué hodc mua mét phan dién tich
san xay dung vdn phong cda Dy 4n Toa nha Van phong,
Trung tdm thuong mai Dich vu tai L6 dat 3-E9, khu d6 thj
m&i Cau Gidy, Ha Noi theo bién ban thoa thuan ngay
28/06/2010 ctia Cong ty C8 phan Tap doan Pau tuThang
Long vé&i Céng ty C8 phan Bat dong san Magastar.

Dy &n Toa nha Van phong, Trung tam thuang mai Dich vu
tai L6 dat 3-E9, khu d6 thi méi Cau Gidy, Ha Noi do Céng
ty C6 phan Toa nha céng nghé Théng tin truyén théng
Ha Noi lam cht dau tu. Cong ty C6 phan Tap doan Dau tu
Thang Long hop tic dau tu theo Hop déng sé
16/2007/NDKT/HTHVTHN-TLIG ngay 25/09/2009 déng
thai la cdng ty me ndm gitt 50% vén diéu lé tai Cong ty C8
phan Toa nha cong nghé Théng tin truyén thong Ha Noi.

19.Vay va no dai han

Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Vay dai han 48.621.950
Vay ngan hang ANZ 79.173.200
Vay ngan hang HSBC 6.090.212
Vay tién Cong ty CP Dau tu thoi bdo ching khoan VN 4.200.000.000
Vay tién Cong ty CP TNKS va BDS Thang Long 4.631.000.000
Cong 8.837.090.212 127.795.150
20. Doanh thu chua thuc hién
Ngay 31/12/2011 Ngay 01/01/2011
Doanh thu chua thuc hién Cong trinh Viettel Quang Ngai 2.366.086.182 -
Céng 2.366.086.182

Bdo cdo thuong nién 2011
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Don vi tinh: VNP

¢. Cac giao dich vé vén véi chi s& hitu va phan phéi ¢é tic, chia lgi nhuan

62

Nam 2011 Nam 2010
Vén dau tu cta chi s& hitu
Vén gop dau ky 150.000.000.000 105.957.000.000
V&n gop tang trong nam 15.000.000.000 44.043.000.000
Vén gdp gidm trong nam 0 0
Vén gop cudi ky 165.000.000.000 150.000.000.000
Cé tic, Igi nhuan da chia 15.000.000.000 0

d. C6 phiéu

Nam 2011 Nam 2010
S6 lugng cd phiéu diang ky phat hanh 1.500.000 4.404.300
S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching 1.500.000 9.095.700
C6 phiéu phé thong 1.500.000 4.404.300
S6 lugng ¢ phiéu dugc mua lai 0 0
S6 lugng ¢ phiéu dang luvu hanh 16.500.000 15.000.000

16.500.000 15.000.000

C6 phiéu phé théng




VI.THONG TIN BG SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

BDon vij tinh: VND

22. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Nam 2011 Nam 2010
Doanh thu ban hang, cung cap dich vu 1.318.134.208 65.797.900.895
Doanh thu hgp déng xay dung 6.319.539.091
Cong 7.637.673.299 65.797.900.895
23. Gia vén hang ban
Nam 2011 Nam 2010
Gia von hang héa da ban 815.567.618 63.566.704.925

Gia von dich vu xay 1ap

6.123.058.174

Cong

6.938.625.792

63.566.704.925

24. Doanh thu tai chinh

Nam 2011

Nam 2010

Lai tién gui, tién cho vay

3.107.584.554

5.762.198.133

Doanh thu hoat dong tai chinh khac (¥)

14.005.169.150

68.861.725.033

Cong

17.112.753.704

74.623.923.166

(*) Trong do:

Doanh thu tai chinh chuyén nhuong 7,78%% v6n gép Du &n khu nha & thap tang (nha vudn lién ké) tai Dai M6 - Tu

Liém - Ha Noi: 7.221.249.734 dong

Doanh thu dau tu tai chinh khac: 6.783.919.416 dong

25. Chi phi tai chinh

Nam 2011 Nam 2010
Chi phi lai vay 1.320.745.714 11.356.503.746
Trich 1ap du phong dau tu ching khoén 4.396.470.000
Chi phi hoat déng tai chinh khac 3.378.999.000 8.821.762.492
Cong 9.096.214.714 30.178.266.238
26.Thu nhap khac
Nam 2011 Nam 2010
Thanh ly d6 diing van phong 98.950.000 9.062.147
Thu nhap khac 2.965.674 1.150.811.749
Cong 101.915.674 1.159.873.896
27. Chi phi khac
Nam 2011 Nam 2010
Thanh ly d6 dung van phong 80.000.000 -
Nop phat hanh chinh, vi pham hgp déng 94.002.000 1.095.194.100
Thanh ly tai san - 68.798.982
Thu nhap khac 14.568.171 235.643.158
Cong 188.570.171 1.399.636.240
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28. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Pon vi tinh: VND

Nam 2011 Nam 2010
Lgi nhuan ké toan truéc thué (7.227.318.156) 34.996.080.894
Diéu chinh tang 9.394.521.420 6.350.842.193
Diéu chinh giam 423.043.198 3.254.479.273
Thu nhap chiu thué 1.744.160.066 38.092.443.814
Thué suat 25,00% 25,00%
S6 thué TNDN dugc giam
Téng chi phi thué TNDN nam hién hanh 436.040.017 9.523.110.954
29. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Nam 2011 Nam 2010
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 31.653.230 0
phat sinh ti cac khoan 16 tinh thué chua st dung
Téng chi phi thué TNDN hoan lai 31.653.230 0
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VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Cong ty phat sinh cac nghiép vu cé lién quan.

Cac nghiép vu chi yéu nhu sau:

Cac bén lién quan M@&i quan hé Noi dung nghiép vu Gia tri giao dich
Cong ty CP Tai nguyén khoang Cong ty con Thodi 41% vén gép 40.500.000.000
san va BBS Thang Long
Cong ty CP DV du lich va Cong ty con Thoi 5% vén g6
Thuong mai Clia Ting gty 0 gop 1.635.900.000
Pham Quang Tién Téng giam déc Cong ty Thanh Iy hop déng 3.000.000.000

uy thac dau tu
Cong ty CP Bau tu Thai bao Cona tv lién két o
chuiing khoan Viét Nam oY Gop von 2:600.000.000
Cong ty CP Bau tuThai bdo Cong ty lién két Vay tién 4.280.000.000
ching khoan Viét Nam Y
Céng ty CP Dau tu Thai bao Cong ty lién két Tra tién vay 80.000.000
ching khoan Viét Nam
Cong ty CP Du lich Sinh thai Conat
Nghi duéng H6 Dong Xuong ongty con 32.100.000.000

Ha Noi

Dau tu gop von

Cty CP CKThuong mai &
Cong nghiép VN

Cong ty lién quan

Cho vay

11.259.501.559

Cty CP CKThuong mai &
Cong nghiép VN

Cong ty lién quan

Tra tién vay

21.470.400.000

1.2 Thu lao, thu nhép tra cho cic thanh vién HPQT, Ban giam déc

Ong Nguyén Phuc Long Chu tich Hoi dong quan tri 102.000.000
Ong Pham Quang Tién Thanh vién HDQT, Téng giam déc C.ty 338.575.000
Ong Tran Xuan Dai Thang Thanh vién HDQT, Phé t8ng giam déc C.ty 327.825.516
Ba H6 Thanh Huang Thanh vién HDQT 51.500.000
Ong Nguyén Xuan Biéu Thanh vién HDQT 51.500.000
Ong Lé Van Chau Thanh vién HDQT 5.000.000
Nguyén Hong Minh Pho téng giam déc Cong ty 252.250.000
Ong Torsten ILLgen Pho tng giam déc Cong ty 157.000.000

2.Théng tin so sanh:

S8 liéu so sanh 1a s6 liéu trén bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2010 dugc kiém toan

b&i Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Thang Long - T.D.K.

Ngudi lap biéu

PHAM THITHANH MAI

Ké toan truéng

TRAN XUAN DAI THANG

Ldp, ngay 30 thdng 03 ndm 2011

YEN PHUC LONG
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S6:953/11/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN CONGTY ME

VE BAO CAO TAI CHINH RIENG CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2011
CUA CONG TY €O PHAN TAP DPOAN DAU TU THANG LONG

KiNH GU1: HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
CONGTY €O PHAN TAP BOAN DAU TU THANG LONG

Chung téi da kiém toan bao cdo tai chinh riéng ndam 2011 ca Cong ty CS phan Tap doan Dau tuThing Long dugc lap
ngay 30 thang 03 nam 2011 gém: Bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2011, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh,
Bao cao luu chuyén tién té va Ban thuyét minh bao céo tai chinh ndm 2011 dugc trinh bay tirtrang 5 dén trang 31 kém
theo.

Viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh nay thudc trach nhiém cta Giam d6c Céng ty. Trach nhiém cuta chung t6i la dua
ra y kién vé cac bdo cao nay can cu trén két qua kiém toan clia chung toi.

CO SO Y KIEN:

Chung téi da thuc hién cong viéc kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cu cong
viéc kiém toan 1ap k& hoach va thuc hién dé c6 su dam bao hop ly rang cac béo cao tai chinh khéng con chiia dung cac
sai sot trong yéu. Chung téi da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phap chon mau va ap dung cac thir nghiém can
thiét, cac bang chiing xac minh nhiing théng tin trong bao cao tai chinh; danh gid viéc tuan thi cdc chudn muc va ché
d6 ké toan hién hanh, cac nguyén tac va phuang phép ké toan dugc ap dung, cac udc tinh va xét doan quan trong cla
Ban Giam d6c ciing nhu céch trinh bay téng quét cac bao céo tai chinh. Chung t6i cho rang céng viéc kiém toan cla
ching téi da dua ra nhiing co s& hop ly dé lam can ci cho y kién clia ching téi.

Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN:

Theo y kién clia chiing t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty C8 phan Tap doan Dau tuThing Long tai ngay 31 thang 12 nam 2011, ciing nhu két qua kinh doanh
va cac luéng luu chuyén tién té hgp nhat cho ky ké toan két thuc cuing ngay, phu hop véi chudn muc va ché do ké toan
Viét Nam hién hanh.

Ha Néi, ngay 06 thdng 04 ndm 2012

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN Kiém toan vién
THANG LONG - T.D.K
Téng Giam déc

<

"o

TU QUYNH HANH "'O S e

Chuing chi kiém todn vién sGO3I3ACHY

NGUYEN TRUNG KIEN
Chung chi kiém toan vién s& 1129/KTV
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I. Kiém toan déc lap:

Bon vi kiém toan doc lap: !

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN THANG LONG - T.D.K
Dia chi: S6 23 Phé D6 Quang - Cau Gidy - Ha Noi.

Tel: (04)6 251 0008

Fax: (04) 6 251 1327

Kiém toan vién chinh thic thuc hién kiém toan:
Nguyén Trung Kién

Chuiing chi KTV s6: 1129/KTV
Da thuc hién ki€ém toan cho cong ty trong ndam 2011.
Céc lgi ich c6 lién quan: khong

Y kién ctia Kiém toan doc lap:

a. Doi véi bdo céo tai chinh riéng ctia Cong ty:

“Theo y kién clia chiing téi, bdo cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Tap doan Dau tuThang Long tai ngay 31 thang 12 nam 2011, cling nhu két qua
kinh doanh va cac luéng luu chuyén tién té hop nhat cho ky ké& toan két thic cing ngay, phu hgp véi chudn muc va
ché do ké toan Viét Nam hién hanh”

b. D6i vai bao cédo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty:
Theo y kién clia chling t6i, bao cao tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Cong ty C8 phan Tap doan Dau tu Thang Long va cac cdng ty con tai ngay 31 thang
12 ndm 2011, ciing nhu két qua kinh doanh hgp nhat va cac luéng luu chuyén tién té hgp nhat cho ky ké toan két thuic
cung ngay, phu hgp vé6i chuan muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh”.

Il. Kiém toan ndi bo:

Trén co s& tién hanh ra soat va kiém tra cac s6 liéu vé tinh hinh hoat déng chung ctia Cong ty C6 phan Tap
doan Dau tuThang Long nam 2011, Kiém toan nodi bd da nhan xét nhu sau:

Vé mat ké toan: Cong ty da tuan thu day di cac yéu cau clia chudn muc ké toan va ché dé ké toan do Bé tai
chinh ban hanh trong céng tac t6 chiic cong tac tai chinh ké toan, Cong ty da thuc hién ding chuan muc theo quy dinh
cta Nha nudc va tuan theo cac quy dinh cta Luat ké toan va Luat Doanh nghiép.

Vé mat quan ly: Trong hoat déng Quan tri diéu hanh, hoat dong Dau tu vén va cong tac Tai chinh, Cong ty

da tuan tha day da cac quy ché quy dinh ctia phap luat, diéu 1& cong ty, quy ché hoat déng clia Hoi déng Quan tri va
Ban diéu hanh, va cac quy ché quy dinh ap dung déi véi doanh nghiép niém yét.

Bdo cdo thudng nién 2011
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QUAN TRI, TO CHUC & NHAN SU
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QUAN TRI, TO CHUC VA NHAN SU

* HOI PONG QUAN TRI

Cdc thanh vién H6i déng quan trj trong nam 2011 va vao ngay lap bdo cdo ndy nhu sau:

Ong Nguyén Phiic Long Cha tich - B6 nhiém ngay 04 thang 08 niam 2006
(thanh vién HDQT tir ngay 01 thang 08 nam 2001)
- B nhiém mai nhiém ky 2011 -2016 ngay 29 thang 04
nam 2011.

Ong Lé Vin Chau Phé Chu tich B6 nhiém méi ngay 01 thang 12 nam 2011 thay thé éng
; Pham Quang Tién c6 dan ti nhiém vi ly do ca nhan.
(HDQT dé trinh DPHDCD thdéng qua tai Pai hoi dong ¢é
dong thudng nién 2012)

Ong Tran Xuan Pai Thing Pho Cha tich -B6 nhiém ngay 10 thang 04 nam 2009
(thanh vién HDQT tif ngay 10 thang 04 ndm 2009)
- B6 nhiém mai nhiém ky 2011 - 2016 ngay 29 thang 04
nam 2011.

Ong Nguyén Xuan Biéu Thanh vién - B6 nhiém ngay 03 thang 03 nam 2010
(thanh vién HDQT ti ngay 03 thang 03 nam 2010)
- B6 nhiém mai nhiém ky 2011 - 2016 ngay 29 thang 04
nam 2011.

Ba Hé Thanh Huong Thanh vién - B6 nhiém ngay 10 thang 04 nam 2009
(thanh vién HDQT tif ngay 10 thang 04 ndm 2009)
- BS nhiém méi nhiém ky 2011 - 2016 ngay 29 thang 04
nam 2011.
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ONG NGUYEN PHUC LONG
Cha tich Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Phuc Long - Clr nhan chuyén nganh Tai chinh Ngan hang, Hoc vién Tai
chinh Ké& toan Ha Néi; Thac sy Quan tri kinh doanh quéc té (MBA), Pai hoc Preston
University (Hoa Ky). Ong c6 tham nién hon 16 nam hoat déng trong linh vuc Tai
chinh, Chiing khoén, Dau tu, Bat dong san va Truyén théng. Vi vai tro la mét nha
sang lap va quan ly diéu hanh & cac cuang vi Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc,
Ong Long da sang 1ap, gay dung Thanglong Invest Group tif mot cong ty tu nhan
quy m6 nhé phat trién thanh cong t6i ngay nay. Ong déng thai cing la ngusi sang
lap, xay dung va phat trién thanh cédng nhiéu té chiic, doanh nghiép cé vai trd va quy
mé 16n trong cac linh vuc khac nhu chiing khoén (Céng ty C8 phan Chiing khoén
Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam - VICS); Truyén thong (Thai bao Chiing khoan
Viét Nam)....

ONG LE VAN CHAU
Phé Cha tich HOi dong quan tri

Ong Lé Van Chau - Tién sy khoa hoc, Ong hién dang gitt chiic vu Cha tich Hiép hoi
kinh doanh chiing khoan Viét Nam. Ong tiing gitt cac chiic vu quan trong nhu Giam
déc diéu hanh tai Ngan hang Thé gigi 6 Hoa Ky, Phé Théong d6c Ngan hang Nha
nudc, Cha tich UBCK Nha nudc, ¢6 van vé kinh té do6i ngoai va thj trudng tai chinh
clia Thu tuéng chinh pha. Ong la mét trong nhiing nha khoa hoc, chuyén gia dau
nganh cé uy tin cao trong linh vuc kinh té - tai chinh - ngan hang - chiing khoan.

ONG TRAN XUAN DAI THANG
Phé6 Cha tich HGi déng quan tri

Ong Tran Xuan Pai Théng c6 tham nién 16 nam hoat dong véi cac vi tri K& toan
trudng, Gidm déc Tai chinh, Phé Téng Giam déc phu trach Tai chinh va Thanh vién
Hoi déng quan tri ca nhiéu Doanh nghiép. Hién 6ng la Phé Téng Giam déc phu
trach Tai chinh Céng ty C6 phan Tap doan Pau tuThang Long.

ONG NGUYEN XUAN BIEU
Thanh vién Hoi déng quan tri

Ong Nguyén Xuan Biéu la mét nha quan ly, chuyén gia c6 han 20 nam kinh nghiém
quan ly Doanh nghiép nha nudc va Céng ty cd phan, 10 ndm kinh nghiém quan ly
thanh céng trén thi trudng chiing khoan va trong linh vuc tai chinh. Ong la thanh
vién HDQT va Ban Diéu hanh nhiéu cong ty 1én nhu Céng ty Da Sai Gon, Céng ty
chung khoén VICS, Van Xuan Co., Ltd...

BA HO THANH HUGNG
Thanh vién Héi dong quan tri

Ba H6 Thanh Huang la cir nhan Dai hoc Luat Ha Noi, Ba Huong c6 kinh nghiém céng
tac nhiéu nam trong linh vyc quan ly doanh nghiép.
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Cac thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty phan 16n déu la
nhiing ngudi cé kinh nghiém lau ndm trong linh vyc tai
chinh, bat dong san va ching khoan. Mot s6 thanh vién
Hoi dong quan tri truc ti€ép tham gia cdng tac diéu hanh.
Do cd cdu thanh vién Hoéi ddng quan tri nhu trén nén cac
cudc hop ctia Hoi déng quan tri dugc t6 chic thudng
xuyén, dinh ky hang quy theo luat dinh, bén canh hinh
thic t6 chiic y kién céc thanh vién Hoi déng quan tri
bang van ban dé théng qua cac nghi quyét, quyét dinh
clia Hoi déng quan tri. Cac hinh thiic trao déi cong viéc
vGi nhau qua dién thoai, e-mail hay phuong tién truyén
thong hién dai khac déu dugc cac thanh vién Hoi dong
quan tri ap dung, thuc hién dé trao déi, xit ly cong viéc
nhanh chéng, kip thai, dinh huéng hoat déng cho Ban
diéu hanh.

Ba trong s6 nam thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty
khong kiém nhiém cac chic danh trong Ban Diéu hanh,
diéu nay dam bao cho Héi dong quan tri déc lap véi Ban
Diéu hanh va tap trung vao dinh hudng, nghién ciu
chién lugc phat trién dai han.

Trong nam 2011, H6i dong Quan tri da truc ti€ép va

thudng xuyén dinh hudng, chi dao Ban diéu hanh t&
chuc thuyc hién quyét liét cac muc tiéu nhiém vu chién
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lugc kinh doanh da dugc DHDCD dé ra va sau sat hoat
déng cta Cong ty dé kip thsi Ung bién nhanh trong
chién lugc kinh doanh trudc céc xao trén cda thi trudng.
Ngoai viéc dinh hudng chién lugc va giao chi tiéu, phan
quyén céng tac cho Ban diéu hanh, HDQT van truc tiép
giam sat chi dao nham dam béo hiéu qua tién do thuc
hién du &n va céc hoat déng khac ctia Cong ty.

Ngoai ra, ké tir sau DPHDCD thudng nién 2011, HDQT da
hop nhiéu phién thudng ky va bat thudng dé xem xét,
quyét dinh mot sé cong viéc cé lién quan dén coéng tac
quan tri va chi dao trién khai cac hoat déng kinh doanh
cla Cong ty. Nhiing cong viéc chi yéu da dugc HDQT
xem xét giai quyét nhu sau:

* T6 chuc thuc hién cac Nghi quyét da dugc PHDBCD
théng qua; Giam sat Ban Diéu hanh Céng ty trong chap
hanh va thuc hién cac quy dinh méi tai Diéu lé Cong ty,
cac quy ché, quy trinh da dugc HPQT ban hanh.

* Chi dao, giam sat Ban Téng Giam déc trong viéc hoan
tat th{ tuc thay déi dang ky kinh doanh ctia Cong ty theo
cht truong cda Pai hoi déng c6 dong: Tang vén, thay déi
tru s& Cong ty.



* Thudng xuyén chi dao, giam sat Ban Téng Giam déc
trong viéc trién khai cac du an ctia Cong ty dadm bao chat
lugng tién do dé ra.

* Giam sat va chi dao trong cong tac nhan sy doi vai cac vi
tri do Hoi déng quan tri b6 nhiém cac nhan su quan trong
cla Ban diéu hanh dé kip thai bd sung nhan su phu hgp
vdi cong viéc ctia Cong ty.

* Poi véi cong tac nhan su thanh vién HDQT, trong ndm
2011, HPQT da théng qua viéc 6ng Pham Quang Tién -
Phé Chatich HDQT kiém Téng Giam déc Cong ty dugc thoi
gilt chiic vy - Phé Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc
Céng ty. Théng qua d6, bé nhiém 6ng Lé Van Chau lam
thanh vién HPQT thay thé déng thai gilr chiic vu Phé Chu
tich HPQT va 6ng Nguyén Phuc Long gilt chiic vu Téng
Giam d6c Cong ty.

*Theo dbi, gidm sat Ban diéu hanh qua trinh trién khai cac
tha tuc can thiét d€ 13y y kién c6 déng bang van ban théng
qua phéat hanh trai phiéu chuyén déi va huy déng vén du
an; phéat hanh va niém yét c6 phiéu phat hanh thém dé chi
tra c6 tic ndm 2010 cho ¢6 déng hién hu.

* Giam sat viéc thuc hién ché do bao cao, cdng bo thong
tin dinh ky va bat thudng t6i UBCKNN, S& Giao dich Ching
khodn Ha No&i (HNX) va Trung tam Luu ky Chung khoan
Viét Nam (VSD) cac hoat dong clia Cong ty theo quy dinh.

* Chi dao, gidm sat Ban diéu hanh trong viéc thuc hién ché
d96, chinh sach, cac quy dinh cia nha nudc doi véi ngudi
lao dong dé dam bao quyén Igi hop phap ctia CBNV va céc
ché d6 tang luong, phu cap cho ngudi lao dong. Thuc hién
t6t cac nghia vu clia doanh nghiép d6i véi ngudi lao déng
nhu déng BHXH, BHYT, BHTN....

*Trong cong tac phéi hgp vai Ban Kiém soat, cac T trinh,
Nghi quyét, bién ban kiém phiéu biéu quyét cia HDQT
déu dugc dong thai gui t6i Ban Kiém soat dé tao thuan loi
cho céng tac cda thanh vién Ban Kiém soat. Cac cong tac
mang tinh chuyén mén, nghiép vu ca Ban Kiém soét, Ban
diéu hanh va Cong ty kiém toén ciing dugc HPQT tao diéu
kién va chi dao dé Ban diéu hanh cung cap day du, kip thai
cac théng tin, tai liéu cho Ban Kiém soat, cong ty kiém
toan... nhanh chéng phat hanh bao céo tai chinh @€ kip
céng bo thong tin theo quy dinh ctia UBCKNN.

* Két qua, trong nam 2011, HDQT da théng qua va ban
hanh 17 nghi quyét va quyét dinh thudc thdm quyén
HDQT lién quan dén céng tac quan tri, diéu hanh, nhan su.
Céc van ban do HPQT ban hanh théng qua cac phién hop
dinh ky hodc dudi hinh thuc I8y y kién biéu quyét bang
van ban déu dat dugc su nhat tri cao clia cac thanh vién
trong HPQT, dugc ban hanh khong tréi véi quy dinh phap
luat hién hanh va c6 gia tri thuc thi cao.

*Trong quan hé véi c6 déng, HDQT ludn théng tin kip thoi
cac hoat déng, su kién ctia Cong ty dén véi cac cb déng
qua bao chi, truyén hinh, Website Céng ty, cong bé thong
tin kip thdi cac van dé theo quy dinh.... Ban Thu ky Céng ty
da thuc hién lap dudng day lién lac phuc vu céc thong béo,
trd |6i y ki€n c6 déng, ddm bao théng tin chinh thic cda
Coéng ty dén dugc véi c6 dong.

* Ngoai ra, HDQT da thiét lap dugc quan hé tét véi cac co
quan quan ly Nha nudc chuyén nganh, cac déi tac trong va
Ngoai nudc, cac té chuc tai chinh - tin dung cé uy tin dé hé
trg va gilp d& Cong ty trong qua trinh trién khai cadc mat
hoat dong.

Thu lao:

288.000.000 Béng

Thuéng:

0Do6ng

Bao hiém X& hoi, BHNT, BHYT:

4.597.581 Bong

S8 liéu trén la chi phi thu lao, thudng va bao hiém xa hoi,
BHTN va BHYT ctia Hoi dong quan tri trong nam 2011.
Thu lao va chi phi hoat déng ciia Hoi ddng quan tri do cac
C6 doéng quyét dinh tai Pai hoi dong C6 dong thudng
nién dugc t6 chiic dinh ky hang nam. Khoan thu lao va
chi phi hoat déng ctia Héi déng quan tri dugc tinh toan

trén co s& hop ly, tiét kiém, cdng khai va minh bach nham
dam bao hoat déng binh thudng ctia Hoi dong quan tri
va quyén lgi cia C6 déng. Thanh vién Hoi déng quan tri
kiém nhiém céng tac diéu hanh c6 tiéu chudn di lai, giao
dich céng tac bang xe 6 t6 va lai xe ctia Céng ty. Ngoai ra,
khéng cé chi phi ca nhan khac.
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* BAN KIEM SOAT

Ban Kiém sodt ctia Céng ty bao gém ba thanh vién theo quy dinh cda Diéu I¢ Céng ty, bao gém cdc 6ng/ba:

Ong Tran Hai Van

Trudng ban

Thanh vién Ban kiém soat bau bé sung nhiém ky
2006 - 2011 tai DHDPCD bat thudong ngay
03/03/2010. Trudng Ban kiém soat tu ngay
03/03/2010. B& nhiém mgi thanh vién Ban kiém
soat nhiém ky 2011-2016 ngay 29/04/2011. Truédng
ban kiém soat tir ngay 29/04/2011.

Ba Nguyén Thi Viét

Thanh vién

Thanh vién Ban kiém soéat bau bé sung nhiém ky
2006 - 2011 tai DHDCD bat thudng ngay
10/04/2009. B8 nhiém mdi thanh vién Ban kiém
soat nhiém ky 2011-2016 ngay 29/04/2011.

Ba Vi Thu Thay

Thanh vién

Thanh vién Ban kiém soat bau bd sung nhiém ky
2006 - 2011 tai DHDCD bat thudng ngay
10/04/2009. B6 nhiém mdi thanh vién Ban kiém
soat nhiém ky 2011-2016 ngay 29/04/2011.
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ONG TRAN HAI VAN
Trudng ban Ban kiém sodt

Cl nhan ké toan t6t nghiép Trudng Pai hoc Kinh té Ky thuat Cong nghiép. Ong Vin
hién 1a K& toan truéng Cong ty Mai Linh Ha Néi, d6ng thai tham gia Ban kiém soat
Co6ng ty CP Chiing khoan Thuong mai va Cong nghiép Viét Nam (VICS). Ong cé kinh
nghiém 10 ndm tai cac vi tri K& toan trudng, ban kiém soat nhiéu Cong ty.

BA NGUYEN THI VIET
Thanh vién Ban kiém sodt

T6t nghiép chuyén nganh tai chinh ngan hang, ba Viét c6 hon 30 nam kinh nghiém
trong nganh tai chinh ké& toan, ting gil vi tri Truéng, ph6 phong tai Ngan hang Dau
tu Phat trién Tinh Phu Tho.

BA VO THU THOY
Thanh vién Ban kiém sodt

Cdr nhan kinh té€ truong Dai hoc Thuong mai. Ba Thuy hién dong thai la Trudng Ban

* HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat Céng ty la nhiing ngudi cé
kinh nghiém lau nam trong linh vuc ké toan, kiém toan,
¢6 ching chi hanh nghé kiém toan theo tiéu chuin Nha
nudc. Hién tat ca thanh vién Ban Kiém soat Céng ty déu
la thanh vién doc lap, khéng kiém nhiém bat ky chic
danh diéu hanh nao tai Cong ty. Diéu nay lam cho hoat
déng cla Ban Kiém soat hoan toan mang tinh doc lap,
khéng bi anh hudng, tac dong nao tur phia Hoi dong
quan tri va Ban Diéu hanh.

Hoat dong kiém tra, gidm sat clia Ban Kiém soét déi vai
Hoi déng quan tri, Ban Diéu hanh co tinh chat thudng
xuyén va dinh ky nhdam dam bao chung cho hoat déng
clia Céng ty phét trién binh thusng, khéng vi pham phap
luat... Trong ndm 2011, Ban Kiém soat da xem xét toan
dién hoat dong cta Cong ty cling nhu da lam viéc truc
ti€p vdi Hoi déng quan tri, Ban Gidm déc dé ndm ré hon

kiém soat Céng ty CP D4au tu va Tham dinh gia Dau khi PIV.

tinh hinh hoat déng clia cong ty, phuc vu cho viéc bao
c4o Dai hoi dong cb déng trong cudc hop thudng nién
nam 2012. Trong ndm 2011, Ban Kiém soét khong phat
hién trudng hgp bat thudng nao trong cac hoat dong
kinh doanh cia Cong ty. Tat c& cac hoat dong déu tuan
th dung Luat Doanh nghiép, Diéu lé Cong ty va cac noi
quy, quy ché Cong ty. Hoat dong ctia Cong ty tuan tha
nghiém ngat cac quy dinh cla Phép luat va thuc hién
dung cac Nghi quyét cla Dai hoi dong C8 dong. Nam
2011 c6 thé néi la ndm dac biét khé khan d6i véi nén kinh
té€ ndi chung va TIG noi riéng, mot s6 nganh chd chét cla
Céng ty nhu bat dong san, chiing khoén thj trudng gan
nhu dong bang lam cho két qua hoat déng kinh doanh
cla Cong ty khéng dat dugc két qua nhu mong mudn.
Bao cdo tai chinh ndm 2011 da dugc co quan kiém toan
déc lap kiém tra cdng nhan va Ban Kiém soat hoan toan
théng nhat vai cac s6 liéu nay.
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QUAN TRI, TO CHUC VA NHAN SU

* BAN TONG GIAM POC

ONG NGUYEN PHUC LONG
Téng Gidm déc

(Gi6i thiéu tai muc Hoi déng Quan tri)

ONG TRAN XUAN PAI THANG
Phé Téng Gidm déc

(Gidi thiéu tai muc HYi déng Quan tri)

ONG TORSTEN illGEN
Phé Téng Gidm déc

Ong Torsten illgen 38 tudi, Quéc tich Bic. Ong cé 15 ndm kinh nghiém trong linh vuic
Tu van thiét ké va Quan ly du an dau tu xay dung, éng da chu tri quan ly thiét ké va
tham gia thuc hién nhiéu du an 1én nhu: Villa Baertschi- Zurich (Thuy Si); Trudng hoc
cla Duc- Bac Kinh, Trung Quéc; Thong tan xa Viét Nam- Ha Néi; Bado tang Quéc gia-
Ha Néi.... Ong da tiing gil cac vi tri quan ly tai nhiéu cong ty 16n nhu: Kién trac su
trudng du an Lake View Villas- Ha Noi; Quan ly va kién trdc su trudng céng ty Inros
Lackner Vietnam LLC (thuéc Tap doan Inros Lackner AG - Germany).

ONG NGUYEN HONG MINH
Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Hong Minh c6 30 ndm kinh nghiém quan ly vé hoat déng kinh doanh,
tiép thi, théng tin tai Tap doan Buu chinh Vién théng Viét Nam (VNPT). Ong nguyén
la Pho Gidm d6c¢ Trung tam Thong tin - Tap doan VNPT.

ONG TRAN XUAN HO
Q. Ph6 Téng Gidm déc

Ong Tran Xuan H6 - Ky su xay dung. Ong Hé 53 tudi - c6 gan 30 nam kinh nghiém
trong céng tac quan ly cac du an. Ong tiing da@m nhiém chiic vu Phé Gidm déc du an
Ban quan ly cac du an néng nghiép thudc Béd Nong nghiép va Phat trién néng thén.
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Cdc thanh vién Ban Téng Gidm déc trong ndm 2011 nhu sau:

Ong Nguyén Phuc Long Téng Giam déc¢ B& nhiém mai ngay 01/12/2011 thay thé éng Pham
Quang Tién c6 don tur nhiém vi ly do ca nhan.

B& nhiém lai ngay 01/01/2010
Ong Tran Xuan Pai Thing Phé6 Téng Gidam déc

B8 nhiém mdi ngay 02/08/2010

Ong Torsten lligen Phé6 Téng Gidam déc

BS nhiém chinh thiic ngay 12/05/2011
Ong Nguyén Hong Minh Ph6 Téng Gidam déc

BS nhiém mdi ngay 24/10/2011
Ong Tran Xuan Hé Q. Ph6 Téng Gidm d6c
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* THAY POI NHAN SU

Thay d6i nhan su trong Hoi ddng quan tri

1. Ong Pham Quang Tién - Ph6 Chu tich HDQT nhiém ky 2011-2016, mién nhiém ngay 01/12/2011 theo don tu

nhiém vi ly do ca nhan chuyén sang ngach céng chtic.

2. Ong Lé Van Chau bau b6 sung chiic vu Phé Cha tich HDQT nhiém ky 2011-2016 ké tir ngay 01/12/2011 thay thé
6ng Pham Quang Tién (HDQT dé trinh DPHDCD théng qua tai Pai hoi dong c8 dong thudng nién 2012).

Thay déi nhan su trong Ban Téng Giam déc:

Viéc b6 nhiém va mién nhiém cac chic danh trong Ban Téng Giam d6c Cong ty:

1. Ong Pham Quang Tién - T6ng Giam déc - B6 nhiém ngay 09/08/2010, mién nhiém ngay 01/12/2011 theo don xin ti

nhiém vi ly do ca nhan chuyén sang ngach céng chdic.

2.0ng Nguyén Phiic Long - Chu tich HDQT kiém Téng Giam d6éc - B6 nhiém ngay 01/12/2011 thay 6ng Pham Quang

Tién.

Nhiing thay d&i thudc dién phai cong b6 thong tin Cong ty déu thuc hién bao cao, cong bé mét cach day du, kip thdi
t¢i Uy Ban Chiing khoan Nha nuéc (SSC), S& Giao dich Ching khoan Ha Néi (HNX), Trung tdm Luu ky Chiing khoan Viét
Nam (VSD) ciing nhu céng bé trén cac phuaong tién thong tin dai ching, website clia Cong ty.

* CHINH SACH NHAN VIEN

S8 lugng can bd, nhan vién va chinh sach déi véi
nguoi lao dong

Téng s6 nhan vién dang lam viéc tai TIG tinh dén thang
12 nam 2011 la 41 ngudi va tinh & céc thanh vién la 90
ngudi. Toan bd can bo nhan vién trong Cong ty déu dugc
huéng day dd cac chinh sach bao hiém xa hoi va bao
hiém y té. Ngoai ra, hoat dong Cong doan Cong ty dugc
t6 chiic dung quy dinh nham bao vé quyén Igi ngudsi lao
déng. Cong ty té chiic cho can bé nhan vién tham gia cac
khoa hoc, dao tao & trong nudc... Thu nhap binh quan
clia nhan vién la 7.900.000 d6ng/ngudi/thang.

Chinh sach déi véi ngudi lao déng

V6i nhan thic nguén nhan luc la yéu té quan trong,
quyét dinh thanh cong clia doanh nghiép hoat déng
trong linh vuc tai chinh, bat déng san va chiing khoan,
TIG da chd trong khau tuyén dung nham thu hat déinga
ldnh dao cling nhu chuyén vién c6 trinh dé va kinh
nghiém.
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BO may lanh dao ctia TIG gobm nhiéu chuyén gia c6 trinh
d6 cao trong linh vuc tai chinh, bat déng san va chiing
khoan, dugc dao tao bai ban qua nhiéu chuong trinh
dao tao co uy tin trong nudc va qudc té, co kinh nghiém,
tam nhin chién lugc va trinh d& quan trj lau nam trong
[inh vuc tai chinh, bat déng san va chiing khoan.

Bén canh viéc cham lo phét trién doi ng nhan su, thu
hat nhan tai, TIG chu trong xay dung muc luong, thuéng
hop ly, moi trudng lam viéc chuyén nghiép, canh tranh
lanh manh dé phat trién, khang dinh ban than, giup
nhan vién toan tam, toan y cho su phat trién chung cda
Cong ty.

Véi dac thu la doanh nghiép chuyén nganh vé bat dong
san va dau tu tai chinh, TIG dang tiép tuc chd trong dau
tu chiéu sau cho d6i ngl nhan su cao cap va can bo ky su
chuyén mon trong cac linh vuc nhu quan ly du an, xay
dung, kinh doanh bat dong san, tai chinh; dang tuyén
dung cac chuyén gia cao cap trong nudc va quoc té
nham dam bao tot nhat vé hiéu qua va tién do trién khai
thuc hién, khai thac kinh doanh cac dy an bat dong san
va du an dau tu tai chinh ctia Céng ty.
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CAC CONGTY THANH VIEN

VICS SECURITIES
(>5%)
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CAC CONGTY THANH VIEN

CONGTY C6 PHAN TOA NHA CONG NGHE THONG TIN TRUYEN THONG HA NOI
(HANOI ICT PLAZA., JSC)

Tru s&: P.502, Toa nha 27 Huynh Thic Khang, Déng Da, Ha Noi

Tel: 04.22139989 Fax: 04.62566966

Gidy phép DKKD: s6 0102576071 (s6 ct: 0103020908) do Phong dang ky kinh doanh sé 2, S& Ké hoach va Bau tu
thanh phé Ha Noi cap ngay 21/12/2007, dang ky thay d6i lan 4 ngay 18/06/2010.

Vén diéu 1é: 80.000.000.000 dong (Tam muai ty dong)

V6n TIG da gop: 40.000.000.000 dong (tuong duong 50% vén diéu 16)

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu xdy dung va kinh doanh bat dong san (Hién chi hoat dong cht dau tu, quan ly
dau tu Du an Cao 6¢ Hanoi ICT Plaza - TIG Tower).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 80.000.000.000
2 Vén thuc gop 80.000.000.000
3 Téng doanh thu 3.701.010.420
4 Téng chi phi 3.621.087.961
5 Lgi nhuan trudc thué 79.922.459
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CONG TY €6 PHAN DICH VU DU LICH VA THUONG MAI CUA TUNG
(CUA TUNG JSC)

Tru s6: Tang 2, s6 nha 68 Tran Hung Dao, phudng 1, thanh phé Bong Ha, tinh Quang Tri

Tel : Fax:

Vén diéu 1&: 20.000.000.000 dng (Hai muoi ty dong)

V6N TIG da gop: 10.200.000.000 déng (TIG dang ky gop 80% vén diéu 1)

Gidy phép DKKD: s6 3200282597 (s6 cl: 3003000176) do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Bau tu Quang
Tri cap ngay 21/01/2008, dang ky thay déi lan 2 ngay 28/04/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép; Kinh doanh thuong mai, dich vy,
du lich; Pau tu kinh doanh Bat dong san (Hién chi hoat déng chui dau tu, quan ly dau tu dy an Cuatung Beach Resort
&Villas).

Céc chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién ndm 2011
1 Vén diéu lé 20.000.000.000
2 Vén thuc gép 10.200.000.000
3 Téng doanh thu 455.204.907
4 Téng chi phi 317.122.464
5 Lgi nhuan truéc thué 138.082.443
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CONG TY CO PHAN PAU TU THANG LONG PHU THO
(Thanglong Phutho Invest JSC)

Tru s&: Vuon Vua, xa Trung Thinh, huyén Thanh Thuy, tinh Pha Tho

Tel: 0210.3878464 Fax: 0210.3878464

Vén diéu lé dang ky: 60.000.000.000 déng (Sau muoi ty déng)

Von diéu lé thuc gop: 6.000.000.000 dong (Sau ty déng)

Von TIG da gop: 4.800.000.000 dong (chiém 80% vén thuc gop dén thai diém hién tai).

Gidy phép DKKD: s6 2600677887 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Bau tu Pha Tho cap ngay
19/05/2010, dang ky thay déi lan 6 ngay 24/02/2012

Nganh nghé kinh doanh chinh: Khai thac quang, kim loai, dau tu xay dung céng trinh dan dung, céng nghiép; Kinh
doanh thuong mai, dich vy, du lich; Pau tu kinh doanh Bat dong san (Hién chi hoat ddng chti yéu quan ly dau tu du

an King's Garden spa resort & country house).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 60.000.000.000
2 Vén thuc gép 6.000.000.000
3 Téng doanh thu 988.755.027
4 Téng chi phi 1.005.152.593
5 Lgi nhuan trudc thué (16.397.566)
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CONG TY €6 PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI SINH THAI VAN TRI
(VANTRI ECOLAND JSC)

Tru s&: P502, Toa nha 27 Huynh Thic Khang, Ha No6i

Tel : 04.22139989 Fax: 04.62566966

V6n diéu 1é dang ky: 160.000.000.000 dong (M6t tram sau muoi ty déng)

Vén diéu lé thuc gop: 6.000.000.000 déng (Sau ty déng)

V6n TIG d& gop: 3.900.000.000 d6ng (chiém 65% vén thuc gop dén thai diém hién tai).

Gidy phép DKKD: 0104783228 do Phong dang ky kinh doanh s6 02, S& K& hoach & Bau tu Ha Néi cap ngay
12/07/2010, dang ky thay déi lan tha 2 ngay 22/07/2010;

Nganh nghé kinh doanh chinh: : Dau tu xay dung va kinh doanh Bat dong san; Khu d6 thi, nha &, du lich, dich vu sinh
théi nghi dudng (Hién chi hoat déng quan ly, chun bi dau tu du an Vantri Ecoland).

Céc chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 160.000.000.000
2 Vén thuc gop 6.000.000.000
3 Téng doanh thu 3.765.957
4 Téng chi phi 92.410.426
5 Lgi nhuan trudc thué (88.644.469)
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CONG TY CO PHAN TRUYEN THONG TAI CHINH CHUNG KHOAN VIET NAM
(VNSF.media)

Tru s&: P.502, Toa nha 27 Huynh Thuc Khang, Dong Da, Ha Néi

Tel: 04.22139989 Fax: 04.62566966

Vén diéu 1&: 10.000.000.000 déng (Mudi ty d6ng)

Vén TIG da gop: 5.100.000.000 (Tuang ducng 51% von diéu 1&)

Gidy phép DKKD: s6 0102906160 (s6 ci 0103026749) do Phong dang ky kinh doanh s6 02, S& K& hoach va Dau tu
thanh phd Ha Néi cdp ngay 11/09/2008, dang ky thay d&i lan 4 ngay 22/11/2011.

Nganh nghé kinh doanh: Dich vu truyén thong tai chinh - chiing khoan; théng tin tai chinh - chiing khoan, tu van va

xUc tién dau tu qudc té.

Céc chi tiéu tai chinh co ban nam 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 10.000.000.000
2 Vén thuc gop 8.300.000.000
3 Téng doanh thu 1.785.138.575
4 Téng chi phi 1.773.828.230
5 Lgi nhuan truéc thué 11.310.035
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CONG TY CP DU LICH SINH THAI NGHi DUGNG HO PONG XUGNG HA NOI
(DONGXUONG LAKESIDE ECOLAND.,CORP).

Tru s&: F505, tang 5, Charm Vit Tower, 117 Tran Duy Hung, quan Cau Gidy, Ha Noi

Tel :

04.62588555 Fax: 04. 62566966

V6n diéu |é: 60.000.000.000 dong (Sau mugi ty déng)
V6N TIG da gop: 9.000.000.000 déng (TIG dang ky gop 60% von diéu 18)

Gidy phép DKKD: 0105163851 do Phong dang ky kinh doanh, S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cap ngay
24/02/2011.

Nganh nghé kinh doanh: Xay dung, quén ly tu van bat dong san, dich vu quan ly bat dong san, kinh doanh dich vu
du lich, ban budn vat liéu xay dung, khai thac da cat sai (hién chi quan ly, thuc hién cong tac chudn bi dau tu du an

Dong Xuong lakeside resort & villas).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2011

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 60.000.000.000
2 Vén thuc gop 9.000.000.000
3 T6ng doanh thu 37.213.114
4 Téng chi phi 58.784.000
5 Lgi nhuan trudc thué (21.570.886)
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CAC CONGTY THANH VIEN

CONG TY C6 PHAN PAU TU THOI BAO CHUNG KHOAN VIET NAM
(VST INVEST., JSC)

Tru s&: F505, tang 5, Charm Vit Tower, 117 Tran Duy Hung, quan Cau Gidy, Ha Néi

Tel: 04.62588555 Fax: 04. 62566966

V6n diéu |é: 10.000.000.000 dong (Mudi ty dong)

V6N TIG da gop: 2.600.000.000 déng (TIG dang ky gop 26% von diéu 18)

Gidy chiing nhan DKKD: 0105227209 do Phong dang ky kinh doanh, S& K€ hoach va Bau tu thanh phé Ha Noi cap
ngay 30/03/2011, dang ky thay déi lan thd 5 ngay 27/03/2012.

Nganh nghé kinh doanh: C8ng théng tin, dich vu lién quan dén in an, hoat déng t8 chiic gidi thiéu va xdc tién
thuong mai, tu van quan ly... (La ¢ quan ddc quyén quan ly, t6 chuic hoat déng dau tu, khai thac kinh doanh, dai
dién thuong mai cho Thai bédo Chiing khoan Viét Nam va cac hoat dong thuong mai ctia Co quan Thai bédo Ching

khodn Viét Nam).

Cac chi tiéu tai chinh co ban nam 2011

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 10.000.000.000
2 Vén thuc gop 9.000.000.000
3 Téng doanh thu 115.952.076
4 Téng chi phi 2.082.179.246
5 Lgi nhuén trugc thué (1.966.227.170)
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CONG TY €O PHAN CHUNG KHOAN THUONG MAI VA CONG NGHIEP VIET NAM
(VICS)

Tru s&: Tang 4, Toa nha Ha Thanh Plaza, 102 Thai Thinh, quan Déng Da, Ha Noi

Tel: (84-4) 04.35148766 Fax: (84-4) 3.5148768

Vén diéu lé: 341.333.000.000 déng (Ba tram bon mét ty, ba tram ba muai ba triéu déng)

Gidy phép DKKD: 56 88/GP-UBCK do VBCKNN cap ngay 11/1/2008

Nganh nghé kinh doanh: Méi gidi chiing khoan, luu ky chiing khoan, tu doanh chiing khoan, bao lanh phat hanh
chiing khoan, tu van tai chinh, dau tu tai chinh, mua ban sat nhap doanh nghiép, thu xép vén dau tu va cac dich vu
tai chinh, chiing khoan.

VICS la thanh vién do Thanglong Invest gép séng lap, hién TIG la c¢8 déng I6n, c6 cing mét s6 nhan su lanh

dao véi VICS.

Céc chi tiéu tai chinh co ban ndm 2010

STT Chi tiéu Thuc hién nam 2011
1 Vén diéu lé 341.333.000.000
2 Téng doanh thu 65.666.250.715
3 Téng chi phi 161.833.873.963
4 Lgi nhuan truéc thué (96.232.401.490)
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THONG KE SG HUU €O PHIEU CUA HOI DONG QUAN TRI / BAN KIEM SOAT

(theo danh sdch c6 déng ngay 15/03/2012 do Trung tam Luu ky Ching khodn Viét Nam cung cép)

S6 lugng CP dén 15/3/2012 Ty 1€ (%)
ST Hotén ifen 6 |Quoctich | Shiu | Phansghiudaidien | o éng Sohiu | SGhiudai | ¢ g
’ ’ CMTND canhan |von gép clia (D séng lap ca nhan | dién von gop
S6 lugng |Téntd chitc | S6 lugng | S0 lugng
Hoi dong Quan tri
Nguyén Phtic Long Ch tich HDQT 012750929 | Viét nam | 4.290.00 4.290.00 26 26
L& Van Chéu Phd chd tich HDQT | 010196302 | Viét nam 0 0 0 0
Tran Xuan Dai Thing Pho chd tich HDQT | 011789094 | Viét nam | 165.000 165.000 1 1
H6 Thanh Huong Thanh vién 013027863 | Viétnam | 1.650.00 1.650.00 10 10
Nguyén Xuan Biéu Thanh vién 024001538 | Viétnam | 165.000 165.000 1 1
Ban kiém soat
N Trudng ban N
Tran Hai Van . 031059513 | Viétnam | 11.000 11.000 0,067 0,067
kiém soat
. Thanh vién
Nguyén Thi Viét . 130957924 | Viét nam 8.250 8.250 0,05 0,05
Ban kiém sodt
) R Thanh vién N
Vi Thu Thay . 012291447 | Viét nam 8.305 8.305 0,05 0,05
Ban kiém sodt
Thanh vién Ban TGD
Nguyén Phc Long Tong giam déc 012750929 | Viét nam | 4.290.00 4.290.00 26 26
Tran Xuan Dai Théng Phd t6ng giam ddc | 011789094 | Viétnam | 165.000 165.000 1 1
Nquyén Héng Minh Phé téng giam déc | 011629352 | Viét nam 330 330 0,002 0,002
e .. .o | CSMIKN
Tosten lligen Phé tong gidm doc Piic 0 0 0
7HJCD
Ké toan truéng
Trdn Xuan Dai Thing Ké toan trudng 011789094 | Viétnam | 165.000 165.000 1 1
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THONG TIN CO DONG

CO CAU CO DONG VA TY LE SG HUU TAI NGAY 15/03/2012

(6 ddng trong nudic (6 dong nudc ngoai Tong
Danh muc
Gia tri V16 % Giatri V16 % Giatri Ty 16 %
Tong von chi sé hitu 165.000.000.000 100 165.000.000.000 100,0
1. (6 dong nha nudc - -
2. (6 dong dac biét - -
Hoi dong Quan tri 62.700.000.000 38,0 62.700.000.000 38,0
Ban gidm ddc 3.300.000 0,0 3.300.000 0,0
Ban kiém soat 275.550.000 0,2 275.550.000 0,2
Ké toan trudng - - -
(6 dong sang lap 3.300.000.000 2,0 3.300.000.000 2,0
Tong 66.278.850.000 40,2 66.278.850.000 40,2
3. (6 dong khac 97.587.750.000 59,1 1.133.400.000 0,69 98.721.150.000 59,8
(6 ddng trong nudc (6 dong nudc ngoai Tong
Danh muc
Gia tri V16 % Gigtri V16 % Gi tri V16 %
Tang vén chii s6 hiiu 165.000.000.000 100,0 165.000.000.000 100,0
(6 ddng s& hitu trén 5% 59.400.000.000 36,0 59.400.000.000 36,0
(6 dong s6 hitu tir 1% dén 5% 54.045.950.000 32,8 54.045.950.000 32,8
(6 dong s6 hitu dudi 1% 50.420.650.000 30,6 1.133.400.000 0,69 51.554.050.000 31,2

Ghi chd: Mét s6 théng tin sé liéu dua ra trong bdo cdo nay la du kién va mét s6 hinh anh chi cé tinh minh hoa hodic khéng hoan toan giéng so véi thuc té.

926 Bdo cdo thuong nién 2011



BAQ CAQ THUONG NIEN

ANNUAL REPORT 2011




CONG TY CO PHAN TAP DOAN PAU TU THANG LONG (Thanglong Invest Group)
Hi s& chinh:

F507-509, Tang 5, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung, Quan Cau Giay, Ha Néi

T: (84-4) 62588555 F: (84-4) 62566966

E: info@thanglonginvestgroup.vn, W: thanglonginvestgroup.vn
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